
本地龙头房企加大对城市更新投
入的同时，“过江龙” 房企也希望在广
州旧改市场“插下一旗”，并且力度越
来越猛。 除了富力、保利、时代等本地
老面孔， 延续去年强劲势头的上海升
龙，今年分别拿下了增城长岗村、黄埔
南湾村旧改项目，截至 5 月，在广州的
旧改项目已达 7 个，面积超 1691 万平
方米。 新世界发展以 200 亿元牵手增
城夏街村， 也是目前增城预计投资金
额最多的一个项目。此外，敏捷、俊发、

河南瀚宇、香江集团等新鲜血液，也陆
续涌入广州旧改市场。

肖文晓指出， 近期在广州旧改市
场，“过江龙” 的身影越来越多。 一方
面是因为房企看好广州市场， 但是苦
于招拍挂市场竞争激烈， 缺乏好的拿
地机会， 所以改道主攻旧改。 另一方
面也是因为近年广州各区的旧改步伐
有所加快，透明度增加，给这些外来企
业提供了介入的机会。 新面孔增加，
对于旧改市场而言竞争就越多， 市场

也会更有活力。 为了在竞争中胜出，
本地房企和过江龙必然会使尽浑身解
数做好这件事， 这对广州的城市更新
利大于弊。 “像广州这样的一线城市，
土地资源的宝贵性毋庸置疑， 特别是
中心城区的稀缺土地资源， 未来很大
程度上就来自旧改， 而旧改的时间周
期长，如果不提前布局，就会在未来丧
失先机， 所以在近年广州旧改提速的
大背景下， 很多企业都在积极进行布
局。 ”
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广州旧改大步跑，
本地房企过江龙齐逐鹿

广州的城市更新在今年尤其进击。 据统计，2020 年 1~5 月广州共有 16 条村觅得旧改合
作企业，而 6 月广州将有 10 条村公开表决确认合作企业。 单是上半年的旧改进程，比起 2019
年广州的 28 条村完成公开选择合作企业的流程，已是大步跑。 增城发文增府办规[2020]6 号
《关于加快推进增城区旧村全面改造工作的指导意见 （试行）》， 黄埔旧改动工数量已超越去年
……在政策加持下的广州旧改市场，房企们奋力在旧村“插下一旗”，并吸引部分“过江龙”前来
猛力抢地。 广佛克而瑞市场首席分析师肖文晓表示，不少外地房企看好广州市场，但是苦于招拍
挂市场竞争激烈，缺乏好的拿地机会，所以改道主攻旧改。

■新快报记者 何璐诗

热点

按下加速键的广州旧改市场 ，
无论是旧改公示的频率，还是合作的
金额，近日都被不断刷新。 6 月 8 日，
新世界中国正式成为增城荔城街夏
街村旧改项目的合作意向企业，预期
投资总额逾 200 亿元。 6 月 4 日，广州
增城东洲村旧改项目的合作意向企
业确认为香江控股。 上月，升龙联合
珠投刚摘下增城最大旧改长岗村项
目，改造成本达 125 亿元；其后敏捷中
标南沙马前村旧改前期合作企业；珠
光集团中标增城白江村旧改，改造金
额 138 亿元……

根据克而瑞广州的统计 ， 仅以
旧村改造为例 ，截至 2020 年一季度
末， 广州全市共有 275 个整村改造
项目披露，这比去年 12 月中的统计
又增加了 15 个 ，其中超 70%项目仍
处于前期整理咨询的阶段， 也即尚

未确定市场改造主体 ， 超过 200 个
村尚待字闺中， 这是一块相当诱人
的蛋糕。

而增城更是节奏特别紧凑，气氛
尤其热烈的区域。 据统计，6 月广州将
有 10 条村公开表决确认合作企业，增
城占了 8 条村，分别为东洲村、城丰
村、夏街村、霞迳村、马修村、庆丰村、
冯村村和廖村村。

6 月 5 日 ， 增城发文增府办规
[2020]6 号 《关于加快推进增城区旧
村全面改造工作的指导意见 （试
行）》，文件有效期为三年。文件对如
何合理界定新增建设和户数， 基础
数据调查成果认定， 集体土地上住
宅复建问题核算以及可计基底面积
核算、 可计栋数核算标准等都作了
明确 ， 也正式以文件形式界定了
“户 ”认定标准 ，具体的指导还有留

用地复建总量和改造成本核算标
准，建设用地规模调节机制、土地置
换整合和专项评估等都作了明确规
定， 初步形成了增城旧村改造的质
量管理体系，让开发企业有更明确的
指引。

“一方面旧改政策的不断调整和
完善，程序、流程等逐渐透明化；另一
方面，增城的地铁配套马上落地了，这
是土地升值尤其快的一段时间”，广州
世联研究院总监崔登科表示， 加上目
前的拿地价格越来越高， 令房企更有
动力参与旧改。

崔登科认为，虽然旧改进程加快，
但实际对整个增城市场的影响比较
小。 在拆迁之后， 区域资源配置会上
升，房价一定会涨，但不会有特别大的
涨幅，因为旧改在整个增城市场来看，
总体体量还是比较少。

部分旧改项目
●新世界中国 200 亿元拿下夏街村旧改

6 月 8 日，新世界中国经夏街村村民代
表大会表决同意，正式成为广州增城区荔城
街夏街村旧改项目的合作意向企业。

夏街村旧改项目坐落于广州增城中心
城区， 项目占地面积约 37.36 万平方米，区
域范围内现状总建筑面积约 65 万平方米，
村民住宅总建筑面积约 55 万平方米， 未来
改造后总建筑面积约为 132 万平方米。

新世界中国拟将其打造成以精品街区、
高端酒店为中心，集创新产业、品质居住、商
务办公、特色商业、创意文化以及休闲体育
于一体的复合功能居住产业区，预期投资总
额逾人民币 200 亿元。

这是新世界中国继深圳南山区西丽项
目、广州荔湾区山村项目、广州海珠区南箕
村项目、广州增城区塔岗村项目之后，在大
湾区的第五个旧改项目。

●香江成为增城东洲村旧改合作意向企业
6 月 4 日，广州增城东洲村旧改项目的

合作意向企业确认为香江， 表决同意率为
100%。

东洲村旧改项目位于增城新塘镇，涉及
改造面积 81.46 万平方米，现状建筑面积约
65 万平方米，总栋数约 2650 栋。 此外，东洲
村经济联合社户籍人口约 5340 人 ， 户数
1796 户。 现状建筑均为较早时期建筑，多以
砖混、砖木结构为主，现状房屋建筑散乱无
序，工厂与居住区混杂，基础设施尚未完善。

项目拟改造区域紧靠东江湖畔，与东莞
市麻涌隔江相望，西边为广深高速，东边为
穗莞深城际铁路， 靠近地铁 13 号线沙村
站。

●河南瀚宇广州首个旧改项目落子南沙
5 月 30 日， 来自河南的瀚宇集团正式

拿下南沙区东涌镇太石村旧改项目。太石村
总改造投资成本约 82.6 亿元， 改造范围的
总用地面积约为 116.96 万平方米。

项目位于广州市南沙区东涌镇太石村，
东至骝岗水道，南至南沙大道与六福珠宝园
交界处，西至广珠路与 YN26 交界，北至沙
湾水道。太石村在册总人口为 2508 人，改造
范围的总用地面积为 116.96 万平方米，其
中建设用地 58.59 万平方米， 一般农田、林
地 16.67 万平方米。 项目周边新盘稀缺，二
手房价格在 1.7 万元/㎡。

根据资料显示， 瀚宇集团成立于 2006
年，一直扎根郑州，在 2018 年进军海南和广
州。瀚宇集团拿下用地面积超 116 万㎡的太
石村旧改，是目前南沙旧改中面积第二大的
项目，这也是在广州的第一个项目。

●敏捷摘下南沙大岗镇马前村旧改
5 月 24 日， 广州南沙区大岗镇马前村

对旧改合作企业进行表决，敏捷集团以同意
率 95%成为马前村合作企业。

马前村目前村内集体经济组织的在册
总人口为 2751 人， 改造范围的总用地面积
约为 18.94 万平方米， 改造成本为 13.97 亿
元。 据悉，马前村所在的大岗镇为目前广州
城市更新热门地区。 除马前村外，该镇目前
还有龙古村在进行旧改项目招标。

这是敏捷地产今年年内拿下的第二个
旧改项目。此前于 3 月 16 日，敏捷集团就宣
布成为广州市增城区中新镇泮霞村旧村全
面改造项目竞得人。 该村改造投资总额达
100 亿元，总用地面积超 100 万平方米。
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增城旧改一马当先 但预计对区域房价影响不大

“过江龙”、新血蜂拥旧改增加市场活力
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