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除了公共交通， 绿色出行亦
是此次新规的重点。 根据控规，该
片区将规划立体步行系统， 以轨
道交通车站赤岗站、 岭南广场为
核心节点， 配置立体步行系统串
联项目地块和周边重要的公共节

点，如“三馆一场”、磨碟沙公园、
医院、四季天地等。

控规表示， 该立体步行系统
要兼具通勤接驳和商业休闲功
能，通道以地下为主，具体形式建
议结合用地、建筑一体化考虑。

此外，针对近年来发展势头迅
猛的共享单车，控规还提出，结合
地铁和公交场站，在地块内增设公
共自行车（共享单车）停放点，面积
不小于 350 平方米，紧邻配建公交
首末站分散或合并设置。

广州塔南将建“酒店+办公”商业综合体
海珠 TIT科贸园地块规划获通过

广州中轴线以南的地段将迎新变化！ 8
月 13 日， 海珠 TIT 科贸园项目地块控制性
详细规划获广州市规委会通过。 根据控规 ，
该片区规划几经修改后 ，最新明确 ，其用地
性质由二类居住用地为主调整为商业办公
为主， 总建筑面积由原来的约 28.84 万平
方米提至逾 82 万平方米。 令人关注的是，这
一广州塔南的黄金地段将建“酒店+办公”的
超大型商业综合体，该片区未来或有 4 条地
铁线与地下道路，并打造立体步行系统串联
赤岗站、“三馆一场”、磨碟沙公园、医院等公
共节点。

■新快报记者 沈逸云 通讯员 穗规资宣

根据控规，TIT 科贸园项目地块东至江海大道、 紧邻
地铁赤岗站，南至新港中路，西至赤岗北路，北至赤岗涌。
项目地理位置优越，直线距离珠江新城 2.4 公里，距离国
际金融城 3.9 公里， 距离琶洲西区 1.2 公里， 距离广州塔
1.1 公里，毗邻“三馆一场”。

该地块原来是广州第一染织厂的厂区，近十年来地块
的规划也经历了多轮变化。有着悠久历史的广州第一染织
厂于 2008 年停产，2010 年广州纺织工贸集团及合生创展
决定对地块进行联合开发。

2012 年，用地单位根据当时在编的《广州新城市中轴
线南段地块控制性详细规划设计方案》编制了地块的三旧
改造方式，原市、区更新部门对方案进行了审查并核发了
“三旧”改造批复，同年原市规划局依据“三旧”批复核发规
划条件， 确定 TIT 科贸园地块总建筑面积约 64.1 万平方
米，用地性质为商业金融业用地及中小学用地。

2015 年，通过审批的《海珠生态城启动区控制性详细
规划》又将 TIT 科贸园地块按照原控规控制为居住用地。

2019 年广州市政府常务会议要求按照“依法依规、实
事求是、合情合理、尊重历史、着眼发展”的原则，以及“考
虑利用 TIT 地块适度增量作为中轴线地块补偿， 统筹推
进解决 TIT 科贸园、中轴线地块项目问题”的解决措施，
以优化提升一江两岸三带为目标，结合广州塔南地区城市
设计优化推动第一染织厂地块项目落地。

2020 年 4 月，广州市规委会主任委审议通过，明确建
设规模按照“三旧”批复及规划条件，落实相关公共服务设
施，中轴线项目补偿转移量暂按 18 万平方米预估，最终补
偿量以正式评估结论为准， 补偿后剩余建设量由政府统
筹，并按规定处理土地出让金问题。

地块现状以空地、停车场及临时驾校为主，南侧有两
排商住楼及邮局楼，现状建筑量约为 3 万平方米。

按照最新通过的控规 ，TIT
科贸园项目建筑规模由现行控
规 的 28.84 万 平 方 米 调 整 为
82.03 万平方米； 用地性质由二
类居住用地 、体育用地 、文化设
施用地 、 公园绿地调整为商务
用地兼容商业用地 、 中小学用
地及商业用地， 其中 AH030718
地块同时兼容城市轨道交通用
地及公共交通场站用地 。 地块
的平均容积率由原控规的 1.9

调整至 5.41。
新快报记者从设计平面图发

现， 项目将建设 7 栋 “办公+酒
店+商业”的超高层综合体，成为
广州新中轴线南段的新地标。 根
据海珠区方面的要求，地块内还
将增设 36 班中学一所； 同时配
套 4000 平方米公交首末站等 8
处公共服务设施；新增支路 1 条，
项目范围内路网密度由 5.39 公
里/平方公里提高到 7.07 公里/平

方公里。
地块靠近赤岗涌和黄埔涌，

规划提出要打造多元化滨水商业
体验氛围， 成为中轴线连接黄埔
涌南岸的重要节点。 同时，融合综
合体和街区式空间布局设计，塑
造多元化的商业体验氛围。 低矮
建筑布局于赤岗涌道路两侧，沿
赤岗涌延伸商业步行街至广州
塔。 保障中学地块独立性，减少交
通流线交叉影响。

根据最新控规，该片区增加了
超过 50 万平方米的建设量， 对周
边交通的影响备受关注，本次规划
也对交通问题进行了专题研究。

结果显示， 地块的现状路网
骨架为“两横两纵”，两横为双塔
路和新港中路， 两纵为广州大道
和猎德大道。 骨架道路已按规划
建成，但次支路系统有待完善，其
中滨江东路因涉及新理想华庭小
区权属用地一直无法贯通。

此外， 地块范围内有 2 条地

铁线 3 号线和 8 号线，1 条 APM
线。8 号线赤岗站距离项目地块约
150 米，可为地块提供较好的轨道
交通出行服务。 而 3 号线及 APM
线距离地块约 1.2 公里，对地块的
直接服务能力有限。

对此，规划提出未来将新增 4
条地铁线，12 号线 （在建）、19 号
线、20 号线（规划）和 28 号线。 直
接服务地块将有两个站点———岭
南广场站和赤岗站， 均为三线换
乘站———其中岭南广场站为 12

号线、28 号线、20 号线换乘，赤岗
站为 8 号线、12 号线和 19 号线换
乘站。

同时，将结合地铁站点、地下
公共停车场等地下交通设施，构
建地下步行通道系统， 连通商业
中心、文化娱乐中心，提高到广州
塔南广场、“三馆一场” 等重点区
域的交通可达性。 规划公共停车
场 11 处， 弥补配建停车场不足，
重点满足广州塔及周边观光、生
活等公共停车需求。

在道路交通优化方面， 规划
提出要贯通滨江东路（广州大桥-
广州塔段），确保双向 4 车道的通
行空间，完善地区路网结构，分担
艺苑路交通压力， 提高地区东西
向交通的疏解能力。

值得一提的是， 该片区的交
通扩容还包括规划新增地下道
路， 结合目前的冼村隧道两个方
案， 形成规划新增地下道路的方

案， 与项目地块的地下空间开发
同步实施。

同时，控规建议，新港中路南
侧规划次干路下穿广州大道南，
长度约 390 米， 下穿段为双向 4
道车+慢行通道， 净高不少于 3.5
米，以完善地区路网结构，分担新
港中路压力， 提高预期的东西向
交通疏解能力。

根据 “三旧 ”批复及规划条

件优化项目地块内规划道路，新
增 20 米 宽 度 的 南 北 向 支 路 一
条 ，增加支路网密度 ，提升车辆
通行能力。赤岗涌边规划道路由
30 米调整至 26 米 ，但车道数不
减少，现行控规赤岗涌边道路紧
贴水域，为强化滨水空间的可达
性， 适当缩窄涌边道路宽度，并
留出滨水绿地。并新增与北侧公
园联系的步行桥。

背景

第一染织厂搬迁多年
地块规划几经变化

新规 沿赤岗涌规划商业步行街至广州塔

交通 新增 4条地铁线与 2个地铁换乘站

贯通滨江东路 规划次干道下穿广州大道南

慢行 规划立体步行系统串联重要公共节点

■TIT 科贸园项目地块效果图。

■设计平面图透露，项目将建设 7 栋“办公室+酒店+商业”的超
高层综合体。


