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资金关注广州地铁 18号线沿线物业
置业可优先选择外围区站点

［ ］“轨到楼前”不再是纸上谈兵，横跨南沙、番禺、海珠及天河的广州地铁 18 号线正如
火如荼建设。作为连通外围区与市区的快速线，开通之后，从南沙出发，半小时就可到达广
州东站。 根据广州地铁近日通报，截至 9 月底，18 号线全线土建工程已累计完成 80%。

据多位业内人士透露，该地铁线附近楼盘获资金青睐，有些资金甚至直接买下一两栋
楼。 业界分析认为，南沙和番禺从 18 号线开通获取的房价红利会更突出一些，尤其是万
顷沙这类偏远区域的板块，是地铁 18 号线的优先选择。

■新快报记者 何璐诗

广州恒大阳光半岛
●站点:离万顷沙站约 5.3 公里
●主推户型:72—98㎡两至三房
●价格：均价 2.3 万元/㎡

典型的刚需盘，起步门槛约为 200
万元。项目总建面约 65 万㎡，未来最近
的地铁为 18 号线和 22 号线首发站万
顷沙站， 乘坐地铁 5 分钟到国际金融
岛 ，15 分钟到广州南站 ，20 分钟到琶
洲，25 分钟直抵珠江新城。 但项目离地
铁站较远，项目到达万顷沙站车程约需
9 分钟。 项目同时临近深中通道第一站
广州首站出口，2024 年建成后将实现
一桥直连深圳宝安，30 分钟可达深圳
前海。

小区内配备 9 年一站式名校教育
配置，18 班幼儿园、30 班小学， 自建约
3.1 万㎡商业中心。小区设有 17 万㎡欧
式园林喷泉双湖景，由广州山水比德设
计。项目还拥有 13 公里海岸线，还原海
居生活场景。

中国铁建·海悦国际
●站点:离万顷沙站约 2.6 公里
●主推户型:85—125㎡三至四房
●价格：均价 2.2 万元/㎡

同样是刚需盘， 属于中型住宅项
目。 南侧为南沙港快速路，与明珠湾起
步区慧谷片区隔江相望。 全盘共 11 栋
高层洋房，规划一期开发，分东西两个
地块， 其中 5 栋平层住宅、4 栋复式住
宅，2 栋居民安置房。 目前周边配套还
不成熟，未来预计配套三甲医院省中医
院南沙分院。 一公里内可到达天汇百
汇、珠江肉菜市场等，周边坐落嘉安小
学、珠江小学、万顷沙小学、万顷沙中
学、珠江中学等学校。 项目地块距离美
的南沙工业园、横沥镇物流园区约为 2
公里。

广地花园·观澜
●站点:离南村万博站约 2.6 公里
●主推户型:89-123㎡三至四房
●价格：均价约 3.8 万元/㎡

项目位于万博 CBD 板块 , 配有 2
条楼巴专车路线 、3 个公交站 、3 条地
铁。 坐拥三横四纵的立体交通路网,自
驾 15 分钟到达珠江新城 CBD、 琶洲
CBD 等市中心位置。 项目涵盖了 89㎡
紧凑三房、97㎡功能三房、110㎡舒适三
房、110㎡紧凑四房、123㎡舒适四房,满
足各客群对户型的不同需求。配套较为
成熟，3 公里内,商业、医院、酒店、三甲
医院等一应俱全。 在教育的配套上,广
地花园紧邻多所老牌顶尖名校,包括省
一级执信中学、执信附小、华师附中,著
名的明德广地实验学校(小学初中两个
部);市一级星河湾灵格风幼儿园、大山
幼儿园。 且广地内部共有两所幼儿园,
一所公立一所私立,囊括了全学龄优质
教育资源,缔造一站式名校教育体系。

一条地铁新线的落成，除了能够拉
伸城市交通骨架， 带动周边产业发展
外， 还能改变附近居民的出行方式，提
升沿线物业的价值。

预计在 2021 年正式运营的地铁
18 号线， 快速连接南沙新区及广州东
站，沿线串联南沙区、番禺区、海珠区及
天河区，线路全长 62.7 千米。 全线设广
州东站、冼村、磨碟沙、海珠湿地、沙溪、
南村万博、番禺广场、横沥、万顷沙站 9
个车站， 并可换乘地铁 1、3、7、8 号线、
22 号线，30 分钟内可由南沙直达天河。

由于横跨多区,18 号线沿线项目价

格高低起伏较大, 沿线楼盘均价在 2.3
万-16 万元/㎡之间， 有分析指对于外
围区的楼价拉动将尤为明显。克而瑞广
州区域首席分析师肖文晓表示，对于外
围区域来说，通常房地产发展最大的掣
肘就是与中心区的联系不够紧密或者
通勤时间过长，所以外围区域地铁开通
的意义要远大于交通便利的中心城区，
从这一点来看， 显然南沙和番禺从 18
号线开通获取的房价红利会更突出一
些，特别是当前公共交通相对不变的
南沙区 ，而最近像横沥 、万顷沙这些
原本在南沙属于偏远区域的板块大

热，除了大湾区、自贸区的规划利好，
地铁 18 号线临近开通也是一个重要
的诱因。

地产经济学家邓浩志认为 , 18 号
线是非常特别的线路，站点很少。 “以
往地铁线路起码十几个站，18 号线从
南沙到广州东站只需 9 站 ，令两个位
置之间点对点的联系更密切了 ，大大
缩小了南沙到天河的‘心理距离’。 从
万顷沙到珠江新城， 目前自驾约需 1
小时 15 分，但新线开通后 ，万顷沙不
再是很遥远的地方， 只需半小时 ，就
能到达 CBD。 ”

30分钟南沙直通天河，万顷沙红利突出

总体来说，18 号线沿线上的新物
业并不多，当前在售新房较多集中在南
沙和番禺两个区。 南沙的万顷沙板块，
是沿线楼盘中价格最平易近人的板块，
主要货量在广州恒大阳光半岛以及中
国铁建·海悦国际。 两个项目虽然都在
万顷沙，但均离地铁站点较远。 两个项
目均价 2.2 万—2.3 万元/㎡。 而南沙的
另一个站点———横沥站，则暂时未有楼
盘在售卖。

番禺广场站附近目前只有 一 个

独栋别墅项目可选 ， 新城市·星海
42 均 价 约 为 35000 元/㎡ ， 户型为
300㎡和 500㎡ 。 番禺的南村万博站
的金地壹粤府 ， 主攻 130—180㎡的
大户型 ， 目前均价 65000 元/㎡ 。 沙
溪站的 1 公里外 ， 在售楼盘为豪宅
盘星河湾半岛 ，均价 10 万元/㎡ ，户
型为 254—682㎡ 。

天河方面 ，广州东站唯一在售的
新盘是峻林 ， 均价高达 13 万元/㎡ 。
而冼村站则拥有 18 号线沿线至贵的

在售项目，站点 3 公里外的尚东柏悦
府，均价约 16 万元/㎡，目前在售 430
㎡的户型总价约 6880 万元。

邓浩志表示， 线路的开通主要影
响的是南沙万顷沙、横沥等几个外围
区站点的周边楼盘 ，天河 、海珠等若
干站点和片区的帮助不是很大。 例如
广州东站、番禺广场等站点本来已是
地铁站，对沿线片区的居民出行必然
有帮助 ， 但对于整体价格来说波动
不会太大。

沿线站点新盘不多，对原有地铁板块影响不大

在邓浩志看来，18 号线除了成为
南沙沟通珠江新城很重要的交通枢
纽 ，18 号线未来会继续向南延伸，去
中山， 珠海，22 号线首发站万顷沙或
将通往东莞 、深圳 ，连通大湾区多个
城市， 成为城市群沟通的重要节点 ，
与一般地铁线路有很大区别 ，意义也
很不同。 “随着区域板块的发展和完

善 ，它的价值将会不断提升 ，相信项
目价格会进一步往上走，买家目前可
以考虑出手。 ”

肖文晓表示， 对于购房者而言，如
果要入手 18 号线沿线低洼楼盘， 当然
还是优先选择外围区域站点所处的沿
线板块，比如南沙。 这些板块或者目前
配套还不成熟，但是地铁开通之后随着

市区外溢人群的涌入， 发展就会提速，
因此会有更大的潜力可挖，可以实现和
板块价值的共同成长。 “但是如果是刚
需选房， 首要考虑的还是居住需求，所
以在此基础上在地铁沿线选一个自己
可以接受的距离和自己喜欢的楼盘就
可以了， 想得太多反而会挑花了眼，不
知道怎么选了。 ”

沿 18号线置业，可优先选择外围区域站点

沿线部分楼盘
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