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“双 11”你会“剁房”吗？
广州近百楼盘加入促销

尽管还有 10 天才到 “双
11”， 但剁手的节奏却早已开
始。 房产今年成为狂欢节的特
别嘉宾之一, 今年 “双 11”，
天猫好房推出大额补贴，引入
3000 个楼盘， 集体开启数字
化“冲刺”。 克而瑞广佛区域首
席分析师肖文晓指出,四季度
房企冲量的任务仍然很重，特
别是叠加 “三道红线 ”的监管
压力，“双 11” 必然会成为品
牌房企联合线上平台发力营
销的重要渠道。 在广州世联研
究院总监崔登科看来，线上购
房目前还在试水阶段，未来如
果能在线上完成买房，将对整
个行业有更大冲击，届时将真
正开启线上房地产的新时代。

■新快报记者 何璐诗

部分双十一优惠项目

融创文旅城
11.11 元抵最高 5 万元优惠
地址： 广州市花都区平步大道与

曙光路交会处
主推户型：99㎡-130㎡三至四房
均价：2.5 万元/㎡
项目总用地面积约 2400 亩，总建

筑面积约 380 万㎡。 项目拥有 8 大文
化旅游配套，包括广州融创雪世界、融
创乐园、四季恒温融创水世界、约 10万
㎡的商业配套和融创酒店群等。目前项目
上盖的穗深城轨花城街站在建中，未来项
目拥有 3条轻轨、6条地铁、2条高铁、1机
场组成的交通大网络。

收官之作融创翰粤府组团， 主打
高端精品路线。 景观汲取岭南 “园中
园”的造园理念，打造出十字形景观中
轴、七大精髓园境，并通过岭南香樟、
杨梅、丛生柚子等岭南果树的种植，营
造出三季有花，四季常绿的景观空间。
此外，配套林荫步道、景观会客厅、约
500m2 中央泳池、 老人康体、 成人健
身、约 701㎡儿童活动模块等空间，覆
盖青、中、老、幼全龄。

品秀星樾
购房立减 111111 元 ，11 月 11

日前，每周 11 套特价房源。
地址:广州市黄埔区萝岗开创大道
主力户型:83㎡-124㎡三至四房
均价: 3.8 万元/㎡
项目由广州地铁地产与越秀地产

联手打造, 位于地铁 6 号线香雪地铁
站旁, 能直抵苏元站，换成 21 号线，5
站达天河。项目属科学城地段，建筑面
积约 90 万㎡， 周边产业总部集聚，包
括香雪城、飞晟汇、锐丰中心、萝岗奥
园广场、敏捷广场等购物中心，均在直
线距离 3 公里范围内。 紧邻约 1350 亩
的植树公园，社区容积率接近 2.14，绿
化率达约 30%。 目前广州地铁博物馆
星樾体验馆、广州图书馆分馆已开放。

挥别了前几年的躺赚模式，尤其是
特殊的 2020 年， 开发商们快速感受到
了四季的轮换。在今年房企业绩目标的
完成情况整体表现不及 2018、2019 年
同期的情况下，多家开发商选择“黑猫
白猫齐上阵”。今年 9 月，天猫和易居高
调布局新平台 “天猫好房”。 这个双十
一，顺理成章成为了地产营销切换赛道
的试跑。

打开天猫好房，“好房双 11 百亿大
补贴”字样下就是碧桂园、保利发展、中
南置地、富力、融创等一线房企的旗舰

店入口， 广州近百个楼盘参与平台促
销。 点开各大楼盘，可以看到多个 11.11
元可以抵扣 1 万—11 万元的购房通用
券，购房者本人可在相对应的房源享受
立减优惠。 据天猫官方统计，今年“双
11”期间，全国共有 100 多家房企带着
3000 个楼盘、共计 80 万房源参加促销
活动，特价房范围覆盖近 300 城市。

克而瑞广佛区域首席分析师肖文
晓表示， 受疫情等大环境的影响 ，今
年房企业绩目标的完成情况整体表
现不及 2018、2019 年同期。前三季度，

监测的规模房企之中有近三成目标完
成率不足 65%， 该占比为近三年同期
最高。 由此可见， 四季度房企冲量的
任务仍然很重， 特别是叠加 “三道红
线 ”的监管施压 ，“双 11”必然会成为
品牌房企联合线上平台发力营销的重
要渠道。

地产分析师严跃进同样认为 ，从
企业角度看， 相关房企借此类平台积
极促销， 一方面是能够填补上半年销
售的亏空， 另一方面是能够加快企业
的去库存。

四季度去库存压力大，“双 11”多家房企选择线上开源

与往年房产“双 11”的小打小闹不
同，今年阿里巴巴、易居、苏宁等网上平
台整合了各自资源， 推出涵盖购房打
折、消费券、返利等大礼包。 目前，不少
房企承担着不断增加的渠道营销费用、
逐渐收紧的成本控制和资金链断裂的
危险，能否自身最大的承受范围内给予
消费者最大的优惠，购房者们的买与不
买，都将见证线上房地产的新时代是否

会来临。
在地产经济学家邓浩志看来，当前

主流的渠道销售模式属于 “线下分散
式”，如果能往“线上集中式”进行改造，
则传统销售模式将受到重创，而提前布
局“线上集中式”的企业就很可能成为
新领域的头部。 “部分电商平台由于自
有流量，投入成本有限，抱着试试无妨
的心态。 其他跨界平台也想顺手带货，

于是一堆电商大佬同时参与了今年‘双
11’的线上卖房。 ”

广州世联研究院总监崔登科认为，
“线上购房虽然目前只是试水阶段，但
以后对一手代理的冲击将非常大。如果
开发商跟电商平台签排他合同，冲击将
会更大。 不过这种营销赛道的切换，需
要建立在直接跟房企合作，直接卖房的
基础上，而不仅仅是单卖优惠券。 ”

跨界电商形态渐现，提前布局“线上集中式”营销

对于普通消费者来说 ，最关心的
还是 “双 11”能给到消费者怎样的购
房优惠 。 但具体每个项目优惠多少 ，
仍然需要到线下看房比价 。 记者在
天猫好房上看到 ， 保利珑玥公馆的
项 目 均 价 为 28000 元/㎡ ， 优 惠 是
11.11 元抵 2 万元 ，涵盖 76-102㎡三
房至四房户型 。 根据克而瑞广州数
据显示 ， 该项目 8 月的成交均价为
27800 元/㎡ ， 与 28000 元/㎡的售价
相比 ，100㎡的户型正是约 2 万元的
购房优惠 ， 线上线下优惠幅度的差
距并未太明显 。

在地产经济学家邓浩志看来，房屋
交易有三大特性：低频、高价、非标，房
子肯定是普通家庭最大的财务安排。如

果电商平台只是提供一个商品陈列的
渠道，对于营销不会有太大的突破。 房
子目前资产属性突出，产品也不存在同
质化，和普通消费品性质差异较大，所
以不能完全走优惠促销的路子。 房屋
定价更看重的是市场趋势 ，目前楼市
行情，至少大城市没有降价促销的动
力。 “此外，互联网卖房仍然需要消费
者到实地进行考察 , 屏幕前都不可能
感受到房子的通风、阳光 、气味 、窗外
感受等等。 ”

肖文晓认为，很多人在买贵价东西
的时候，都会去实体店先看看，体验过
了，觉得好，再留意看看线上平台有没
有优惠，然后到线上买。 买房也是一样
的，对购房者而言，肯定是线上线下相

结合更为稳妥。目前很多开发商为了避
免购房者有后顾之忧，也会推出“无理
由退订/退房”，也是加大了线上售楼的
吸引力。

有业内人士认为，随着房地产和互
联网的结合，未来将对消费者需求进行
大数据画像，并深度嵌入房地产项目建
设、销售以及售后、物业等多层次长效
产业链之中。 地产分析师严跃进指出，
从行业角度看， 两者结合是大趋势，但
这个趋势过程中，需要各类企业积极探
索和参与。 通过此类创新，能够对房地
产互联网平台的发展提供更大的思路。
消费者后续对于互联网平台的关注程
度会加大，这对于消费方式的转变有积
极的作用。

线下考察比价仍有必要，促销还是主要看市场趋势

■资料图片


