
之前

立体停车库审批手续堪比盖大楼

现在

严苛复杂的审批条款已经删去

�针对回报周期、 审批手续等难题，
新快报2019年11月曾以“立体停车设备”
为焦点，推出相关专题进行报道。

2020年8月，广州市人大常委会修改
了《广州市停车场条例》，将第24条第二
款修改为“在室外安装机械式立体停车
设备的， 建设单位应当按照广州市人民
政府制定的安装机械式立体停车设备具
体办法的要求进行操作”。 同时，广东省
自然资源厅也出台了《关于继续深化若
干规划用地改革事项的通知》，规定“在
原有用地红线范围内”“布局地面停车设
施和机械式立体停车设施”“免于办理建
设工程规划许可证”。

在此基础上，新快报记者注意到，正
在征求意见的《管理办法》，也不再作“无
需审批的，同时满足停车规模在50个车
位以下、高度不超过6米”等具体要求。
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报建流程大为简化
广州立体车库迎来发展新机遇

“广州市机械式立体车
库发展迎来利好，今后报建、
审批流程将大为宽松……”4
月13日 ， 新快报记者了解
到，《广州市机械式立体停车
设施安装管理办法 》 （下称
《管理办法》） 正在广州市交
通运输局官方网站公开征求
意见，截至5月5日。

《管理办法 》最大的亮
点 ， 是对安装立体停车设
施 的 审 批 要 求 进 行 了 松
绑 ，对之前过于苛刻 、复杂
的手续和流程条款进行了
删除 、简化 。

■新快报记者 黎秋玲

在推广和鼓励安装机械式立体停车
设备方面，广州一直比较积极，也有相关
措施， 比如，2018年10月起正式施行的
《广州市停车场条例》(简称《条例》)明确
规定，申请安装机械式立体停车设备的，
国土、 规划等行政管理部门应当简化审
批程序，提高审批效率；机械式立体停车
设备符合不动产登记要求的， 可以按照
其实际用地范围和不动产登记的有关规
定办理确权登记手续；实行政府定价或
者政府指导价管理的机械式立体停车设
备的机动车停放服务收费标准可以适当
上浮。 为进一步鼓励投资建设机械式立
体停车设施，《广州市机械式立体停车
设施安装管理办法》 也于2019年10月起
实施。

遗憾的是，业内人士指出，《条例》实
施以来，在实际工作中遭遇到不少问题：

项目推进难、审批手续繁琐等等。 例如，
《条例》第24条规定：在室外安装机械式
立体停车设备的，建设单位应当申领建
设工程规划许可证。 无需申领建设工程
规划许可证的，须同时满足停车规模在
50个车位以下、 高度不超过6米等四个
要求。

“这些条件过于苛刻。 ”广东省静态
交通协会专职副会长蒋有清解释， 申领
建设工程规划许可证需要面临多种审
批，手续复杂，如此很容易让业主单位对
建设机械式立体停车库望而却步。“例
如，在那些已建成的、停车位紧张的老旧
小区报建立体车库， 如果按建设工程类
项目报建的话， 立体车库要不要算容积
率？ ”他表示，如果算，小区就要重新调整
规划，“这是一个几乎不可能完成的任
务。 没有一个项目能达到这样的要求。 ”

针对《管理办法》，广东省静态交通协
会副秘书长侯健明接受记者采访时表示：

“政策可行性方面可谓很宽松，按照相条指
引，分类审批、办理即可。”他举例说，《管理
办法》明确，安装机械式立体停车设施应当
合理选择位置， 不得占用现状或者规划的
城市道路、消防通道，不得侵入永久基本农
田、总规禁建区、规划蓝线、绿线、紫线、黄
线、生态红线等强制性图斑监控范围，不得
影响结构安全、消防安全和通行安全……

这些，只是基本的要求而已，不难达到。
另外， 他提到， 按正在征求意见的

《管理办法》， 如简易升降类、 升降横移
类、垂直循环类、通透式立体停车库，算
作特种设备，到市场监督管理局办理、报
备手续就可以建设； 外立面完全封闭式
的垂直升降类、平面移动类、巷道堆垛类
等智能立体停车库， 仍须按建设工程项
目到规划和自然资源局、 住建局办理规
划许可和施工审批。

产业基础+政策支持
广州立体车库发展
大有可为

广州市政协常委曹志伟接受
采访时曾表示， 机械式立体停车
库要作为临时设施， 而不是永久
建筑，对其不收地价、不算入容积
率、放开收费价格，就能使其迅猛
发展，最终停车费也能降下来，停
车难问题也能解决。

侯健明也认同这一看法，他
表示， 之前较为苟刻的审批制约
条件已经删除， 相信广州市机械
式立体车库将迎来发展新机遇。
他的理由是， 广州近期还将出台
相关停车政策及规划， 如广州市
发改委不久将发布《广州市关于
鼓励社会资本参与停车设施建设
的实施意见》；广州市交通运输局
制定的《广州市停车场专项规划
(2020-2025)》 已经完成公开征
求意见。

汽车产业作为广州市的支柱
产业，2019年，全市汽车制造业总
产值实现5461亿元， 汽车产量292
万辆， 整车产量规模在国内城市
中排名第一。 汽车产量将极大带
动汽车的销量， 必将导致停车位
的需求及缺口越来越大， 建设立
体车库已成为解决城市停车难的
一个有效途径和解决办法。 这些
政策、 规划的实施以及汽车产业
的快速发展， 都将为广州市机械
式立体车库的建设和发展提供很
好的机遇。

除了政策支持，他还提到，广
州市交通运输局去年已建成全市
统一的停车信息管理系统平台，
目前， 全市经营性停车场大部分
已将相关停车数据实时上传系统
平台；依托系统平台开发的“广州
泊车”(小程序 ) 今年4月1日已将
“路内停车”信息拓展至“路外停
车”信息服务。 目前，“广州泊车”
已接入近680个经营性停车场、约
33万个泊位的实时动态信息，其
中提供网络预约停车服务的停车
场168个，泊位2.2万个。 未来将逐
步实现对外开放停车资源的实时
更新、查询、预订与导航服务一体
化。 这些信息化、智能化技术的应
用， 有利于提高现有停车场车位
的利用率， 对解决城市停车难问
题也是一个重大利好。

侯健明还表示， 截至2020年
底， 广州市小汽车保有量约287.7
万辆，停车位约291.1万个，车位比
为1:1.04，但广州市停车难主要还
是结构性问题。 鉴于广州市停车
费在全国处于较高水平，因此，在
广州市投资建设机械式立体车库
回报率也较高， 投资回收期也比
国内其它城市要短。
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解读

政策可行性高 审批条件更宽松

记者注意到，《管理办法》提到，住宅
小区配建的停车场不能满足业主停车需
求的， 经专有部分面积占比三分之二以
上的业主且人数占比三分之二以上的业
主参与表决……可以利用建筑区划内业
主共有部分安装、 建设机械式立体停车
设施作为临时停车场。

另外， 住宅小区已经选举产生业主
委员会的， 可以由业主委员会作为申报
人， 或者由业主委员会委托物业服务企
业作为申报人； 未选举产生业主委员会
的， 由小区业主表决通过后委托物业服

务企业或者其他主体作为申报人。
利用村集体用地安装、 建设机械式

立体停车设施的， 应当依法履行民主程
序，由村委会、农村集体经济组织或者受
其授权委托的主体作为申报人； 涉及农
用地利用的， 应当办理农用地转建设用
地手续。

政府储备土地或者暂时不能开发的
土地， 可以安装可拆卸机械式立体停车
设施作为临时停车场。 临时利用政府储
备土地的条件和手续， 依照本市储备土
地管理相关规定办理。

2/3小区业主表决同意，可建立体停车设施
■佛山市禅城区东翠园立体机械式塔库（垂
直升降类）

■兆联968创意园智能车库

■安徽省铜陵市淮河路智能立体停车楼
（垂直升降类）


