
4 月 22 日，荔湾区鹤洞村复建安置
房开工建设，标志着鹤洞村更新改造项
目建设工程全面展开， 工作重点将由
“拆”转向“建”。 鹤洞经济联社和改造方
约定，在拿到施工许可证后三年内建成
安置房，目前村民房屋拆迁签约率超过
96%。

鹤洞村处于“白鹅潭商圈”核心范
围，是广钢新城区域建设的重要组成部
分。 更新改造项目总用地面积 22.02 公
顷，核定改造成本 23.98 亿元。项目总体
投资将超 50 亿元， 新建建筑总量为
62.19 万平方米，包括村（居）民复建安
置住宅、村复建安置集体物业、融资住
宅、新建养老院、小学、幼儿园、街道办
事处、派出所等公建配套服务设施。

新快报记者走访见到，目前鹤洞村
改造建设正热火朝天进行中。 原本 18
个班的鹤洞小学已经搬迁，旧教学楼已
拆除，将新建一所 36 班小学，目前场地
已经完成平整， 即将进行建设。 此外，
119 复建安置集体物业地块、120 综合
配套公共服务地块已开工建设；112 复
建安置住宅地块已动工，105 复建安置
住宅地块计划 2021 年下半年开工。

“为了让村民们能够尽快住上回迁

房，我们与开发商签订了协议，要求相
关地块在拿到施工许可证的三年以内
完成房屋的交付。 此外，我们经联社还
成立了监督小组，对施工的每一个环节
进行监督，确保整个工程的进度和质量
都得到保证。 ”鹤洞经济联社副社长张
伟豪告诉记者。

“我家房屋面积 300 平方米，就位
于 112 安置住宅地块，已经拆掉进行安
置房建设。 因为改造后居住环境将得到
很大改善，因此我们非常支持，希望安
置房早日建好，可以早日回迁。 ”鹤洞村
民吴姨说。

除了鹤洞村，荔湾区茶滘村、东漖
村也将有一批复建安置项目和融资地
块项目开工建设。 当前，荔湾区全域推
动 20 条城中村改造全面提质加速，其
中有 19 条纳入市 3 年行动计划， 数量
居全市第一。 目前，20 条城中村中，有 8
条村的改造方案已获批实施，正在陆续
拆卸、 施工；12 条村的前期工作也取得
了突破性进展，正在陆续开展基础数据
核查、片区策划方案编制、引进合作企
业等工作，争取年底前完成全部方案审
批，真正实现“快批、快拆、快建”，释放
大坦沙岛和南片腹地的广阔发展空间。
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去年 6 月 18 日， 海珠区住建局为沥
滘城中村改造项目颁发一期复建区 25#、
27# 地块的《建筑工程施工许可证》，同
时，整村的私宅签约同步启动。 这意味着
广州市中心城区最大的城中村改造项目
正式迈入“快车道”， 沥滘旧改也是“三
年计划”中的项目。

沥滘村改造范围总用地面积 151.42
公顷， 改造前现状建筑总面积 239.21 万
平方米，改造后，建设总面积达 436.27 万
平方米（不含地下室）。 新快报记者了解
到，通过改造，沥滘村住宅面积达 243 万
平方米，将解决超过 7 万人的居住问题。

商业面积 193 万平方米， 将打造科创商
务区、 科技创新文化展示区、 文化创意
区、品质宜居区四大功能片区。

海珠区有关部门工作人员介绍，沥
滘村改造项目已被列入城市更新高质量
发展的三年实施计划，2023 年完成一期
复建安置房、商业楼建设。 当前，累计已
拆卸房屋 40 余万平方米；私宅签约率已
接近 60%；5 个地块已开工建设， 其中
14# 地块上的幼儿园已完成封顶。

拥有悠久历史的沥滘村，现有 12� 处
不可移动文物，“改造中，我们最在意、
最关注的一点， 就是如何通过改造，将

‘千年沥滘’的历史文化传承下去，将沥
滘的文化底蕴呈现出来。 ”上述工作人员
表示，在编制方案时，尤其关注历史文物
的保护与规划， 历史建筑周边拟打造成
传统和现代相融合的步行式商业街区。

“未来这里将建设 13 所中小学、2 所大型
三甲医院， 强化片区‘医疗 + 公园 + 学
校’的服务体系。 ”该工作人员还透露，沥
滘村项目内公建配套面积约 30 万平方
米，改造后，将完善教育设施、 医疗卫生
设施、文化体育设施、社区服务与行政管
理设施、邮政及市政公用设施、商业服务
设施等公共配套设施。

值得注意的是，在海珠区 2021 年政
府工作报告中， 海珠区明确将坚持产城
联动发展模式， 优化生产生活生态发展
方式，加快城区扩容赋能、提质增效。 今
年，全力推进旧村改造，包括重点推动沥
滘村首期安置房主体结构完成 80%，凤和
村（新市头）完成基坑支护和土方施工，
赤沙村、 石溪村等村社完成实施方案报
批并动工，五凤、联星（南箕）等 10 个村
完成合作企业招商，三滘、东风等 6 个村
开展片区策划、 更新单元详细规划方案
编制， 土华村、 瑞宝村完成基础数据调
查。

田心村城中村改造项目是白云区首个
全面改造的城中村项目， 也是广州市首个
通过政府公开平台选择合作企业的项目。
改造总用地面积 15.84 公顷，规划总建筑面
积 38.58 万平方米，其中复建安置区总建筑
面积 19.44 万平方米。

目前， 复建二期回迁安置区已进入工
程施工准备阶段； 公建配套老人活动中心
及 2 所幼儿园已完成封顶建设， 正进行外
立面施工； 小学地块主体建筑已建到第三
层。 去年年底，田心村首期回迁安置房已经
完成抽签摇珠。

此外， 去年年底田心村旧改项目配套
小学正式获取区教育局的办学复函， 确认
由白云广附教育集团办学。 广州白云广附
教育集团是白云区第一个和市属名校联袂
成立的教育集团。 而田心村旧改项目配套
的广州白云广附实验小学（暂定名），是集
团成立后的第一所公立小学。 田心村旧改
项目还建有 2 所幼儿园， 实现小区内 9 年
优质教育配套。

田心村村民黄爱娴表示， 孙子和外孙
即将上幼儿园和小学，现在得知引进的

是白云广附实验学校， 还是公办小学，
真是非常开心， 期待幼儿园也尽快有消
息。

曾有“汽配城”美称的白云区陈田村改
造也备受市民关注，项目位于白云新城北
部发展带的门户地区，但其居住生活环境
并不理想，村民的改造意愿非常强烈，2019
年 3 月， 陈田村全面改造按下了“开始”
键。 目前，陈田村改造项目正全面加快实
施，公建配套、一期复建住宅和复建集体
物业正有序建设，教育地块已开工，4 月底
完成主体结构封顶，预计 6 月竣工验收，7
月交付。 首期商业地块、集体物业、村民住
宅签约和拆除工作也同步进行。

白云区在“三年计划”中涉及的 7 条城
中村，棠涌村、黄边村、罗岗村目前已正在
开展片区策划和更新单元控规调整方案编
制工作。 此外，今年 1 月白云区正式发布的
《广州市白云区城市更新专项规划大纲
（2020—2035 年）》 中， 旧村庄改造项目有
29 宗， 改造范围总用地面积约 25.02 平方
公里。 其中 2020-2023 年推进项目 8 宗、
2024-2025 年推进项目 21 宗。

广州拟三年推进 83条城中村旧改 荔湾黄埔旧改面积皆超千公顷
住建局发布通知， 对改造实施方案、合作企业选择等作详细指引

旧改项目

逐个看

今年黄埔区提出， 力争年底前实现旧
改“清零”，改出“黄埔新天地”。 4 月 2 日上
午， 黄埔区萝岗街道大塱旧村改造南地块
拆迁现场，多台钩机和炮雾车同时作业，伴
随一声声巨响，最后 3 栋房屋应声倒下。 至
此， 大塱旧村改造项目 692 栋房屋全部拆
除， 比预定时间提前一个月实现清零目
标。

大塱村位于萝岗社区， 地处黄埔政治
文化中心、科学城片区核心区域，有着巨大
的发展优势和潜力。 据介绍，大塱旧村改造
项目共建设 9 栋回迁房， 可提供回迁安置
房近 2900 套，总建筑面积约 24 万平方米。
预计 5 月份将启动北地块 3 栋回迁房的分
房工作， 首批 682 套回迁房最快将于明年
交付村民。

为了让村民住上称心如意的回迁房，
今年 1 月， 黄埔区以大塱旧村改造项目为
试点，在全市首创推出“8K+5G+ 直播”的

“云监工”模式，把先进技术运用到旧村改
造项目建设中， 村民只需要打开“到黄埔
去”APP 就能看到回迁房建设进度。

大塱旧改项目按照常住人口规划配置

了优质教育、医疗、养老、文化、体育等合计
4.81 万平方米的市政和公建配套。在建的 1
所 30 班小学、1 所 18 班幼儿园， 建成后将
分别移交广州开发区第二小学和人才集团
第二幼儿园管理。

值得关注的是， 大塱旧村改造是黄埔
区获批全省“三旧” 改造创新试点后的首
批旧改项目之一。 近年来，黄埔区积极创
新举措突破土地集约高效利用中的“卡脖
子”问题，创造性地将村集体留用地与政
府储备用地进行等面积置换、规整，形成
连片的商业商务用地，实现土地资源节约
集约、整体连片开发利用，吸引重大产业
项目落地。 通过“碎片重组”，在旧村的低
效零散土地上， 为高端产业发展腾出空
间， 打造了新型节约集约用地的“大塱样
本”。

据悉， 大塱片区规整村留用地 10.4 公
顷，建成 36 万平方米集体物业，加上大塱
旧村改造项目复建的 4.4 万平方米集体物
业， 片区集体物业总量将达到 40.4 万平方
米，释放近 57 万平方米的新型产业载体空
间。

白云区田心村
引进广附集团，实现 9年教育配套

■4 月 22 日，荔湾区鹤洞村复建安置房开工建设，标志鹤洞村更新改造项目建设工
程将全面展开。

海珠区沥滘村 将建 13所中小学 2所三甲医院

荔湾区鹤洞村
由“拆”转“建”，启动复建安置房建设

黄埔区大塱村
“碎片重组”打造新型节约集约用地样本


