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●如何计价？
以同地段同类型住宅均

价为基础，上下浮动不超10%
销售均价和产权份额是怎么计算

的？以龙归花园为例，公告指出，根据

专业评估，龙归花园同地段、同类型商

品住宅市场价格约为3.02万元/平方

米，综合考虑市场评估价和保障对象

支付能力，确定销售均价为1.65万元/
平方米。按照龙归花园市场评估价

3.02万元/平方米、共有产权住房销售

均价1.65万元/平方米计算，承购人产

权份额确定为 55%（3.02 ÷ 1.65 ×

100%=54.6%，向上取整为55%），其余

45%为市政府产权份额，拟由市住房

保障办公室委托代持管理机构持有。

三个小区的定价方案均指出，

单套共有产权住房销售单价以销售

均价为基础，结合房屋楼层、朝向等

因素确定，上下浮动比例不超过

10%，在销售前确定并在销售现场公

示。除了标示的房价和国家规定购

买方应负担的税费、专项维修资金

等法定事项外，任何单位或个人不

得再向承购人收费或变相收费。建

设单位在共有产权住房出售后，应

按产权比例划分将房屋产权分别转

移至承购人和代持管理机构名下。

定价方案自市政府批复之日起计

算，定价有效期一年。

●谁可以买？
须是六区稳定就业或长

期落户的无房家庭
公告指出，嘉翠苑、龙归花园、

城隽雅苑（北区）作为市本级共有产

权住房房源，定向配售给符合条件

并且在越秀、荔湾、海珠、天河、白

云、番禺六区稳定就业或者长期落

户的无房家庭，申购事项及申购条

件在销售前另行公告。

此外，停车位只租不售。

记者从市住建局获悉，这批次共

有产权住房预计第三季度公开销售。

均价最低1.65万元/㎡！
广州三个共有产权房项目定价征求意见

共2941套以中小户型为主，预计第三季度公开销售，市民购买须符合多个条件

白云区嘉翠苑：

幼儿园及托儿所已建成
嘉翠苑位于白云区嘉禾联边。项目住

宅面积约占15.5万平方米。项目建设28～
34层公共租赁住房8栋、2400套和26层共

有产权住房2栋、400套。本次定价的嘉
翠苑400套共有产权住房已完工、正在
办理竣工验收。

户型分为二房二厅（建筑面积
70-72㎡，以下均指建筑面积）、三房
二厅（88-89㎡）两种，各200套。

内部配套方面，嘉翠苑配建卫生
站、邮政所、文化活动站、居民健身场

所、社区居委会、物业管理办公用房、幼
儿园及托儿所，已建成；老年人服务站点、

社区服务中心预计2022年完工；规划配套
机动车车位1990个。

白云区龙归花园：

配套幼儿园、小学、中学
龙归花园位于白云区龙悦新街，2014

年已竣工并交付使用。龙归花园155套拟
由拆迁安置房转用为共有产权住房位于龙
瑞街1号住宅楼，建筑面积约为1.28万平方
米，均已办理不动产确权登记。

户型分二房二厅（74-75㎡）、三房二厅
（89-90㎡）、三房二厅（90-91㎡）三种，分别
有80套、18套、57套。

项目配建商业综合体、医疗卫生、教育
设施、文化娱乐、社区活动中心、社区卫生服
务中心、警务室、两个居委会、物管处办公
室、邮政、银行、肉菜市场等配套设施，机动
车位4015个，已投入使用。项目配套龙归
幼儿园（南、北两园）、共有20个班，龙归小
学36个班，龙归中学30个班。

番禺区城隽雅苑（北区）：

配建18班幼儿园和托儿所
城隽雅苑项目位于番禺区新造镇，地铁

4号线新造站距项目用地约800米。项目住
宅建筑面积约28.20万平方米，规划建设24
栋 19～25 层的高层住宅（北区 12 栋已完
工，南区12栋在建）。本次定价的城隽雅苑
（北区，Z13-Z24）2386套共有产权住房已完
工、正在办理竣工验收。

Z13-Z18、Z21-Z24栋楼的户型分为一
房一厅（39-47㎡）、二房一厅（51-58㎡）、三
房一厅（58-59㎡）三种，各有212套、1484
套、424套；Z19-Z20栋楼的户型分为一房二
厅（42-44㎡）、二房二厅（79-80㎡）、三房二
厅（约120㎡）三种，各有114套、114套、38
套。

项目配建18班幼儿园和托儿所、肉菜
市场、社区卫生站、居民健身场所、老年服务
站点、文化室、街道办事处、社区居委会、派
出所、邮政所等设施，规划机动车位 3369
个，正在建设。

一、哪类人群适合买共有
产权住房？

共有产权住房以建筑面积90平

方米以下的中小套型为主，主要面

向符合条件的城镇户籍市民和非户

籍人才“夹心层”市民，尤其是新就

业、青年“刚需”群体。“夹心层”是指

收入、财产超过承租公租房限制条

件，但又暂不具备购买商品住房经

济负担能力的群体。“刚需”是指在

穗就业、家庭团聚、结婚生育等必要

的基本自住需求。

二、享受公共服务权益有
差别吗？

购买共有产权住房视同购买商

品住房享受子女的幼儿教育、中小学

义务教育，可以立户、入户，可以申请

住房公积金贷款或提取住房公积金

余额，可以作为本社区居民参加社区

活动、享受养老等家庭综合服务。

三、购买共有产权住房具
体有哪些条件？

1.这些人可以购买

根据《广州市共有产权住房管

理办法》，申购共有产权住房应同时

符合下列条件：

（一）已婚人士申购的，不受年

龄限制；未婚、离异、丧偶等单身人

士申购的，应当年满30周岁。

（二）本市户籍申购人应具有本

市城镇户籍满 10年；具有国家承认

的国内院校本科及以上学历并获得

学士及以上学位，或者取得国家承

认的境外院校学士及以上学位、属

于本市公布的中高级专业技术职称

和执业资格目录、属于高技能人才

和紧缺工种（职业）目录、持有有效

的广州市人才绿卡主卡人员的，可

以不受户籍或户籍年限限制。

（三）申购前在本市连续缴纳基

本养老保险满60个月，发生中断、补

缴情况的累计不超过 6个月且相应

的月份不计在内。

（四）申购人及其配偶和未成年子

女名下无本市的住宅、商铺、写字楼。

（五）每批次房源公布时，市住

房保障办公室或各区住房保障部门

规定的其他条件。

按规定自愿转让并腾退已购共有

产权住房后可以再次购买，已购的共

有产权住房满足限售年限后可以申请

换购，再次购买或换购仅限一次。

2.具有下列情形之一的，不得申购：

（一）申购人及其配偶、未成年

子女已签订本市住房购买合同或产

权调换形式的征收（拆迁）补偿协

议，或持有宅基地，或持有未办理受

赠、继承手续或其他未办理不动产

登记的本市住房；

（二）申购人及其配偶、未成年

子女或其控制的企业，在提交申购

前 5年内在本市有住宅、商铺、写字

楼不动产转移记录；

（三）有自有产权住房家庭夫妻

离异后一方单独提出申购，申购时

点距办理离婚登记或离婚判决生效

的时点未满3年；

（四）申购人或其配偶已享受过

购买房改房、解困房、集资房、安居

房、侨房政策专用房、拆迁安置新社

区住房、经济适用住房、限价房；

（五）申购人被列入失信惩戒名单。

3.申购人符合以下条件之一，优

先配售共有产权住房：

（一）夫妻双方均符合共有产权

住房申购条件且共同申购的；

（二）取得国家承认的国内或境外

院校博士或硕士学位，或具有本市公

布的高级专业技术职称或执业资格。

四、共有产权住房全是优点吗？
不一定！首先，共有产权住房产

权流转实行封闭运行，不能随意买卖，

而且价格可能会更低。这也就意味着，

房价波动风险都是由承购人承担的。

其次，不能出租出借。还有，只

能进行有条件继承。

还有，可能被收回。如果擅自

转让、赠与产权份额或设定除购房

贷款抵押以外的担保物权，擅自出

租、出借且拒不整改的，或者户籍迁

离本市或者出国定居的，还有可能

被收回重新转让给其他家庭。

4月1日，广州市住建局在官网发布了《关于公开征求白云区嘉翠苑共有产权住房定价方案、
白云区龙归花园转用共有产权住房定价方案、番禺区城隽雅苑（北区）共有产权住房定价方案公众
意见的公告》（下称“公告”），这也是广州市共有产权住房首次就定价方案公开挂网征求意见。

根据公告，白云区嘉翠苑400套共有产权住房销售均价为2.8万元/平方米、承购人产权份额
为55%；白云区龙归花园155套拟由拆迁安置房转用为共有产权住房销售均价为1.65万元/平方
米、承购人产权份额为55%；番禺区城隽雅苑(北区)2386套共有产权住房定价销售均价为2.38
万元/平方米、承购人产权份额为60%。三个项目合计共有产权住房2941套(60m2以下小户型
2234套，60～90m2中户型612套，90m2以上大户型95套)。

■采写：新快报记者 王彤 通讯员 穗建

四问共有产权住房

公众提意见途径
时间：4月30日前
途径：公众可将相关意见和建

议邮寄至广州市越秀区府前路1号
3号楼广州市住房和城乡建设局住
房改革和保障处（邮编510030），
或者发送电子邮件到：

gzcczbc@gz.gov.cn

三个共有产权住房项目情况


