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■新快报记者 何璐诗

随着信贷环境的宽松，部分银行开始对房贷审核逐渐松绑。记者实地走访广州多家
银行发现，多家银行的房贷审核细节有所放松，部分银行表示“首付五成以上，只需提供
工作证明，无需个人流水，就可以办理房贷”；更有个别银行表示能帮忙“包装”几千元以
内的流水差额，令审批更为顺利。

扫码了解广州楼市最前沿动态

房贷审核有所放松
广州部分银行不查流水

近日记者走访发现，以往贷款购房

不可或缺的“收入流水”，已不再是申请

房贷的必选项。“现在只要五成首付或以

上，就不用看流水了。例如你500万元的

房子，首付达到 250万元，只提供单位收

入证明就可以……”在一家银行分行现

场，相关工作人员表示，近期的审核较为

宽松，无论一手还是二手的客户，不管在

广州哪个区域购房，达到条件的都可以

免流水。

记者来到另一家银行，该行的工作

人员同样向记者表示，符合条件的购房

者，无需看流水，但此银行对客户的条件

有所增加。“部分企业的在职员工，五成

以上首付，在合作的一手项目购房，现在

可以不查看流水。”该工作人员告诉记

者，“楼盘的合作都是各自分行去谈的，

对于房贷业务，每家各分行执行力度会

有所不同。”

在其他两家银行的走访中，记者发

现，虽然有银行表示仍然需要提供流水，

但同时表示“基本不会怎么看”。有一家

银行的客户经理坦言，“购房家庭中，夫

妻双方其中一方有稳定职业的，流水基

本不会严格查看，有就可以。”

广州资深按揭贷款专家郑大源向记

者坦言，“免流水的政策，其实很早就有，

但并不是主流，此前只有少数银行采取

此政策。”郑大源认为，“免流水”对刺激

贷款有一定作用，不过也放大了风险，

“毕竟没有流水的人，有的收入并不高，

借钱给这样的客户，存在一定的风险。”

记者了解到，过往购房者申

请贷款，银行一般查看客户近半

年的流水，并要求借款人的家庭

收入是月供金额的 2倍以上。银

行会从借款人收入流水中，直观

判断其是否有还款能力以及从支

出流水中查证是否有隐形债务，

以把握坏账的风险。

而从走访来看，各家银行对于

风险把控的标准并不一致。在向

银行咨询“不够流水怎么办”时，有

银行工作人员向记者表示，“如果

流水不太够，几千元以内，可以帮

忙‘包装’一下以通过审核。”该职

员向记者透露，如果是买国企开发

商的项目，“流水包装”会较难操

作，“具体要看是哪个楼盘，如果是

国企开发商，他们对于资产负债、

客户的交件质量会有一定要求，所

以审核会较为严格。而二手交易

则比较宽松。”

而在另一家银行，现场的工

作人员则向记者直接举例。“例如

月供需求 1 万元，但家庭收入只

有 1.7万元，我们还是有办法可以

批，但如果家庭收入只有 1.2 万

元，就不一定能批出来。”郑大源

向记者坦言，“此类操作表明现在

银行的业绩欠佳，压力比较大。”

在房贷资格审查放松以外，

为刺激购房需求，记者发现，有个

别银行对贷款客户提供额外购房

折扣。“我们在十一黄金周就开始

做活动，合作的相关楼盘，由我们

推荐的，可以在谈好的优惠上，额

外再享受 9.9 折。”在银行工作人

员出示的合作楼盘列表中，例如

荔湾广钢板块的中海保利朗阅、

海珠内的中海观云府、中海江泰

里等多个网红项目都在合作范

围，合作楼盘覆盖天河、海珠、荔

湾、白云、从化等多个区域。“这类

优惠活动大多是开发商让利给了

银行，然后银行给客户一些促

销”，郑大源表示，“优惠的成本很

可能是开发商自己出的。”

不过，在广州世联研究院副

院长崔登科看来，这类型的优惠，

对于刺激刚性需求作用十分有

限，“目前收入增速在下降，前三

季度居民存款增幅，已显著超过

2021 年前三季度水平，要房地产

市场恢复平稳，一定要更大更实

际地让利给刚需，才有机会增加

流动性。”

事实上，近月来不少城市积极出炉

“降成本”的信贷政策，提高购房者置业

意愿。11 月 11 日，杭州首套住房的贷款

认定条件，由此前的“认房又认贷”变为

“认房不认贷”，意味着在杭州没有住房，

但有住房按揭贷款记录且相应贷款已结

清的购房者贷款将能享受最低首付比例

三成的标准。同时，还将二套房贷款的

最低首付比例从此前的六成调整为四

成。易居研究院智库中心研究总监严跃

进指出，杭州对于房贷方面的政策落实

了非常全面的降成本导向，具有非常好

的效应。“从 11 月 11 日杭州市场的表现

看，购房者对于此类政策关注度很高。”

而随着部分城市“取消首套住房贷款

利率下限”“下调首套房公积金贷款利率”

等政策的出台，全国多地首套房贷利率也

进一步下行，房贷利率甚至低至“3 字

头”。贝壳研究院近日发布的重点城市主

流房贷利率数据显示，截至10月19日，石

家庄、贵阳、天津、武汉、宜昌等 10城首套

房贷利率降至4%以下。大连、昆明、大理

等地近日也加入首套房贷利率降息行

列。中指研究院指数事业部市场研究总

监陈文静认为，短期来看，因城施策力度

或有所加大，在当前市场预期偏弱及销售

下行未有明显改善下，预计四季度更多符

合条件的城市或跟进调整房贷利率。

不过从 10 月的数据来看，目前房价

总体上依然在持续调整阶段。根据最

新发布的 10 月份 70 城房价数据，10 月

房价下降城市个数有所增加。“10 月份

新房价格下跌城市有 58 个，是今年下跌

城市数量较多的一次，也说明市场的压

力较大。”严跃进表示，当前房价指数说

明，购房需求释放仍未到位。崔登科则

认为，“要实际让利给刚需，大幅度调整

LPR，是一个比较好的选择。”当前，广

州各大银行首套房贷利率基本维持在

4.3%，二套贷款利率基本保持在 4.9%。

崔登科认为，此前几次的 LPR 调整效果

不是特别明显，说明需要更快地加大力

度，才能让市场加速回暖。

五成首付以上
部分银行可不查流水

“几千元以内的流水差
距，我们可以帮忙包装”

为刺激购房需求
有银行提供额外折扣

各地信贷政策积极“降成本”
多城市房贷利率“3字头”
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