
042023年2月13日 星期一 责编：曾贵真 美编：李涛 校对：王萃

统筹：

联动发展文商旅综合体
项目位于番禺区西北部，长隆片区东

南部，新光快速以东，汉溪大道以北，东侧

紧邻万博商务区，西侧距离广州南站约

6.5公里，南侧距离番禺区政府约 8.5公

里。项目紧邻地铁7号线和3号线、18号

线的换乘站汉溪长隆站和南村万博站。

项 目 范 围 面 积 100.9 公 顷 ，涉 及

BA0902 规划管理单元，用地面积 331.2
公顷。范围内北侧现状主要为长隆欢

乐世界园区游乐设施，南侧主要为停车

场、空地、变电站等。周边主要为长隆

酒店、长隆水上乐园、和樾府居住区（在

建）、耀胜新世界广场项目（在建）、诜敦

村等。

会议上提到，长隆作为广州旅游名

片，经过十多年的建设已见成效。《广州

市国土空间总体规划(2021-2035)（送审

稿）》《广州市商务发展“十四五”规划》

《广州市建设国际消费中心城市实施方

案》等提出将长隆-万博片区打造为具

有全球影响力和美誉度的标志性商圈，

并推动长隆旅游度假区打造为国际旅

游品牌项目。为把握“十四五”时期新

发展机遇，加快推进长隆-万博片区的

建设，助力广州建设国际消费中心城

市，此次规划拟对市土发中心已储备用

地与长隆欢乐世界园区进行统筹规划。

结合对片区旅游发展的统筹规划，

控规提出长隆欢乐世界与储备范围联

动发展，规划文商旅综合体，与欢乐世

界园区形成特色互补，强化旅游产业链

和配套服务，升级片区游乐体验，擦亮

“广州消费”名片。其次，规划拟促进封

闭性园区向开放式主题乐园转型升级，

打造环园林荫大道，拓展城市公共活动

空间。

打造：

3公里长环园区“林荫大道”
规划提出三大策略，即打造无界共

享的活力客厅、城站融合的世界级消费

中心和体验多维的城市形象。

首先是打造无界共享的活力客

厅。规划鼓励欢乐世界园区转型，让城

市绿心从原来的封闭式乐园成为缝补

城市的共享开放城市绿心，结合对现状

保留山体、道路与绿化空间的串联，总

体打造富有活力的“一心多廊”式公共

空间格局。北侧开放式乐园内优化提

升与新增游乐设施，南侧规划大型文商

旅综合体、居住社区、优质配套、商务办

公等功能，打造集文、商、旅、居于一体，

具有持续活力的复合功能城市空间。

项目范围内围绕长隆绿心打造3公里长

环园区“林荫大道”，分段赋予活力街、

漫步道、乐园径等不同主题，为市民提

供全龄友好的慢行休憩空间。

这里将是城站融合的世界级消费

中心。项目将进行轨道城站一体化开

发。项目范围西侧商业、地铁站厅、地

下公共通道、下沉广场和停车场一体化

设计，组织一个高效集约、连续舒适的

全天候步行系统，无缝衔接购物、观光、

游乐、休闲等各种活动。

同时，项目将依托长隆 IP+文商旅

综合体打造面向世界的品牌门户。规

划提到，要拓展长隆旅游度假区功能业

态，文商旅综合体内设置文旅、演艺、购

物、餐饮、娱乐、交往等功能，打造极具

魅力和吸引力的新一代消费体验中

心。通过第五立面、立体绿化等多种形

式提升空间品质。欢乐世界园区与文

商旅综合体在公共景观平面、主题设计

上统筹考虑，保持设计风格整体统一，

打造具有标志性的园区新南门。

规划还提到要建设具有多维体验

的城市门户。以项目东侧南村万博站

为制高点，自东向西随地块功能的变

化，沿汉溪大道形成疏密有致、高低错

落的城市天际线。结合汉溪长隆站和

南村万博站，打造功能多元、多层复合、

具有高识别度的门户形象。

配套：

新增32处公共服务设施
根据《广州市住房发展“十四五”规

划》，番禺是中心城区人口与功能疏解

的主要区域，要增加住房供应能力，完

善公共服务配套设施。在此背景下，项

目范围规划居住人口1.6万人，社区公共

服务设施建筑面积不少于7.9万平方米，

较现行控规增加5.1万平方米，新增公共

服务设施 32处及 5G基站 70处。其中，

中小学教育设施方面，设置 1所 36班初

中、1 所 72 班小学，较现行控规增加 12
班小学与 18 班初中，增加建筑面积 3.2
万平方米，增加用地面积0.5公顷。

规划提出，项目范围15分钟可到达

广州南站商务区、万博商务区等产业区

域，本次规划适当增加居住建设量，提

高片区职住平衡水平，同时居住功能可

提供稳定、高频的消费人群，有利于旅

游度假区与文商旅综合体的平稳运营

与健康发展。

交通：

构建高效、连续的绿色慢行网络
规划将发挥“多地铁+城际”交通优

势，有效盘活土地资源，推动片区高质

量发展。在道路交通规划方面，项目将

形成“两横两纵”路网结构，主要对外道

路有汉溪大道、南大干线、番禺大道

等。预留规划横一路西向跨越新光快

速的条件，新增地块未来西向出入口。

同时，充分利用南大干线组织长隆旅游

度假区的进出交通，分流汉溪大道，一

是开放欢乐大道-欢乐北路作为市政公

共道路使用，近期按双四标准打通熊猫

酒店至南大干线段(约700米)的瓶颈路

段；二是整治工业四路，恢复长隆旅游

度假区的北向出入口。未来，结合欢乐

世界打造开放式园区，规划新增弹性道

路，连通工业四路和规划纵一路，强化

片区内的南北联系。指标方面，项目范

围内路网密度将提升至 8 公里/平方公

里，道路面积率提升至19%。

项目将依托便利的轨道交通，以及

城市绿心、林荫大道、带状绿地等开敞空

间，构建高效、连续的绿色慢行网络。规

划通过汉溪长隆地铁站与商业综合体的

一体化设计，增设串联地铁站点与长隆

欢乐世界园区的慢行廊道，提供快速直

达、避暑挡雨的舒适安全慢行空间。规

划建议保证地铁站点周边道路人行道宽

度不少于4米。同时，通过在公交、地铁

站点及居住区等人流集散处配置自行车

停放点，加强慢行接驳便携性。

停车设施及人行过街设施方面，项

目在西侧商业地块兼容设置社会停车场

1处，302泊。结合需求预测，项目在紧邻

地铁汉溪长隆站和南村万博站出口分别

设置1处非机动车停车场，占地面积分别

为 240平方米和 360平方米。项目落实

沿汉溪大道规划的1处人行天桥。

规划提到，按照均衡分布、交通分

离的原则，减少旅游交通与地块交通之

间互相干扰。对于学校周边交通组织，

鼓励就近入学，倡导绿色交通出行，利

用学校地下空间设置接送区，减少对学

校地面土地资源及学校周边道路设施

资源的占用。

长隆欢乐世界拟变身开放式园区，建设共享开放城市绿心设3公里环园林荫大道

广州拟建世界级消费中心和旅游目的地

在近日召开的第四届广州市规划委员会地区规划专业委员会第九次会议上，《番禺区汉溪大道北侧地块
（BA0902规划管理单元）控制性详细规划》获审议通过。

项目对标世界顶级文商旅综合体与开放式主题乐园的建设规模、功能配比、特色策略，提出打造具有世界
潮、中国范、岭南味的集商业购物、旅游度假、休闲娱乐、生态宜居、配套服务于一体的世界级消费中心和旅游
目的地、湾区文商旅融合发展典范区、宜居宜游的高品质生活社区。 ■采写：新快报记者 陈慕媛

■项目区位示意图

■■规划效果图规划效果图


