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房东没权利断水断电
如果双方达成一致
就不构成违约

记者查询双方合同，其中约定，

承租人如果不按照约定支付租金达

10 日的，甲方有权单方解除合同，收

回房屋。租赁期内，如甲方需提前收

回房屋，或乙方需提前退租的，均应

提前三十日通知对方，并按月租金的

100％支付违约金，甲方还应退还相

应的租金。如甲方未按约定时间交

付房屋，或者乙方不按约定支付租

金，但未达到解除合同条件的，以及

乙方未按约定时间返还房屋的，应按

100%标准支付违约金。

双方是否违背契约？记者咨询

了广东明思律师事务所高级合伙人

武杰律师。武杰认为，如果双方就

租金的支付达成了一致的意见，而

且烧烤店也完全按照新的协议履

行，那烧烤店就不属于违约。如果

烧烤店已按照新的约定履行，二房

东反而要求租客提前退租，并且断

水断电，就构成违约。武杰指出，关

键在于烧烤店能不能拿出有力证据

证明双方是否达成一致，或者是否

有过往惯例，否则还是有可能构成

违约。“不过 100%的违约金显然过

高，根据法律规定，违约金最高不能

超过全部损失的 30%，在诉讼中可

以申请调低。”

关于停水停电，武杰指出，首先

要看合同是否有“如租客未按时交

租，房东有权停水停电”类似的约

定。如果有明确约定，那房东不构成

违约。如果没有约定，房东停水停电

给租客造成损失的，可能构成违约，

因此造成餐饮店的损失，承租人可以

要求赔偿。

同时，武杰也指出，如果采取诉

讼途径，一般普通一审程序要六个

月，如果一二审打下来，可能要一年

半载甚至更久。“甲方时时来干扰，这

对承租人肯定是不利的，生意没法做

了。我们也遇到过类似的案子，但凡

是业主想找麻烦，八成餐饮店是开不

下去的。他们天天找途径搞你，你是

没办法正常营业的。相关店铺可以

以对方违约为由解除合同，及时止

损。”武杰提醒，双方可以向街道办、

人民调解委员会申请调解。

二房东提前一年毁约

屡遭停电，网红烧烤店一片漆黑无法营业

■采写：新快报记者 王彤

上周六，记者来到位于潭村地铁站旁的

“飞曦小串·湖南湘西烧烤（马场店）”，只见入

口处张贴着一张纸，上书“因设备维修歇业3-

5天”。店铺内一片漆黑，店员们无

事可干。截至记者发稿时，店铺屡

次遭遇停电，无法正常营业。

现场，事主杨先生和秦先生拿出了与二房

东签订的《商业地产租赁合同》。合同显示，

店铺地址在天河区黄埔大道 688-20 号自编

106 房，面积 102.55 平方米，土地用途为临商，

甲方持有国有土地使用证，产权证明文件编

号为国用（2010）第 01100122 号。出租方（甲

方）为利明福教育投资有限公司（以下简称

“利明福”），即二房东；居间人为广州俊达房

地产咨询有限公司。乙方杨先生与二房东的

租赁期限为 3年，自 2021年 9月 16日起至 2024
年 9 月 16 日。租金为 56402.5 元/月，平均 550
元/平方米。物业管理费每月 1538元，同时按

照每月规定交租日期（每月 1 日）同时汇入利

明福账户。

”今年 2 月 20 日，利明福下发了解除合同

的通知书，并强行将我们店铺上锁，并贴了封

条。”秦先生说，当时他们人在深圳，得知消息

后马上赶回来。

商家爆料 “突然提前一年毁约，给店铺上锁贴封条”

记者走访 烧烤店已歇业，店员无事可干

“我们作为承租方，一
直保持正常经营正常交租，从没

欠过他们一分钱。说实话，餐饮企业
挺过来非常不容易……要我们额外租下

隔壁空铺，否则断水电。”
近日，位于广州市天河区的网红小店

飞曦小串的店主向新快报记者爆料称，在
餐饮业刚刚开始好转的今年，突然被二房
东要求一并租下旁边的空铺，否则就得
搬走；而租赁合同明年才到期。

情况究竟如何？记者日前
到现场进行了走访。

律师说法

二房东：
“这就是一项租
赁合同纠纷，
我们看法庭判决”

烧烤店的所言属实

吗？记者当即前往了利

明福最近的办公点，在此

工作的一位负责人拒绝

了采访，称“刚刚到，问我

没有意义”。记者根据烧

烤店提供的号码，拨打了

大股东周先生的电话。

周先生表示，其并不负责

经营事项，公司有关同事

均拒绝媒体采访，“这就

是一项租赁合同纠纷，我

们看法庭判决。”

媒体采访

次日，飞曦小串与利明福的代表进行了沟

通。秦先生说，利明福提出要求，如果能以每

月550元/平方米的价格盘下旁边空置2年的店

铺（合计租金 4 万多元），则可以继续租赁。烧

烤店表示，自身能力有限，支付不了那么多钱；双

方未达成一致。当天，利明福对烧烤店进行了停

电停水。“我们冰箱里还有几万块钱的货，后来跟

警察说，他们才给我们恢复供电。”杨先生说。

“要我们额外租下隔壁空铺，否则断水电”

杨先生表示，第三天（2月22日），利明福方

再次派代表与飞曦小串方交涉，指出飞曦小串

“拒租抗租”。“我们都是按照约定的，只不过疫

情期间申请分期付款，对方也同意了。”秦先生

向记者拿出了付款截图，记者看到，去年店铺仍

是正常交租。其中去年11月、12月及今年1月

的费用有所减少，系落实广州2022年市属国企

房屋减免租金工作。利明福平均每平方米减租

66.9元（利明福承租价），政策减租总计41224.54
元；另额外减租10000元，总计减租51224.54元。

焦点在2月的租金。“那时候刚过完年，餐饮

行业还是很难。我 2月 4日通过电话向利明福

对接人申请缓交 2月份的部分房租，对方也同

意了。”杨先生说。账单显示，飞曦小串在 2月

6 日、2 月 14 日、2 月 21 日分别缴纳水电费用、

第一期房租、第二期房租 5239.72元、30000元、

33300.18 元，2 月份租金实际已全部交齐。一

份盖了手印，并自认是利明福客服的人证明

了此事。

“我们作为承租方，一直保持正常经营正常

交租，从没欠过他们一分钱。说实话，餐饮企业

挺过来非常不容易。门店多次请求协商，该公

司无任何领导人员出面处理协商。”秦先生和杨

先生表示，希望二房东利明福让他们继续营业。

“说我们拒租抗租，可我们没少交一分钱”

■本版摄影 王彤

■烧烤店已无法正常营业。

■二房东发出的告知书。

■飞曦小串烧烤店外景。


