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今年以来买家入市积极，据广州
中原研究发展部数据，重要节点的 3
月成交创自2022年1月（9256宗）以
来，近15个月新高，在诸多利好因素
的叠加之下，今年小阳春成色十足，市
场比去年出现明显“暖意”。

咨询量达峰值，购房者信心
逐步回归

国家统计局发布的数据显示，1-2
月份，全国商品房销售面积同比增速

为-3.6%。另据易居研究院信息，3月份

全国 50 城新房交易数据继续拉升。今

年一季度全国房屋交易数据将正式由负

转正，是楼市复苏的最大标志。

回到广州市场，2023 年开始，市场

呈现出明显好转迹象，多家机构监测显

示，购房者咨询量暴涨，实际市场成交好

于去年同期。从 1月开始，市场已呈现

出恢复态势。根据贝壳平台数据显示，

无论是新房还是二手，在春节后广州客

户对购房的咨询量呈现快速回升，一度

达到2022年以来最大值。

黄埔表现亮眼，3月成交环
比增幅近一倍

广州中原研究发展部数据显示，2-
3 月广州一手房网签量实际增幅达

10%~15%。其中 3 月实际网签量在

7500~8500宗，实际环比增幅增加15%左

右。“3 月成交表现是市场温度的‘探测

器’，1-2月部分楼盘成交变好，主要原

因为去年第三、四季度积压的客户所致，

而能否吸纳新一波客户入市，3 月成交

表现是最好反馈。”

二手房交易方面同样活跃，据广州

市房地产中介协会统计，3 月广州市二

手住宅整体共网签 12260宗和 119.33万

平 方 米 ，环 比 大 幅 增 长 23.36% 和

24.02%，单月网签宗数创下 2021年 5月

以来的新高。

叠加区域定位、旧改推进加速等多

重因素，黄埔近期表现亮眼。据广州中

原研究发展部监测，黄埔 3月成交 1393
宗，环比增幅近一倍。其中巨无霸大盘

万科黄埔新城3月中解筹，推出超过400
套单位，据悉开盘前诚意登记就超过了

700人，目前正陆续成交网签。

黄埔一跃成为全市去化周期较短的

区域，去化周期13.9个月，仅次于海珠的

11.3个月。

大城配套更懂生活，黄埔新
城成坚定选择

作为黄埔成交主力之一，黄埔新城今

年以来多次上榜市场机构克而瑞广州重

点项目来访量和认购量TOP10。据该机

构数据显示，黄埔新城连续几周周来访量

达七八百组，周认购量一度达110套。

自去年创下全国首开销售套数纪录

后，目前黄埔新城阅海和观澄两个组团

基本售罄，已推出全新组团“中央公园”

建面约75~142㎡园景三至四房。

区位是每一个热销项目的基因，黄

埔新城所在的临港经济区，定位为全球

智慧创新港城，是广州城市东进的重要

脉搏。项目所在的核心区——穗港智造

合作区，将随着出入境大楼、高架直升

机场、游艇自由行码头、元宇宙数字试验

点等项目的建设，有效推动穗港两地大

力合作。“广州过去十年看天河，未来十

年看黄埔”。

大城配套更懂生活，让黄埔新城成

为众多人的坚定选择。

优质教育是美好生活的重要内容，

黄埔新城优先落实教育资源。铁英教育

集团落户万科黄埔新城，规划九年制公

立学校三个校区，提供近万个优质学位；

2022 年 6 月，市属唯一一所艺术高中

——广州市艺术中学签约入驻万科黄埔

新城。

今年以来，各项配套都在加速兑

现。2 月，黄埔区青少年宫（南岗宫）提

前4个月在黄埔新城融德里启动春季班

招生；第一所公立幼儿园也已开园。同

时，万科在黄埔新城发布了“学习盒子”

社区大课堂，真正在社区内打造无边界

的学习场景、自然课堂。

开窗见绿，出门即景，生活在公园

里。黄埔新城的公园理想是，通过约4万

㎡绿核公园、3条水系串联20个口袋公园，

整体公园、水域、古街面积超过10万㎡，在

山水人城和谐相融中构建共生社区。

在焕新城市活力的同时，黄埔新城

打造了历史文化保护街区——融德里，

让沙步历史文化与现代交融，以嫁娶文

化、龙舟文化、粤剧文化的传承与体验为

核心记忆点，真正让历史文化融入新广

州人的生活。

社区配套日益完善的同时，黄埔新

城目前在售的“中央公园”组团，户型亦

进行了迭代升级，居住舒适度进一步提

升，部分户型实用率超 95%。其中 75平

方米三房，南向望园林，产品舒适度接近

中大户型；105平方米三房单位，实用率

超95%，是所有户型中得房率最高的，五

开间朝南，空间设计极致……

“位于地铁5号线沿线，社区配套齐

全，还兼顾了我和父母的居住需求，这是

我选择这里的理由。”在珠江新城上班的

杨小姐今年入手了“中央公园”组团的一

套三房单位。据悉，“中央公园”组团占

据项目最好位置、享受最优景观，目前首

推楼栋货量已不多，未来上车门槛或有

所提升。

购房信心渐恢复，广州一二手成交均创新高

■铁铮学校西校区实景图，预计今年开学招生。

新快报讯 记者王彤报道 3 月 30
日，广州市工程建设项目审批制度改革

试点工作领导小组办公室在广州市住建

局官网公布了关于《广州市商品房项目

概况及预售许可优化审批实施方案（试

行）》（下称《方案》）续期的通知。《方案》

提出，主管部门主要审查企业的要件是

否齐备，原则上不再要求纸质原件；房企

可书面承诺取得配套小学规划条件核实

意见书、联合验收意见书的时限。

原则上不再要求纸质原件
《方案》提出，实行告知承诺。申请

企业及其法定代表人对网上申请项目概

况、预售填报或上传的数据、材料真实

性、准确性负责，住房城乡建设主管部门

应审查法定要件是否齐备，原则上不再

要求企业提供纸质原件。

申请企业填报数据及申请材料如有

虚假，由住房城乡建设主管部门或其他

有关部门依法处理，企业及法定代表人

承担由此引起的法律责任。

可书面承诺配套小学相关时限
居住项目首期住宅工程办理预售

时，对居住区内独立设置的配套垃圾压

缩站、变电站、公共厕所、社区卫生服务

中心、社区卫生服务站、消防站、派出所、

公交首末站、老年人福利院、幼儿园、小

学(含九年制学校)等公共服务设施，在

已取得建设工程规划许可证的前提下，

房地产开发企业可书面承诺取得规划条

件核实意见书、联合验收意见书的时限，

由住房城乡建设主管部门按照《广东省

商品房预售管理条例》规定核发预售证。

采取承诺制的配套公共服务设施，

属于首期住宅工程的建设内容之一，应

先于或与首期住宅工程同时取得联合验

收意见书。未取得联合验收意见书的，

房地产开发企业不得交付使用首期住

宅，不予办理商品房预售款专用账户销

户手续。

房地产开发企业应在项目销售现场

向社会公示承诺书内容，在商品房预售

款专用账户中预留配套公共服务设施建

设资金。

不得分层、分单元办理预售许可
商品房预售申请的最低申报规模

应为独立楼栋，不得分层、分单元办

理预售许可。参照《国务院关于开展

营商环境创新试点工作的意见》(国发

﹝2021﹞24号)关于建筑工程分部验收和

投入使用的试点措施，对同一个建设工

程规划许可证内包含 2 栋以上(含 2 栋)
独立楼栋，以及不同的建设工程规划许

可证批准建设的由裙楼相连的 2 栋以

上(含2栋)塔楼，在各楼栋、塔楼相对独

立并具备独立使用功能的前提下，房地

产开发企业可就各单独楼栋、塔楼和裙

楼 (含住宅用途和非住宅用途)分别申

报项目概况和预售许可。

房地产开发项目在完成竣工联合验

收后、首次登记前需销售房屋的，参照预

售模式管理，房地产开发企业可按照《广

东省商品房预售管理条例》第六条规定

申请核发商品房预售许可。

精简审批，加强事中事后监管
《方案》精简了审批材料。据悉，项

目概况和预售许可申请材料分为申请说

明类、主体资质类、项目情况类、销售情

况类四大类别，申报材料从18项精简到

12项，其中取消 5项(改为企业承诺)，合

并1项。

精简后如何加强保障？据悉，各房

地产开发企业要在履行承诺的验收等事

项后，及时反馈住房城乡建设主管部

门。住房城乡建设主管部门依法加强承

诺制审批的事中事后监管，发现房地产

开发企业存在提供虚假承诺或逾期未履

行承诺的，根据实际情况处理。

其中，可将该企业列入不诚信企业

名单，推送“信用广州”网站向社会公

示。另外，自审批部门确认并推送公示

之日起 1年内，取消该公司通过承诺制

模式办理项目概况、预售许可的资格，其

正在开发建设的其他商品房和后续项目

按原规定进行审查。还可依法撤销预售

许可，并追究其他相应法律责任。

据悉，《方案》试行期一年，届满后根

据执行情况另行评估实施。

房企虚假承诺或被列入不诚信名单公示

特别报道

■消费者在查看楼盘资料选房（资料图片）。 新快报记者 李小萌/摄

广州试行的商品房预售“告知承诺制”续期


