
四宗封顶摇号宅地，番禺区占三席位

4 月 20 日上午，广州今年首批供地

清单中的最后两宗宅地，成为本轮土拍

的压轴戏。分别标称为番禺区汉溪大道

北侧BA0902125地块和番禺区汉溪大道

北侧BA0902011地块，分别经过 50余轮

竞价后，触顶最高限价进入现场摇号环

节，最终由华润联合体斩获。

据悉，上述两宗地块均属于长隆地

块，片区内交通便利，地处地铁3号线、7号

线、18号线沿线，距汉溪长隆站、南村万博

站 500米；邻近汉溪大道东、新光快速路

等，驾车30分钟，可快速到达广州南站、琶

洲商务区、广州国际创新城等重要功能片

区。两地块总建筑面积超过57万㎡。

就整体情况而言，2023年广州首批

挂牌的宅地中，触顶摇号的宅地分别为荔

湾区羊城食品厂地块、番禺迎宾路地块以

及本次番禺区汉溪大道北侧两块宅地。

其中，番禺区合计供应3宗涉宅用地，总

建面积 60.53万㎡，总起拍价高达 165.32
亿元，成为了首批宅地土拍的最大赢家。

广州首批宅地土拍冷热分化
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央行：一季度房地产业中长
期贷款增速呈上升态势

4月 20日，中国人民银行调查统

计司司长阮健弘在央行一季度金融

统计数据新闻发布会上表示，一季度

房地产业中长期贷款增速呈上升态

势，3月末房地产业中长期贷款增长

6.4%，比上月末和上年末分别高 0.7
和 2.4个百分点，一季度新增 6536 亿

元，同比多增3791亿元。

第一季度全国商品房销售
额同比增长4.1%

4月 18日，国家统计局发布 2023
年第一季度房地产相关数据。在各

项利好的综合作用下，多项指标持续

改善，其中最大的亮点在于销售的升

温。今年第一季度，全国商品房销售

额 3.05 万亿元，同比增长 4.1%，自

2022年以来首次出现正增长。同期，

全国商品房销售面积 2.99亿平方米，

同比降幅收窄至 1.8%。但除去办公

楼和商业营业用房，住宅销售面积增

长1.4%，同样是2022年以来的首次正

增长。

在房价方面，根据国家统计局公

布的销售金额和销售面积计算，1-3
月份全国商品住宅均价为 10532 元/
平方米，涨幅为6.3%。易居研究院研

究总监严跃进指出，当前房价已经走

出了下跌的通道，开始步入上涨的区

间。总体上房价回稳的趋势明显。

但是需要注意的是，近期也有关于房

屋销售没有预期好的说法，所以后续

还是需要提振楼市交易，以真正促进

房地产市场的健康发展。

广州地铁集团拟底价约20
亿元转让品灏地产49%股权及
债权

4月 19日，据全国产权交易所信

息显示，广州地铁集团有限公司（简

称“广州地铁集团”）将广州市品灏房

地产开发有限公司（简称“广州品灏

地产”）49%股权及相关债权挂牌转

让，转让底价约为19.91亿元。

据悉，广州品灏地产成立于2022
年，公司经营范围包括房地产开发经

营，由广州地铁集团100%控股。广州

地铁集团负责广州城市轨道交通系

统的工程建设、运营管理和附属资源

开发经营。

据截至 2023 年 2 月 28 日财务报

表显示，广州品灏地产营业收入为0，
净利润为0.02万元，资产总计约40.08
亿元，负债总计约39.96亿元。

（梁茹欣 据公开资料整理）

昨日上午11时多，随着番禺区汉溪大
道北侧两宗“巨无霸”地块触顶进入摇号环
节，持续近一个月的2023年广州宅地土
拍暂落帷幕。此次，广州共拿出16宗地，
其中8宗为涉宅地，分别为番禺3宗、荔湾
2宗、增城2宗、天河1宗，总计容面积为
156.59万平方米，起拍总价超 269亿
元。在土拍过程中，除了增城外围的派潭
地块延期出让后终止出让程序之外，实际
成交的宅地有7宗。有业内人士表示，在
行业普遍强调优中选优的投资拿地策略
下，房企拿地热情有明显选择性，导致土拍
市场冷热分明。其中多宗地块以底价成
交，反映出当前楼市复苏仍有承压。

■新快报记者 梁茹欣

番禺成最大赢家

相较番禺此次“声名大噪”，增城派

潭镇地块临阵撤拍，则显得不声不响。4
月 18日，广州市规划和自然资源局发布

补充公告，将原定于今日（4月21日）出

让 的 增 城 区 派 潭 镇 增 派 公 路 西 侧

18105209A23001号地块因故终止。

此前，该地块最早定于 3月 23日出

让，后延期至 4月 21日。据广州公共资

源交易中心信息显示，该地块坐落增城

区 派 潭 镇 派 西 公 路 西 侧 ，宗 地 面 积

55274.36 平方米，计容建面 82911 平方

米，起拍价2.49亿元，起拍楼面价仅3003
元/平方米。

在行业人士看来，本次终止出让和

该地块所在的派潭镇楼市不活跃相关。

根据克而瑞统计，增城涉宅用地成交楼

面价在 2017 年便迈入 1 万元/平方米门

槛，近年在大量供应下，增城地价虽有回

落，但去年宅地成交楼面价依旧超 8000
元/平方米。

广东中原地产项目部总经理黄韬表

示，近年来增城区的成交量时常位居全市

前三，主要是因为中心城区客户外溢到郊

区置业，该地房企大多是通过低价走量的

方式来换取成交量。未来几年里，增城区

的成交价格基本较难在短期内恢复到原

来最高峰，依旧是采取走量和消化一些外

溢客户为主。而番禺区这一两年的楼市

表现较佳，部分热销楼盘占据了去年全市

总成交额前列。从供应角度来看，这些房

企将持续深耕土地市场“加仓”。而且随

着供地数量的增多，有利于番禺区房价的

趋稳与分化，即房子不会由于稀缺而导致

价格过高，以及持续分化高端类型项目，

使其价格更稳定。

克而瑞广佛区域首席分析师肖文晓

同样认为，尽管增城派潭地块起拍楼板

价非常低，但是整个派潭镇近年只有一

个商品房项目，并且已经在三年前基本

售罄，人口产业基础薄弱，本地的地缘需

求挖掘空间非常有限，又缺乏承接外溢

需求的必要条件，因此房企对此类项目

态度非常审慎。相对而言，番禺的迎宾

路地块以及汉溪大道北侧地块，一个位

于居住氛围成熟的大石板块，另一个位

于万博商圈附近，近年板块周边的楼盘

项目都有良好的去化表现，也给到了房

企更多的信心。

增城多地块“跳票”，房企更倾向稳健项目

易居研究院研究总监严跃进向记者

分析，广州本轮土拍有7宗宅地成交，其

中四宗宅地触顶摇号，其余均为底价出

让，说明市场在整体向好的同时，仍存在

一定压力。不过，在他看来，广州、上海

等城市的土地市场总体认知度比较高，

都是属于高能级的城市。“当前各房企拿

地方面的工作非常趋同，即主要寻找高

能级的土地市场。这和房地产市场主要

在高能级市场率先复苏、此类市场后续

房屋销售市场被看好等有关。各房企积

极拿地，也为后续此类城市房源供应等

创造更好的条件。”

肖文晓则指出，整体来看，今年广州

首批出让的地块依然存在较为明显的冷

热分化，例如增城外围的派潭地块延期

出让后终止出让程序、配建人才住房较

多的智慧城地块底价出让，城市热门片

区有较好盈利预期的荔湾羊城食品厂地

块和番禺迎宾路地块触顶摇号等，反映

当前房企的拿地热情是带有选择性的。

“不管是民企国企，是外围片区的土地还

是中心城区的土地，房企拿地的首要前

提是能够算得过账，也就是销售流速和

利润率要有保障。”

近日，合富研究院发布的《2023中国

代表城市房地产市场预测》显示，2022年

中心区涉宅用地成交建面379万平方米，

占比上升至46%；其中荔湾、天河成交量

倍升，海珠区同比升近五成。城区核心供

地历来稀缺，近两年持续加大压箱靓地供

应的消耗下，优质地块买少见少。从参与

企业的性质来看，去年全年四次集中土拍

均以国/央企支撑成交，民企参与度低。

全年国/央企背景地块的成交占 94%，仅

两宗地块被民企竞得，城区边缘及郊区地

块普遍依靠区属国企兜底。

与往年不同的是，曾经在土拍市场

一度偃旗息鼓的民企今年重回大众视

野，部分热门地块更是落到一些“生面

孔”企业手中。例如，在触顶摇号的番禺

迎宾路地块争夺中，南通亚伦凭借着“运

气爆棚”，在华发、建发、中铁建等一众强

劲对手中突围而出。该地块成交总价

23.23 亿元，折合楼面价 24082 元/平方

米，溢价率15%。

黄韬对此表示，相较去年，当前房企

对优质地块的拿地意愿较高。特别是，

民企经过近两三年调整逐渐有好转迹

象，重新有了入市的意愿，未来民企在房

地产开发中仍有着一席之地。

土拍冷热分明，“生面孔”民企崭露头角

■VCG/图


