
1 租赁市场再升温，企业聚集片区需求较旺
近日，广州市房地产中介协会发布

的住宅租金动态监测报告显示，4 月因

部分高校准毕业生开始实习，叠加广交

会的开展，全市住宅租赁监测点的平均

租金环比小幅上涨 0.36%，成交量上涨

3.86%，市场量价齐升。同时部分区域

住宅租赁市场热度飙升，例如滨江中板

块成交量环比上涨 52.94%，汉溪长隆板

块成交量环比上涨 27.14%，大石板块成

交量环比上涨19.35%。

从整体来看，贝壳研究院数据显示，

自从2023年开年至今，2月广州租赁市场

热度最高，3月、4月广州租赁成交量连续

环比减少后，随着高校毕业生租赁需求

开始陆续释放，5月广州市成交量环比增

加4%。从城区来看，5月除了白云、黄埔

区外，其余城区租赁成交量均环比增加，

其中越秀、海珠区环比增幅均超过10%。

贝壳研究院高级分析师黄卉接受

新快报记者采访时表示，今年高校毕业

生人数创新高，预计 6-8月广州市租赁

市场将会保持升温，高于去年同期水

平。相较于往年，今年的租赁市场更

旺，尤其是企业聚集较多的区域。

不过，广东中原地产项目部总经理

黄韬告诉记者，目前广州住房租赁市场

的旺季需求度并没有想象中如期而至，

还有待观察。“一般来说，五六月份的市

场会有所上涨。但今年受经济环境、就

业形势等外部因素影响，客户租房意愿

没有那么强烈。”他对后市还是持乐观

的态度，“随着经济环境的改变，住房租

赁市场整体保持平稳。”
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广东：住房政策向多子女家
庭倾斜

6月 7日，广东卫健委发布《关于

进一步完善和落实积极生育支持措

施的实施意见》，明确要加快完善住

房保障体系。实施精准购房租房倾

斜政策。住房政策向多子女家庭倾

斜，对在缴存城市无自有住房且租赁

住房的多子女家庭，可适当提高租房

提取额度，或按照实际房租支出提取

住房公积金；对购买首套自住住房的

多子女家庭，有条件的城市可给予适

当提高住房公积金贷款额度等相关

支持政策。

蓝光发展摘牌，成今年A股
首家退市房企

6月6日，蓝光发展正式终止上市

暨摘牌，这是今年以来A股首家退市

的房企。根据此前该公司公告，2023
年 4月 6日至 2023年 5月 9日，公司股

票连续 20 个交易日的每日收盘价均

低于 1 元，上海证券交易所决定终止

公司股票上市。

易居研究院研究总监严跃进指

出，退市本身属于资本市场正常的操

作，但要注意防范引起新的风险问

题。尤其是普通市民对于退市往往会

理解为破产或资金断裂等问题。各地

对于一些有退市可能的企业，要强化

保交楼等工作的开展。另外，退市不

代表企业没落，企业退市后包袱减轻，

也可以寻找新的赛道。这也说明，很

多企业要从中长期发展机遇角度出

发，若是地产业务有所淡化，则要适当

关注新的发展机会和新的产业点。

广州 5 月新房网签 7113
宗，环比下跌9%

近日，广州中原研究发展部发布

一手住宅数据，5 月广州新房网签

7113 宗，环比下跌 9%，比去年同期成

交上升 15%；住宅新批供应 6270 套

（66.91 万㎡），供应面积比 4 月减少

14%。截至 5月末，全市库存量 1183.2
万㎡，去化周期 16.4 个月，由于 2023
年以来成交处于较高水平，广州整体

市场库存趋于合理。

广州中原研究发展部分析指出，

虽然5月成交仍能勉强把守7000宗大

关，但从实时监控以及实地走访情况

来看，市场热度明显不及3月、4月，市

场需要新一波有需求的客户入市带动

气氛。

（梁茹欣 据公开信息整理）
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毕业季临近，广州租房市场提前“预热”
毕业季临近，租房的话题持续升温，广州的

住房租赁市场或提前上演旺季行情。根据贝壳
研究院数据，在刚刚过去的5月，全市租赁成交
量环比增加4%。其中，越秀、海珠等两个片区
环比增幅均超过10%。然而，尽管广州的成交
量普遍微略上涨，但也有业内人士表示，今年租
赁市场尚处于恢复阶段，其行情成色有待观察。
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从租金情况来看，广州的租金水平

也出现季节性微涨。4月广州市监测点

住宅租金为56.17元/平方米/月。其中，

中心区域（荔湾、天河、海珠）为 62.98
元/平方米/月，环比上涨 0.02%；近郊区

域（白云、黄埔、番禺）为 40.80 元/平方

米/月，环比上涨 1.65%；远郊区域（花

都、南沙、增城、从化）为 19.61 元/平方

米/月，环比上涨1.10%。

进入 5月，据贝壳研究院数据，5月

广州市租金水平为 44.8 元/平方米，租

金指数环比微涨 0.1%。从城区来看，5
月海珠区租金指数环比基本持平，白

云、花都、黄埔及天河区租金指数环比

微跌，番禺、荔湾、越秀和增城区环比微

涨，涨幅均不超 2%，花都区环比跌幅最

大为 4.2%，这些城区中，花都区租赁需

求较弱。

黄卉分析，预计 6-8月广州市租赁

市场租金水平将保持相对平稳，随着越

来越多市场化租赁房源、保障性租赁房

源入市，租赁房源供给整体增加，租客

对于租赁房源议价能力提升，广州市租

金走势将更为平稳。

尽管广州租金上涨的幅度较小，但

租客的租房压力仍不可小觑。据易居

研究院日前发布的《30 个重点城市房

租报告》，2023 年 5 月，全国 30 个重点

城市房租收入比为 29%，而广州的房

租收入比为 27%。这意味着租客需要

掏出近三成的工资等收入用于租房。

易居研究院方面认为，重点城市需要

关注求职者增加、租赁需求增加和房

租上涨等问题。“此类城市恰是保障性

租赁住房建设力度大、公积金提取可

用于租房的城市，要把此类优势利用

起来，不断降低租房成本和更好解决

居住问题，最终促进住房租赁市场的

健康发展。”

租金微幅上涨，但租客议价空间加大
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近年来,广州积极新增保障性租赁

住房供应。2022年 12月，荔湾区、黄埔

区发放广州全市首批保障性租赁住房

项目认定书，包括荔湾区建方寓（杉木

栏店），黄埔区建明达公馆、科乐苑、科

景苑、京信通信宿舍楼、东区员工大厦

及西区员工大厦等 7个项目，共计 3758
套住房。日前，记者走访荔湾区建方寓

（杉木栏店），在该项目的一楼，可以明

显看到休憩、健身等不同功能区域。大

门入口附近立着的易拉宝上，详细地介

绍该项目的情况：“项目体量 102间，主

力户型以单间为主，品牌家私家电，拎

包入住。”走访过程，记者发现已有个别

市民入住。

在黄卉看来，随着保障性租赁住房

相关政策的落地、金融支持力度增加

等，广州市住房租赁机构化率提升，住

房租赁机构将提供更多高品质租赁产

品和租赁服务，满足新青年群体对品质

化租赁住房的需求。同时，住房租赁产

品更加丰富，广州市租赁市场将形成

“一张床、一间房、一套房”的供应体系，

满足不同人群多元化需求，将促进更多

新市民、青年人在广州安居乐业。

部分行业人士认为，由于其并非完

全市场化、供应量较少，这类房源对整个

租赁市场的影响不大。广东省城规院住

房政策研究中心首席研究员李宇嘉向记

者表示，当前广州的保障性租赁住房主

要以存量房认定为主，而且大部分房源

是工厂配套宿舍以及部分长租公寓等，

其整体有效供应量有限。“除此之外，在

供应类型方面，还呈现出两极分化供应

的特点，即要么是商品房长租公寓，要么

就是城中村。租金相对适宜、户型相对

小这类房源，供应仍比较少。”

值得一提的是，广州市近几年也在

引导专业化规模化住房租赁企业整租

运营城中村房源作为保障性租赁住房，

探索形成城中村租赁房源品质提升特

色机制。对此，李宇嘉坦言，当下尚处

于建章立制、推动市场主体积极参与的

阶段，进程相对较慢。“为新增租赁住房

供应，除了落实广州单列租赁住房用地

占比原则上不低于10%等相关政策要求

之外，还需社会各主体多管齐下。包括

要加大城中村住房如商务公寓等存量

房的盘活，补齐公共配套短板，引入专

业化的运营机构，并给予财政扶持、税

收优惠、金融支持等。”

保障性租赁住房供应相对较少，进程有待提速

■新快报记者 梁茹欣 文/图
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