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物业管理作为房地产行业的重要

组成部分，对于环境治理同样起着关

键作用，优质的物业管理不仅提高了

居民的生活品质，还会促进环境的可

持续发展以及社区的和谐氛围；房企

和物企也能通过打造宜居的社区环

境，从而增进社会凝聚力。

从上市物业公司披露ESG报告来

看，不少物企都在低碳发展的道路上

积极行动，从各个服务和管理场景落

实相关的实践行为。例如在废弃物处

理、废水排放、能源效益及可再生资源

利用、环境及天然资源保护、水资源管

理、温室气体排放、应对气候变化、绿

色办公政策以及绿色建筑运营等方面

积极开展绿色低碳运营以及低碳管

理，满足 ESG 环境要求的同时实现可

持续发展。

克而瑞通过梳理已发布 ESG 报告

的上市物企发现，照明系统作为企业

低碳运营与能耗管理重要一环，担负

着绿色低碳实践的重要角色，节能举

措主要有更换改造节能灯具、照明时

控管理、照明感应系统控制以及其

他。节水举措主要有节水设备采购

或改造、避免跑冒滴漏、数据分析提

升管理效率、水资源循环利用、节水

灌溉技术、培训宣传/激励考核、标准

明确/制度规范等方面。通过技术创

新和实践应用，物业服务企业也在推

动雨水回收、污水治理和中水利用

等，在水资源循环利用变废为宝中促

进绿色发展。

加码注入可持续理念
ESG成房企价值成长新路径

房地产行业作为城市发展的重要推动者，在社会责任方面承担着越来越重要的角色。与此同时，灵活的ESG战略会促
进房地产行业的增长并提升价值、推进业务。日趋重要的绿色建筑以及房地产在整个资产生命周期中去碳化的挑战，是房
地产行业创造可持续价值的重点之一。除了环境因素在房地产行业特别突出，不少房企也非常关注物业运营、公益扶贫的
参与，采取全面的ESG战略，为人们创造更美好的居住环境，推动社会的和谐与进步。

■新快报记者 何璐诗

在全球气候变化和环境污染的背

景下，采用绿色建筑技术减少对自然

资源的消耗，提高现有建筑的能源效

率，对于到 2060 年实现碳中和至关重

要。

根据全球建筑建设联盟报告，建

筑业能耗占全球36%，碳排放量占全球

的39%。建筑物的设计、施工、使用、翻

新和拆除等不同阶段都会对碳排放产

生影响。德勤发布的《创造可持续价

值：房地产与环境、社会及管治（ESG）》

报告指出，建筑物的碳足迹有两种类

型：运营碳和隐含碳。运营碳足迹指

由于建筑物使用过程中直接产生的碳

排放。隐含碳足迹则与建筑材料和产

品的生产、运输和施工过程有关。目

前，低碳要求已被纳入评估和评级过

程。例如，《绿色建筑评价标准》根据

水、空调、照明、建筑材料等方面的节

能指标，对建筑的资源节约性能进行

评级。

聚焦当下房企 ESG 内容来看，企

业关注的内容集中在绿色建筑、环保

材料、节能减排降耗方面，绿色低碳理

念贯穿全产业链条。首先，在项目选

址和筹备阶段，评估项目的生态环境

影响，制定生物多样性管理计划；其

次，在产品设计阶段，确保产品设计与

气候及环境相互协调，实施装配式精

装，全面实现绿色建筑，减少建筑碳排

放；第三，在项目建设过程中，推广绿

色建材应用，实施绿色施工标准，严格

要求推进低碳绿色文明施工；第四，在

项目运营和办公过程中，制定能效提

升计划，全面覆盖智慧运维，加强水资

源、废弃物管理，减少污染物排放等。

从房企 ESG 报告来看，不少房企

的绿色建筑的项目数量和面积不断增

长。截至 2022 年底，碧桂园满足国家

绿色建筑评价标准的项目累计数量已

经达到 1039个，项目总建筑面积达 2.3
亿平方米，2022 年内新增绿色建筑项

目42个。万科满足绿色建筑评价标准

的面积累计 3.083亿平方米，年内新增

满足绿色建筑评价标准的面积为 1848
万平方米。龙湖累计满足绿色建筑标

准的项目达到 538 个，面积超 1.3 亿平

方米。

在政策持续推动、绿色建筑目标

不断提高的趋势下，我国绿色建筑增

长动力充足。在这样的大背景之下，

可持续发展已成为房地产上市公司价

值成长的新路径。未来，随着“双碳”

目标推进，业内认为全国主要城市在

建筑和房地产领域的监管要求会逐步

统一，向当前已成形的、相对严格的细

则看齐。仲量联行认为，中国已经建

立了配额管理制度下的碳市场，房地

产行业的碳配额逐年下降是大势所

趋。以北京为例，单体建筑年平均排

放量分布在 3000-15000 吨区间不等，

在此基础上，部分楼宇所获得的碳配

额亏缺或可达到20%，这也意味着单项

目最高约额外支出 50 万-70 万元，以

购买配额完成清缴履约。而随着中国

碳市场持续发展成熟，且全国及各地

碳配额发放收紧，碳排放配额亏缺问

题已经等同于或将变成一笔可观的经

济成本。

对房企而言，ESG管治和绩效不仅

是监管机构的要求和高层管理者价值

观的体现，也已成为影响投资者决策

的因素之一。有业内人士指出，绿色

建筑为一些企业提供了差异化竞争

力，通过绿色建筑技术和市场能力的

提升，逐步实现绿色建筑的增量成本

与消费者感知价值之间的一致性，实

现经济上的可行性。另一方面，建筑

的绿色低碳技术往往意味着建筑产业

的机遇，如智能化是建筑发展的趋势

之一，未来可以实现与电网融合，以节

约能源和最大化效率。所以，ESG提升

同时可以提升自身投融资机遇。当企

业努力减排和进行 ESG 管理时，自身

的 ESG 得分就将随之展现提升趋势，

就可以获得利率更低的ESG相关的投

融资，如绿色贷款、绿色债券、可持续

挂钩债券等。以保利发展为例，2022
年保利发展取得397亿元公司债、中票

和短融发行额度，完成发行募集263亿

元，平均融资成本 2.88%。其中，35 亿

元 绿 色 债 券 占 总 发 行 募 集 金 额 的

13.31%，略低于该公司平均融资成本。

积极履行社会责任
加速推动社会发展

在社会维度，房企一直以来充分关注

并参与公益助学、乡村振兴。以公益助学

为例，房企多通过设立教育基金、捐赠图书

和资金，提供奖学金和助学金等方式，帮助

欠发达地区的学生获得更好的教育机会。

公益助学不仅有助于改善教育资源的不平

衡现象，还为社会培养人才，为未来的可持

续发展奠定基础。房地产企业的公益助学

行动让更多孩子有机会实现他们的梦想，

推动社会公平和包容。

据统计，135家典型房企中，共有 84家

发布了 2022年度的ESG报告，占比超过六

成。其中龙湖和万科去年对外公益捐款数

额破亿元。龙湖在乡村振兴、老幼关怀、助

学兴教、抗疫救灾、社区公益等方面积极行

动，2020年至2022年的公益捐款分别为2.2
亿元、4.16亿元、1.38亿元。万科为支持深圳

市对口帮扶汕头工作，将2021年、2022年省

市扶贫济困日活动的认捐款合并用于在汕

头支持教育基础设施建设，捐建9所公立镇

中心幼儿园，涉及的捐款额度达1.2亿元。

同时，部分企业设立了特定的基金平

台，统筹公益事业。比如碧桂园通过国强

公益基金会等累计参与社会慈善捐款已超

105亿元，实施公益项目 5401个，历年帮扶

超1142万人次，并主动参与全国16省57县

的乡村振兴工作；招商蛇口则持续以招商

局慈善基金会为统一的公益平台，聚焦“巩

固拓展脱贫攻坚成果，有效衔接乡村振

兴”，推进产业振兴和教育改善等工作；保

利发展通过广东省保利地产和谐文化基金

会，陆续开展多项公益项目。

绿色建筑、节能减碳、物业管理、公益

扶贫等都是房地产行业社会责任的重要方

面，它们相互交织、共同构建了一个综合

体，提升居民的生活品质，增进了社区的和

谐与凝聚力。房企为绿色建筑、节能减排

项目、可再生能源应用提供支持的同时，有

了“绿色”竞争力的关键支撑，也会给自身

带来成长和可持续发展的正向循环。这些

方面相互交织、相辅相成，构成了房地产行

业在社会责任履行方面的完整画卷，将加

速推动城市的绿色转型和社会进步，让社

会发展更加可持续。

全链条推进绿色建筑 实现房企和社会“双赢”

物管实践低碳运营 以小见大推进ESG
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