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住建部：探索建立房屋养老
金制度

6 月 26 日，住房和城乡建设

部党组书记、部长倪虹，在会见来

访的中国银行党委书记、董事长

葛海蛟一行时指出，要为人民群

众建造好房子，提高住房品质，探

索建立房屋养老金制度，为房屋

提供全生命周期安全保障。

中指研究院认为，本次倪虹

部长再次强调“探索建立房屋养

老金制度，为房屋提供全生命周

期安全保障”，表明房屋养老金制

度建设及试点或将加速推行，有

利于更好地解决老旧小区改造的

资金问题，提高居民的居住品质

和生活环境。

广东省住房政策研究中心首

席研究员李宇嘉表示，目前，我国

有 500 亿平方米住宅，其中大约

300 亿平方米是上世纪建设的，

质量问题、维护的问题开始显现，

但同时很多小区物业维修基金不

足，需要资金进一步支持。未来，

房屋的性能能不能维护好，关系

到居民居住的舒适体验，也关系

到房地产存量信贷质量的好坏。

房屋维护得好，房价就能得到支

撑，存量房贷的不良率也会保持

在较低的水平。因此，此次住建

部与中国银行交流推进“房屋养

老金制度”，也是为了更好地防范

房地产金融风险。

扬州针对性取消限购限售
据扬州市住建局消息，自 7

月 1日起，《关于促进市区房地产

市场平稳健康发展的通知》正式

实施，施行期为 1年，实施范围覆

盖扬州全部市区。

此次的新政涉及新房、二手

房以及开发商拿地等多个方面，

比如限购、限售将全部放宽，同时

二手房可带押过户、人才买房补

贴契税、提高住房公积金贷款额

度等。

首批四单房企股权再融资
项目获批文

6月27日，上市房企大名城、

保利发展、福星股份和中交地产

的再融资项目申请，已获得证监

会批文。这是新规后，首批上市

房企的股权再融资项目落地，意

味着房企股权融资“第三支箭”在

实操层面正在加速落地。

股权融资被视为继“第一支

箭”贷款融资、“第二支箭”债券融

资后的“第三支箭”。去年 11月，

证监会决定在股权融资方面调整

优化 5 条措施，包括恢复涉房上

市公司并购重组及配套融资、恢

复上市房企和涉房上市公司再融

资等。

（梁茹欣 据公开信息整理）
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二手房方面，相较老小区小户型，荔

湾次新房大户型的置换需求也在走高。

根据贝壳官方数据，荔湾目前二手挂牌

房源超过 8100 套，1-2 房小户型为 4625
套，加上三房超过7000套，占比超过九成

以上。其中，楼龄 20年及以上的房源超

过5300套。

一名负责芳村板块的房产中介人

员告诉记者，与目前市场主流的三四房

户型，荔湾早期的户型产品普遍偏小，

板块置换需求浓厚。以白鹅潭商圈核

心地带的二手房源恒荔湾畔为例，在售

户型 73-119 平方米，即使已经拥有 15
年的楼龄，其均价也达到 4.9 万-5.5 万

元/m2，与周边新盘万汇天地曦府价格

相当。而在贝壳官方平台可以看到，目

前恒荔湾畔二手挂牌房源为 51 套，最

近一个月的带看量为 225 次，但近 90 天

仅成交 3套。

熊小洪则指出，荔湾这两年大多新

盘，尤其是白鹅潭的户型及总价定位都

偏高端。对于置业者来说，“卖一换一”

的置业门槛随之水涨船高。这些客户

大多都是奔着改善买房提升居住品质

的目的，但目前也面临着二手流通受

阻、二手库存量较高的问题。另外，随

着白鹅潭区域规划重新定位，万象城、

太古里和三馆合一的建设，将带动较多

的客户关注该板块。当前改造还在进

行中，且板块内竞争楼盘多，房价会相

对稳定。待到建成后，配套完善，城市

界面提升，预计片区价值会有进一步的

释放。
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白鹅潭板块大户型渐成“主角”
吸引老城区市民改善置业

上半年荔湾4宗地块揽金75.1亿元，仅次于大热门番禺区

今年以来，荔湾白鹅潭板

块楼市显得热闹非凡。不仅有

白鹅潭悦府、万汇天地臻园、保

利锦上印等在售新盘先后亮

相，还有武汉城建羊城食品厂

地块项目、广东建工桥梓大街

地块项目等在路上快马加鞭。

与此同时，近期白鹅潭的商业

文体配套兑现速度明显加快。

在新盘入市、土地出让、配套建

设等多重因素叠加下，荔湾的

区域价值正在持续释放。

■新快报记者 梁茹欣 文/图

“这栋现在只卖剩下几套了，项目推

新去化有八九成。”端午小长假后第二个

工作日，荔湾区保利锦上印的置业顾问

指着售楼处不远处一栋没完工的大楼说

道。作为6月刚刚入市的新盘，保利锦上

印首推 88-126m2 三至四房南向板楼单

位，售价 5.2 万-6.2 万元/m2。记者现场

看到，虽是工作日下午 3时左右,该楼盘

的售楼部仍有不少前来看房的客户。

相较于前者，万汇天地瑧园入市时

间更早些，项目以花地湾近地铁地段及

万汇天地大体量配套为主要卖点，首推

建面 110-141m2 三至四房，6 万-6.8 万

元/m2。据中指研究院的监测数据，该项

目4月底开盘推出215套房源，当天认购

160 套，去化率超过七成。客户定位方

面，荔湾区及周边客户占大多数，置业群

体以刚改及改善客户为主。

荔湾楼市的供应火热同样反映在土

拍市场上。今年首宗摇号地块羊城食品

厂地块地处荔湾花地河畔，而花地河一

带正是荔湾区及白鹅潭“—江一河”的重

要空间组成部分。在武汉城建夺得该地

块两个月后，该地块进行了项目规划的

批前公示。方案显示，项目拟建6栋住宅

楼、公建包括文化室、9班幼儿园、健身场

所、商服基础设施等。在羊城食品厂地

块不远处，亦位于荔湾区中部，白鹅潭商

务区核心区内的桥梓大街南侧AF010645
地块，最终由广东建工联合体以底价

21.59亿元拿下。

紧随其后，在广州第二批集中供地

中，荔湾区花地湾蕙兰苑、紫兰苑地块近

期分别被保利、中海收入囊中。这两宗

地块位于荔湾区浣花路以南、花地大道

南以西，均为万科551亿元广信资产包解

包而来。从整体来看，克而瑞数据显示，

2023年上半年，荔湾 5宗地块上场供应，

除了小梅大街地块因无人举牌而遭遇流

拍以外，最后成交 4宗；揽金规模为 75.1
亿元，比去年同期大涨 1266%，仅次于大

热门番禺区。

一手房方面，荔湾楼市可谓琳琅满

目。其中，芳村-白鹅潭一带便有 10 余

个新盘在售，户型产品丰富，涵盖刚需、

刚改、改善等不同类型。根据克而瑞的

数据，截至6月15日，今年白鹅潭所在的

老芳村板块的一手住宅成交套数高达

1700套，已经超过去年上半年的总量，并

且远超广钢板块的 414套和老西关板块

的354套，成为当前荔湾楼市当之无愧的

焦点。成交均价方面，今年 1-6月中，老

芳村板块网签均价 59154 元/m2，与去年

同期持平。板块内各大项目价格分化明

显，白鹅潭核心位置个别新盘的网签均

价超过8万元/m2，几乎是片区最高。

克而瑞广佛区域首席分析师肖文晓

指出，从面积段来看，老芳村目前成交最

大的还是 90- 110 平方米的户型（571

套），其次是 80-90 平方米（399 套）和

110-120平方米（229套），合计成交占比

达到七成，反映市场以刚需及刚改需求

为主。“不过，随着片区规划逐渐落地，大

型商业入驻，板块的改善型项目选择增

多，今年144平方米以上的非普通住宅成

交井喷，迄今已网签 146套，套均总价从

1200 万-2200 万元不等，对比去年全年

仅有的8套，大幅填补了区域高端改善市

场的空白，成为老城居民改善置业的新

选择。”

中原地产研发部研究经理熊小洪表

示，中心四区中成交板块最多的就是泛

白鹅潭板块（含芳村），截至 6月 27日成

交约 1816 套，其他板块成交在 500 套以

下。成交均价在 50000 元/m2 左右。其

中，和悦滨江以紧凑小户型成交最多，

84m2以下户型占比 87%。整个板块仍然

以不到100平方米的户型成交为主，其次

是 100-140 平方米改善户型。220 平方

米以上户型相对 180-220平方米户型更

为受高端豪宅客户欢迎。

她提到，新盘项目的增多会带动一

部分老城区（荔湾、海珠和越秀）的客户

来关注白鹅潭板块，尤其是有广府文化

情结的客户过来买房。板块内新房较

多，内部会形成一定的竞争，客户可以多

对比选择适合自己的楼盘。“目前荔湾楼

市的热点基本上在白鹅潭和芳村一带，

不同项目的市场表现各有不同，最重要

还是看区位和价格是否满足客户需求。”

■荔湾一楼盘的实景样板间。

部分楼盘开盘去化快，片区开启快速补仓模式

高端改善项目井喷上新，市场活跃度明显

片区改造仍在进行且竞盘较多，房价相对稳定


