
●8月18日后签贷款合同，按新政策执行
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广州官宣

专家
说法

划重点
新政落地，房企和市民入市积极性提高

新政落地首日，新快报记者走访了广州本地的部分

楼盘，看到市民们的买房热情提高不少，售楼处涌进不

少前来咨询的客户。一楼盘的相关负责人员告诉新快

报记者，“今天（8月30日）广州政策一出，此前观望的客

户飞速赶到现场抢房，瑞麓府短短1个半小时成交4套，

还有部分在外地的客户也在赶回来途中。”星汇海珠湾

的工作人员也称，伴随新政落地，有位投资客户一次性

购买了 5间商铺。而在先前，广州南沙、黄埔不少新楼

盘早早传出了筹备落实“认房不认贷”以储备客户的消

息，现今有部分楼盘均表示将加大推货力度。

一位在广州工作多年的市民告诉新快报记者，预计

政策会推动一部分原有存量房人群“以旧换新”，让市场

新增一批二手房源，利好在外地有房，打算在广州落脚

购房的人群。“但对于我这样原本无房的人群，不觉得政

策有减轻资金压力，因为都是按首套房来算。”不过，该

市民也表示，“自己本身就有购房意愿和打算，希望之后

的房源选择会更多些。”

置业者至少可少付30万-40万元首付

对于置业者来说，新政落地能带来多大程度的“减

负”？克而瑞广佛区域首席分析师肖文晓给新快报记者

算了一笔账，对比以往政策，以往广州无房但有贷款记

录，购买普通住房需要四成首付，购买非普通住宅则需

要七成首付，按照新规则均可按照首套住房执行房贷政

策。按照今年 1-7 月广州一手房套均总价大约 410 万

元、二手房套均总价大约320万元计算，新政执行后，该

类人群至少可以少付一成首付，总金额至少在30万-40
万元，如果是购买越高总价的住房，首付减少更多。此

外，按照贷款 100万元 30年商业贷款计算，目前首套住

房利率是 4.2%，而二套住房利率是 4.8%，如果按照首套

执行房贷利率，每月也可以节省357元的月供。

另据克而瑞广佛区域近日发布的数据，在“认房不

认贷”政策后，广州 11区的首付金额有明显减少，置业

者可节省的金额为 17.6万-143.1万元。其中，以海珠、

天河两区的表现尤为明显。在新政前，海珠区一套售价

为 1431万元的房子，需首付四成，572.4万元；新政后只

需支付首付三成，429.3万元，节省了 143.1万元。天河

区的首付金额也从原先的412.8万元降至309.6万元，节

省了103.2万元。

在市场层面，此次广州及时优化调整楼市政策，预

计短期广州市场活跃度有望提升。“在新政落地打破了

购房者的观望气氛之后，预计接下来广州楼市‘金九银

十’的人气和成交都会有所回升。”肖文晓表示。

广州市住建局 30 日同步发布了对通知的解

读。解读文件称，申请贷款的居民家庭包括户籍家

庭、非户籍家庭、单身人士、境外人士、持人才绿卡人

士等不属于法人单位的购房人。户籍家庭和非户

籍家庭含借款申请人、配偶及共同生活的未成年子

女。居民家庭住房套数，是以广州市不动产登记机

构提供的《广州市自然人不动产信息查询结果》显示

居民家庭（含所有家庭成员）已拥有住房套数核算。

关于政策优化相关的个人住房信贷政策，居

民家庭名下在本市无住房的，购买普通商品住房

或非普通商品住房的首付款，按不低于购买首套

住房的最低比例执行，不再区分是否有住房贷款

（含商业性住房贷款和公积金住房贷款）记录以及

住房贷款是否还清，住房贷款利率享受购买首套

住房的利率。

政策执行时点以《住房城乡建设部中国人民

银行金融监管总局关于优化个人住房贷款中住房

套数认定标准的通知》（建房〔2023〕52号）印发时

间 2023 年 8 月 18 日为界。2023 年 8 月 18 日
0：00前签订个人住房贷款合同的，按原政策执
行。2023年8月18日0：00后签订个人住房贷款
合同的，按新政策执行。

8月30日，广州“认房不认贷”公布之后，商业银

行也有了最新消息。广州地区某国有行已迅速出

台相关执行标准，此外多家银行均表示，目前正在开

会研究，预计相关政策出台后下周有望落地实施。

“今天收到政府通知，分行已经开会研究具体

措施了。”某国有行广州分行的相关人士向新快报

记者确认，该行已初步出台了相关执行标准，本次

政策更新的主要依据是广州查册是否有房，不以

贷款记录为依据。“只要家庭名下查册无房的，新

购住房商业贷款一律执行首套标准，即首付比例

三成，实行基准利率。”

具体来说，家庭名下无房的，无贷款记录、有

贷款记录已结清、异地有房贷在供的，均按首套房

执行首付三成基准利率；家庭名下有一套住房的，

无贷款记录或已结清的，首付比例为五成，贷款利

率仍为基准利率，而有贷款在供的，首付比例提高

至 70%，贷款利率实行二套房贷利率，即 LPR+
60BP，执行标准具体落地时间虽未确定，“应该也

就在这两天了”，上述人士向记者强调。

光大银行广州白云区一家网点工作人员告诉

记者，通常来说，政策出台后，下周就可实行，市民

可以开始着手准备文件。另一家股份制行的相关

人士也向记者表示，分行接到消息正在召开会议，

正常来说也是下周可以落地了。

“这是目前全国首个响应‘三部门’政策，打响‘认房不认贷’第一

枪的一线城市。意味着一线城市在这个政策上真正做了松绑。该信

号也会促使其他三个一线城市近期加快政策出台，以更好落实认房

不认贷的政策内容。”易居研究院研究总监严跃进表示，该政策是

2017年以来一线城市政策放松力度最大的政策，其落地对于广州市

场影响非常大，其客观上直接降低了首付比例和房贷利率，对于刺激

购房需求具有积极作用。

广东省城规院住房政策研究中心首席研究员李宇嘉表示，主要

有三类人群相对更受益。一是“卖一”才能“买一”的改善型需求买

家。广州一手住宅市场中，约有七成属于改善型购房需求，他们通过

卖掉原有的房产，才购置新房产，这种情况下首付三成；二是都市圈

的流动人口，例如从其他城市调到广州来工作的人，需要在广州购房

的，也可以按首套房三成首付实施，有利于促进大湾区各种资源的互

联互通；三是年轻购房群体、外来人口，之前他们因为购买能力不足

而在广州外围如惠州、中山、江门、肇庆等地买房，如今新政策下他们

若在广州购房，可以按照首套房计算，以三成首付入市。

在走访中，有银行人士告诉记者，尽管政策尚

未正式落地，但自从认房不贷的消息传出后，这几天

前来咨询的客户明显增多了，“政策还是以家庭为结

算标准，对广州户籍人士来说，如果配偶有房，您仍

然不属于受益人群”，上述银行人士强调，当前“认房

不认贷”政策主要利好的是本地刚需人士和外地有

房贷但广州无房的人士。同样的，某国有行广州一

家网点的贷款经理也表达了类似的观点，“政策主要

利好外地有房广州无房刚需人群”。

“认房不认贷落地不仅利好楼市，对银行来说

也是一件好事。”有业内人士向记者表示，今年以

来，楼市销售偏弱，提前还贷现象增加，政策落地

后，有望缓解当前银行面临的稳房贷焦虑，缓解放

贷压力。
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利好改善置业、都市圈流动人口
及在广州外围城市有过购房等群体

在 千 呼
万唤中，“认房不
认贷”政策终于在一
线城市落地。 8 月 30
日，广州市人民政府办公厅
发布《关于优化我市个人住房贷
款中住房套数认定标准的通知》。
其中提到，居民家庭（包括借款人、配偶
及未成年子女）申请贷款购买商品住房时，
家庭成员在当地名下无成套住房的，不论是否
已利用贷款购买过住房，银行业金融机构均按首套
住房执行住房信贷政策。有多位受访行业人士表示，此
次广州及时优化调整楼市政策，有望打破楼市原先的低迷
状态。对于置业者来说，至少可以减少数十万元，甚至是上百
万元的首付资金压力。值得一提的是，深圳也对外官宣，今日起施
行“认房不认贷”政策。

广州市住建局解读“认房不认贷”

认房不认贷 广州下周有望落地实施
已有银行出台相关执行标准

温馨
提醒 对广州户籍人士来说，配偶有房则不属于受益人群

●天河、海珠等置业者或减轻上百万元首付压力

“认房不认贷”

■VCG


