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业绩报告

签下认购书，退定有风险
“周末人流比平时多了一半，我们提

前执行首套房首付两成，现在就可以签

认购书……”9月 4日，在万汇天地项目

中心内，销售人员表示，目前虽然大部分

银行还未有细则出台，但已经可以以个

人住房贷款最低首付款比例下限政策来

支付首付；新世界云耀销售人员同样向

记者表示，可以先签认购书，再等银行细

则出台后详细审批资格。

记者发现，上周末新政出台后，已有

多个楼盘迅速响应，新世界云耀、中海保

利朗阅、龙湖金地天峯、万科城市之光等

多个楼盘打出“提前执行首套 20%首付

比例”的海报，同时海报上以括号以及小

字体标记“具体以银行审批为准”。

银行表示细则尚未落地
9月 4日下午，新快报记者就首付比

例20%一事走访广州地区多家银行，多家

国有行均表示，目前具体细则尚未落地。

“如果是一手楼的话，贷款银行多为

开发商指定，能否落实首付20%，需要和

开发商指定的银行协商。二手楼则可以

由买家选定。”工行广州某网点的贷款经

理向记者表示，“我们目前还未接到相关

通知，暂时未能办理。”

建行广州一家网点的工作人员也向

记者表达了同样的意思：“暂未接到通

知，何时落地也没有具体的时间点，您可

以留意我们的公众号消息。”

签了认购书，代表着购房者需同步

付定金。银行还未出细则，如最终未能

审批通过是否可以退款？

“那要看购房者是什么原因审批不

通过，例如个人流水不够，就是个人问

题，这种情况是无法退定金的。”荔湾

某楼盘销售人员直言，这种情况如果

客户继续买房需要补齐三成首付。该

销售人员表示，目前审批主要分三个

方面，一是征信，二是工资流水是否满

足月供的两倍，三是购房名额。“如果

客户实在有需要，可以在下定金前，我

们按照 20%首付比例向银行提交预审

材料，再确定是否认购。”当记者问到

如非个人原因但审批不通过，退款需

要多久？“退款要 2 个月”，该销售人员

说道。

看清认购条款
避免违约责任

先下定金，待政策落地之后再

进行网签的购房顺序，是否具有风

险？

广东国鼎律师事务所合伙人、

公益律师廖建勋告诉新快报记者，

这类情况下购房者是有风险的。因

为购房者签约认购后，有可能是银

行政策的调整，会导致不能获得相

应贷款；也可能是由于个人原因导

致不能付的贷款。如果按一般合同

的约定，那么可能要承担相应的违

约责任，比如被没收保证金、定金

等，或者承担相应比例的违约金。

这种情形建议购房者要在合同中约

定清楚，如果是由于银行政策的调

整导致不能获得贷款，或者是由于

自身原因导致不能批下来的，这种

情况不能视为违约，销售方不能没

收定金，或者让购房者承担违约责

任。

《关于调整优化差别化
住房信贷政策的通知》以及一
系列楼市利好新政出台后，首
套新房的首付门槛从三成变
为两成，过了一个周末，政策
落地情况如何？9月 4日，新
快报记者实地走访了多家银
行和新房项目，发现不少楼盘
已“率先抢跑”，在银行未出台
政策细则的情况下，提前与购
房者签订两成首付的认购书。

律师提醒

积极把握改革“东风”
券商北交所业务有望扩容

据新华社电 作为资本市场新兴板

块，开市运行即将满 2周年的北京证券交

易所日前收获了一份别样的“生日礼物”：

9月1日，证监会发布《关于高质量建设北

京证券交易所的意见》，明确了北交所市

场未来的发展目标，以及加快高质量上

市公司供给、稳步推进市场改革创新、全

面优化市场发展基础和环境、强化组织

保障等多方面工作，引发业内热议。

自诞生起，北交所便被视为支持包

括“专精特新”企业在内的中小微企业的

重要阵地，开市运行不到 2 年时间，上市

企业总数超过 210家，累计公开发行融资

超 440亿元。

开市一年多以来，北交所在推动创

新型中小企业上市融资方面取得了引人

注目的成效，但也面临诸如市场流动性

不足以及由此引发的部分企业融资渠道

不畅等“成长”的烦恼。此次《意见》着眼

于促进投融两端动态平衡与结构优化，

在投资、完善交易机制、优化中小企业上

市融资制度方面给出了“一揽子”方案，

引发市场高度关注。

中国银河证券研究院院长、首席经

济学家章俊表示，当前北交所相对其他

主要股票交易所来说规模较小，一定程

度上导致市场流动性不足，限制了投资

者的选择和交易活动；而《意见》从多个

方面布局促进投融资平衡，不仅旨在支

持创新型企业融资和发展，更是为了促

进资本市场的高质量发展，这对稳定金

融体系及促进经济增长具有重要的意

义。

开源证券副总裁、研究所所长孙金

钜表示，引导公募基金扩大北交所投资，

为北交所市场流动性提升、投融资两端

平衡发展提供了有力支撑，未来更多北

交所主题和指数基金产品的推出将进一

步畅通中小投资者参与北交所投资的渠

道；允许除创业投资基金之外的私募股

权基金通过二级市场增持其上市前已投

资的企业在北交所发行的股票，是立足

北交所上市企业大都处于成长期的实

际，可以更好地促进私募机构“投早投小

投科技”，同时也能起到很好的股价维稳

作用。

作为北交所市场的重要中介机构，

券商不仅仅是市场建设的参与者、付出

者，同样也是获益者。多位业内人士在

受访中表示，券商应当积极把握此次改

革“东风”，实现北交所业务板块的进一

步扩容。

孙金钜认为，此次《意见》提出的诸

如加快高质量上市公司供给、扩大做市

商队伍、扩大融资融券标的范围等举措，

将有利于券商的投行、做市、经纪等业

务。此外，《意见》还提出要形成支持证

券公司深度参与北交所建设的激励约束

机制，未来北交所全链条业务的开展将

为券商带来可观的业绩增量。

“投行＋投资＋投研”的大投行业务

模式近年来越来越得到券商的认同。孙

金钜认为，券商研究部门可以“专精特

新”和“隐形冠军”为抓手，持续加大北交

所企业的研究覆盖力度，为北交所和新

三板相关公司做研究赋能，同时通过深

入研究帮助机构投资者和个人投资者充

分认识到北交所上市公司的投资价值。

新快报讯 记者张晓菡报道 中概

股金融科技企业上半年“成绩单”亮

相。据新快报记者不完全统计，在7家

金融科技公司中，4家公司营收净利双

增，然而陆金所、奇富科技两家头部企

业营收净利却双降。随着近年中国大

陆地区现金贷业务监管政策持续加

强，不少金融科技企业将业务拓展至

国际市场，海外业务已成为企业业绩

第二增长点。

两头部企业营收净利双降
据新快报记者不完全统计，目前

陆金所、奇富科技、嘉银金科、维信金

科、信也科技、小赢科技、乐信7家中概

股金融科技企业中，4家公司营收净利

出现双增，维信金科一家公司出现“增

收不增利”，而陆金所、奇富科技两家

头部企业营收净利出现双降。

2023 年上半年，陆金所实现营收

193.48 亿元，同比下降 40.7%；净利润

17.36 亿元，同比下降 78.9%。奇富科

技实现营收 75亿元人民币，同比下降

11.76%；净利润 20.23 亿元，同比下降

5.86%。阅读财报可以得知，两家公司

业绩下降均与贷款规模下降导致的服

务费减少有一定关系。奇富科技的首

席执行官兼董事吴海生曾指出，业绩

下降主要原因系受到“提前还贷潮”影

响。而记者注意到，贷款规模下降也

波及到了两家公司的其他业务。

从增速来看，嘉银金科、小赢科技

两家公司增速较快，上半年分别实现

营业收入 24 亿元、22.25 亿元，同比增

长81.44%和30%；分别实现净利润6.06
亿 和 6.51 亿 ，同 比 增 长 50.06% 和

99.81%。不过，从贷款逾期率看，两家

公司上半年31—60天贷款逾期率均较

2022 年 出 现 上 升 ，分 别 为 0.7% 和

0.96% ，而 2022 年 分 别 为 0.67% 和

0.93%。

出海仍面临合规挑战
近年来，中国大陆地区现金贷业

务监管政策持续加强，在该背景下，众

多金融科技公司纷纷将业务拓展至国

际市场，从财务报告中可以明显看到，

海外业务，正逐渐成为金融科技公司

业绩增长的关键推动力。

以主要在印尼布局业务的信也科

技为例，根据其财报数据，今年第一季

度和第二季度，其国际业务分别实现

营收 4.47 亿元和 5.03 亿元，同比增长

高达 165.9%、112.1%；而嘉银金科除在

印尼等东南亚国家布局业务外，二季

度尼日利亚业务的稳健也彰显了其对

开拓非洲市场的决心。

但需指出的是，随着行业的发展，

海外市场也开始走向合规，嘉银金科

旗下印尼现金贷平台就曾因合规问题

被收回过牌照。与此同时，华泰证券

研报指出，印尼金融服务管理局于

2022年7月发布了更加严格的法规，新

法规要求P2P公司的实收资本和净资

产水平大幅提高。与此同时，印尼市

场P2P贷款的不良贷款率呈现上升趋

势，需后续观察。

厚雪研究首席研究员于百程指

出，跟国内市场类似，海外的数字信贷

发展也会经历从野蛮增长到监管政策

明确，到市场规范发展的过程。国内

机构拓展海外市场，也要注重与当地

监管和市场环境的融合，以免出现“水

土不服”或合规问题。在业务构建和

展业上，遵守当地监管规范，采用与当

地金融机构、场景方联合的方式，或可

实现资金、技术和场景各方优势的互

补和利益共赢。

金融科技中概股盈利水平分化
海外业务成为业绩第二增长点

■新快报记者 何璐诗 范昊怡
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楼盘抢跑首套房两成首付
审批不过定金未必可退


