
存量房贷利率
“二套转首套”将逐笔人工

审核
10月 25日，存量房贷利率“二套

转首套”批量调整开启。符合“二套

转首套”条件的存量贷款借款人经前

期申请后，已可从各家银行手机银行

APP 上查询到调整后的房贷利率信

息，部分借款人利率已降至 4.2%。在

10月25日后，贷款人还可以向银行提

交利率调整申请。以工行为例，银行

将逐笔进行人工审核，审批通过后

T+1日起按新的利率水平执行。

阳光城两笔中期票据
未按期足额兑付，共24亿元
10月26日，阳光城集团股份有限

公司发布中期票据未按期足额偿付

的进展公告。公告称，由于公司近期

偿债资金筹措压力较大，截至加速到

期兑付日终，公司未能按照约定筹措

足额偿付资金，“20阳光城MTN002”
和“20 阳光城 MTN003”不能按期偿

付本息。

根据公告，“20阳光城MTN002”
的代码为 102001413.IB，期限 3+2年，

发行规模 7.5 亿元，存续规模 7.5 亿

元，票面利率6.80%，原到期日2025年

7 月 23 日，加速到期日 2022 年 4 月 8
日。“20 阳光城 MTN003”的代码为

102002022.IB，期限 2+2年，发行规模

及 存 续 规 模 16.5 亿 元 ，票 面 利 率

6.80%，原到期日 2024 年 10 月 28 日，

加速到期日 2022 年 3 月 15 日。两只

债券的发行规模及存续规模共计 24
亿元。

深投控辟谣“60亿
接盘金地股权”传闻
10 月 24 日，深投控官网发布公

告，对网传“富德生命人寿 60亿转让

金地股权予深投控”进行回应，称其

“为不实信息，请勿信勿传”，并表示

公司已向公安部门报警。据悉，10月

17 日，凌克辞任金地集团董事长次

日，金地便遭遇“股债双杀”。一方

面，公司股价在当日低开低走，盘中

多次触及跌停，当日跌幅 9.95%，且股

价创下近5年新低；另一方面，公司多

只境内债大跌，“16金地 02”“21金地

01”盘中均触发临停。

（何璐诗 据公开资料整理）
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合景臻玥广场位于广州黄埔开泰

大道以西、科翔路以南，周边为科学城

体育公园，由广州市翔景置业发展有限

公司开发，广州合景控股集团有限公司

为项目最大股东，项目是囊括大平层公

寓、别墅、写字楼、酒店的商业综合体，在

2019年被合景泰富以楼面价7317元/平

方米拿下。项目第二期于今年开盘，目

前价格为5万-5.5万元/平方米。

此前网络有传言指项目个别地块

停工，并流出相关照片。10月23日，新

快报记者来到合景臻玥项目走访，从现

场工地看到，多个地块施工情况明显不

一致。目前在建的酒店地块，并无地面

施工人员，也没有施工车辆进入，门口

并未紧锁，且没有守卫；而写字楼地块

则有听到机器施工的声音，有门卫看

守，且需要工卡方可进入；大平层公寓

地块同样听到施工声音。有项目附近

的街坊向记者透露，整个项目工地目前

正进行慢施工。

酒店地块工地现场未见施工工人作业
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黄埔合景臻玥部分地块停工多时？
合景泰富：并未暂停，只是调集人手先建公寓

■新快报记者 何璐诗 文/图

“工地上竟然没有人
在施工，看起来就像被遗弃

了一样，破坏了整个科学城的
风景……”社交平台上近日有网
民发帖称，位于黄埔区的合景臻玥
广场个别地块疑似停工。到底项
目现时的施工情况如何，针对

网友质疑，近日记者实地
走访合景臻玥。

◀10月23日下午

3时左右，记者在

合景臻玥酒店地

块现场未见施工

工人作业。

对于合景臻玥目前的施工进度，项

目营销中心现场一销售人员表示：“我

们项目第一期是 2021 年开卖，2022 年

已交付；第二期是 2023 年年初开售大

平层公寓，2024年6月交付。工程基本

都是以大平层这边的施工为主，其他地

块都有施工，但相对来说未有这么

快。”该销售人员进一步表示：“酒店地

块未来会是五星级酒店，合景旗下的创

新品牌，叫 SAISON，会在 2025 年底投

入使用。”

关于疑似停工问题，记者联系到合

景泰富相关负责人，该负责人回应称：

“没有暂停，只是前一阵调集了些人手

去公寓那边，酒店也在持续建设中。”

合景泰富相关负责人向记者表示，目前

并无任何官方渠道信息证实此项目停

工或烂尾，且酒店及写字楼整体建设符

合交付时间进度。“主体封顶后，需调集

人员率先进行大平层公寓内部等建设，

故施工人员方向偏移，且项目建设进度

由公司根据项目开发节奏进行。与此

同时，写字楼和酒店是 2025 年 6 月交

付，现距离交付时间还有约 2 年时间，

整体工程均正在按照工程进度开展，不

存在烂尾情况。”

按照惯例，一般房地产项目多在公

众号定期发布“项目家书”，方便业主们

查看工地的实际情况。记者查阅“臻玥

广州”官方公众号发现，在今年 7月 23
日，官微曾发布“7月臻玥家书”，大平层

建筑外立面进度为95%，园林施工进度

为 70%；地下停车场进度为 70%，室内

装修施工进度为 75%。文章内并未提

及酒店及写字楼进度，而在8月2日后，

此公众号已无文章更新。据亿翰智库

发布的《2023年1-9月中国典型房企交

付业绩研究报告》，合景泰富共交付

1.59万套，交付力排名为第44。

合景泰富：调集人手先去建公寓

▲项目一期已于去年

交付，疑似停工地块

计划建设合景旗下

SAISON HOTEL。

虽然只有 40 年使用权，定位高端

的合景臻玥，价格比整个科学城板块的

住宅均价要高。据克而瑞广佛数据显

示，今年 1月至 10月中，黄埔科学城板

块的一手住宅成交均价为 41313元/平
方米。

“我们目前项目价格多在 5 万元-
5.5万元/平方米，前期一些单位也有‘4
字头’的，要看付款方式。”该项目销售

人员表示，目前黄埔区不限购后，确实

购房者有了更多选择，如果一次性付

款，可以申请更低的折扣。

记者了解到，2021年，合景臻玥广

场一度被称为“科学城至贵公寓”，主力

产品为 318 平方米、约 398 平方米的大

平层，起步总价约 1500 万元。项目拥

有香山、尖峰岭、尖塔山三山环绕，周边

主要为美国人学校、贝赛思国际学校等

民办教育资源。

项 目 销 量 方 面 ，记 者 从 阳 光 家

缘网站看到，截至 10 月 26 日，臻玥

广 场 东 区 办 公（自 编 号 2# 及 地 下

室），批准预售套数为 29 套，已售总

套数为 9 套。

事实上，公寓市场近年销情较为

波动。公寓市场方面，合富大数据显

示 9 月公寓成交量为 40424㎡，比 8 月

下降 27%，比去年同期下降 41%。一方

面是住宅市场新政对公寓无实质性利

好，另一方面近期供应力度一般，因此

“金九”成色一般。合富研究院市场分

析师陈健恒表示，从 9 月的成交量看，

9·20楼市新政对公寓市场的影响并不

直接，在接下来的第四季度，若无相关

大宗交易，市场将从注重“量”向注重

“质”转变。

价格高于科学城住宅均价


