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超预期！5年期LPR下降25个基点
百万元房贷月供减少约150元

上市公司CSR观察

利好促投资、扩内需
相比于政策利率变化，LPR变化

直接关系到企业和居民贷款利率。

其中，5年期以上LPR是中长期企业

贷款和个人住房贷款定价的主要参

考基准，本次1年期LPR持平没动，5
年期以上LPR降至 3.95%，业内认为

此举将有利于促投资、扩内需。

据了解，本次下调，幅度超出市

场预期。易居研究院研究总监严跃

进告诉记者：“过去下调幅度一般都

在5-15个基点进行。而此次一次性

下调了 25 个基点，属于历史上降息

最猛的一次。换言之，历史上最大的

降息周期开启。”

民生银行首席经济学家温彬表

示，5年期以上 LPR下调 25个基点，

切实降低社会综合融资成本，进一步

扩大总需求。

中国地方金融研究院研究员莫

开伟指出，5 年期以上 LPR 下调，长

期贷款利率降低，实体企业（居民）贷

款需求将被激发出来，对于银行增加

信贷投放以及寻找到新增的优质信

贷项目等都将提供极大可能，这对打

破眼下商业银行信贷不振的局面将

起到有效提振作用。对于实体企业

（居民）而言，长期贷款利率下降将带

来实实在在的实惠，利息支出减少，

生产经营负担变轻，在很大程度上会

刺激经济回升。

招联首席研究员董希淼认为，5
年期以上 LPR 大幅下降，将进一步

激发企事业单位中长期融资需求，

有利于中长期贷款占比较高的国家

重大项目、基础设施建设，也有助于

减轻地方债务利息支出压力。广东

省城规院住房政策研究中心首席研

究员李宇嘉认为，稳增长、稳楼市重

回经济重心，预示着今年 LPR 下调

幅度和频率都会比较高，而且存款

利率大幅度下调，也为 LPR 下调打

开了窗口。“开年大幅度、一次性下

调，一次性到位，避免挤牙膏，产生

‘利率还会下调，再等等买房和贷

款’的市场预期，导致购买力观望”。

房贷“重定价日”后才可调整
LPR调整，意味着在房贷合同约

定的“重定价日”后，个人的房贷利率

和对应的月供会随之下行。

克而瑞广佛首席分析师肖文晓

告诉记者，“考虑到大部分存量房贷

合同都是以每年 1 月 1 日作为重定

价日，所以这部分房贷必须等到来

年才能享受到LPR下调的好处。如

果合同是约定按照贷款发放日作为

重定价日，亦必须等到对应时间点，

且一年只有一次调整机会。”

严跃进算了一笔账，若按 100万

贷款本金、30年等额本息偿还方式计

算，此次降息后购房者月供大约可以

减少约 150 元，全年省下约 1800 元。

“属于相对减负比较大的一次，有助

于进一步促进房贷申请和消费。其

对于后续购房市场的活跃等也都有

积极的作用。”

克而瑞统计显示，2024 年 1 月

份，广州一手住宅和二手住宅的套均

成交价分别为 413 万元和 271 万元，

按照三成首付计算，可贷额度分别为

大约 289 万元和 190 万元，最高可以

节省利息约418元/月和275元/月。

房贷利率或会持续下行
今年以来，尽管一线城市调整了

商品房限购政策，降低了首付比例，

但市场仍较低迷。李宇嘉表示，30个

重点城市整体成交量创 2019年以来

同期新低；单月环比下降 43%，单月

同比下降19%。春节期间，44个重点

城市在春节周成交量环比下降 87%，

同比下降40%。

“在房价调整或存量浓厚的下跌

预期下，承担高利率买一项价格波动

的资产，这是非常不划算的。因此，

只有降低按揭利率，缩减与保本理财

利率的剪刀差，才能激励居民加杠

杆。稳定地产杠杆率，稳定流向地产

的资金，从而修复地产的金融加速器

效应，才能缓解紧缩的局面，这也是

此次定向降息的目的。”李宇嘉认为，

今年一次性降到位以后，后续降低

LPR的可能性不大，房贷利率将会持

续下行。“2024年 1月，百城首套主流

房贷利率平均为 3.84%，二套主流房

贷利率平均为4.41%。考虑到去年按

揭利率降幅不算大，今年首二套房贷

款将有30个基点左右的降幅。”

新快报讯 记者刘艳爽报道 2月 19
日晚间，文投控股公告称，债权人北京新

影联影业有限责任公司（下称“北京新影

联”）以公司不能清偿对申请人的到期债

务且明显缺乏清偿能力，但仍具备重整

价值和重整可能为由，向法院申请对公

司启动预重整。目前，文投控股尚未收

到法院受理文件。文投控股预计 2023
年净资产将变为-8.8亿元，后续被实施

退市风险警示或成定局。

据了解，本次预重整所涉债务起于

2021年，当时北京新影联与文投控股联

合投资电视剧《没有硝烟的战线》，北京

新影联出资 650万元并享有投资款回收

和投资收益的权利。截至公告时，文投

控股对北京新影联尚余 300万元投资款

及相应投资收益、违约金到期未予清

偿。记者从其 2023年半年报注意到，该

剧计划去年下半年上映，但实际未能成

行。此外，文投控股去年下半年还计划

上映电影《霸王》，该片由王凯、释小龙导

演，但目前也未见更新消息。

近期，文投控股频频被债主追债。

去年12月中旬，文投控股子公司北文投

南京因未能结清中化十四建的 550万元

工程款而被起诉，目前中化十四建已经

申请对北文投南京名下价值 555万元的

财产进行了保全；去年 12 月初，文投控

股便提示公司尚欠东方弘远2亿元未兑

现，因公司现金流紧张，或将面临债务逾

期以及潜在的诉讼风险。

截至 2023 年 12 月 14 日，文投控股

有息负债共20.23亿元，但其中主要为向

大股东的借款，金额为 10.72亿元，所欠

外部债务共 9.51 亿元。记者留意到，

2023 年所欠东方弘远 6亿元已经到期，

而 2024 年将有 2.8 亿元到期债务，债主

分别为北京银行和中化十四建。

目前，文投控股的当务之急是化解

累积债务。记者尝试拨打文投控股投资

者热线询问公司是否有成熟化债方案，

但截至发稿时无人接听。不过从公开信

息看，去年 12 月末，文投控股与东方弘

远签署债务展期协议，同时进入今年 2
月，文投控股出售所持相关资产以冲抵

所欠大股东的债务。

文投控股为一家知名影视投资公

司，曾出品过《检察风云》《扫黑行动》等

影片。但该公司尚未走出此前疫情对行

业的影响，且财务危机愈演愈烈。其最

新公布的业绩预告显示，公司 2023年预

计亏损 15.2亿至 18.2亿元，这已经是其

连续第四年亏损。此外，公司截至 2023
年末的净资产预计将变为-8.8至-10.5
亿元，按照上交所规定，公司股票将在

2023 年年度报告披露后被实施退市风

险警示。

2月20日收盘，文投控股股价报收1.4
元/股，较前一个交易日上涨2.94%。自去

年12月以来，文投控股股价大起大落。此

前尽管该公司公告债务风险，但股价仍在

去年12月上半个月上涨86%，此后股价又

断崖式下降，相比于去年12月中的高位，

文投控股当前股价已下跌65%。

新快报讯 记者陆妍思报道 新茶饮

品牌“争崩头”上市。近日，沪上阿姨(上
海)实业股份有限公司（下称“沪上阿

姨”）在港交所递交招股书，成为近一年

第四家递表的新茶饮品牌。

招股书显示，2021年、2022年、2023
年前 9 个月，沪上阿姨的收入约为 16.4
亿元、21.99 亿元、25.35 亿元；同期毛利

率为 21.8%、26.7%、31.2%。截至 2023年

9月底，沪上阿姨在全国共有 7297间门

店 ，其 中 7245 间 为 加 盟 店 ，占 比 达

99.3%。

自奈雪的茶登陆港交所成为“新茶

饮第一股”后，新茶饮品牌扎堆递表港交

所。茶百道去年 8月递表，今年 1月，蜜

雪冰城、古茗在同一天递表。相比之下，

沪上阿姨的营收数据远不及其余三家

“候选”上市的新茶饮品牌。2022 年蜜

雪冰城、古茗、茶百道的营收分别达到

135.76亿元、55.59亿元、42.32亿元。排

除门店量达3.6万家的蜜雪冰城，古茗门

店数量约为9000家，但营收规模是沪上

阿姨的2倍，净利润是其3倍以上。茶百

道约 7000 家的门店数量略少于沪上阿

姨，但营收规模却远超后者。沪上阿姨

在招股书的风险因素中提及，公司目前

面临日益激烈的竞争。

沪上阿姨由单卫钧、周蓉蓉夫妇于

2013年在上海创立，以有着沪上弄堂特

色的血糯米奶茶为招牌，产品定价在7-
15元。对比竞争对手，其优势是更早布

局三四线城市。“中国三线及以下城市的

现制茶饮店市场，为2022年至2027年期

间最大且预期增长最快的细分市场，未

来增长潜力巨大。”沪上阿姨表示。截至

2023年 9月 30日，沪上阿姨有约 49%的

门店位于三线及以下城市。

根据灼识咨询报告，中国现制茶饮

饮用人口数由 2017年的 2.119亿人增加

至 2022 年的 2.941 亿人，复合年增长率

达 6.8%；中国对现制茶饮的人均年饮用

量由 2017 年的 4.2 杯上升至 2022 年的

9.1杯；随着中国人均可支配收入及居民

购买力不断提升，中国现制茶饮的饮用

人口数有望在 2027 年达到 4.463 亿人，

预计到 2027 年中国对现制茶饮的人均

年饮用量将达到22.8杯。

“不过，二三线及以下城市的市场虽

然庞大，但国内新茶饮品牌众多，还有咖

啡、纯茶等即时饮品分割市场，过去定价

高端的新茶饮品牌喜茶与奈雪的茶纷纷

宣布降价，整个行业正在往中腰部挤

压。”一位茶饮投资人向记者分析称，纵

观国内近两年来的消费行业，没有任何

一条赛道如新茶饮般拥挤，一时间跑出

如此多初具规模且稳定发展中的品牌。

以近期赴港 IPO的四家茶饮为例，他们

诞生于天南地北，之前安于一隅小日子

都过得滋润，但随着多轮融资后往全国

扩张，与其他品牌贴身肉搏，接下来可拼

的只有资本。“目前10-20元区间还没有

头部玩家，如果不尽快上市，让竞争对手

占得先机，就会落于人后，这就是为什么

茶饮品牌‘打崩头’争相上市的原因。”

沪上阿姨递表港交所
7000多门店超99%为加盟店

文投控股被债权人申请预重整
公司净资产为负将“披星戴帽”

连续5个月“按兵不动”后，贷款市场报价利率
（LPR）终于迎来下调。2月20日，中国人民银行授
权全国银行间同业拆借中心公布，1年期LPR为
3.45%，维持不变；5年期以上LPR为3.95%，上月
为4.2%，较前值下行25个基点。

■新快报记者 何璐诗 范昊怡

■新华社发
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