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在广州，太古地产最广为人知的项

目是位于天河区的太古汇。自2011年开

业至今，太古汇仍是广州中高端商业的

地标。

2021年 10月，太古地产宣布与珠江

实业签署合作意向，双方计划携手在广

州市荔湾区聚龙湾片区打造珠江太古商

业项目，共同推动广州的商业发展。

这一合作备受瞩目。显见的原因是

随着白鹅潭商务区建设的提速，太古项

目将弥补荔湾南片甚至广州西部片区在

大型商业项目方面的空缺，并将有力带

动白鹅潭商业及城市面貌重焕生机，助

推广州西部从传统商贸转型升级成为现

代商务商业、文旅消费的焦点。

签约现场，太古地产行政总裁彭国

邦表示：“我们很高兴在继广州太古汇取

得成功后，有机会在兼具浓厚岭南文化

及蓬勃商业发展潜力的荔湾区发展我们

在广州的第二个重要项目。”对于太古项

目落子白鹅潭背后的考量，彭国邦给出

关键词——“积极参与粤港澳大湾区建

设”“深耕广州”“为打造‘广州西客厅’贡

献力量”。

其中，“打造‘广州西客厅’”是荔湾

区的重要部署，太古地产从中找到了商

机。

奔着这个蓝图构想，广州市、区两

级都表现出很大的兴趣，对推动项目尽

快落地表现得诚意满满。2022 年 9 月，

荔湾区、珠江实业和太古地产共同签署

了项目合作协议，并在聚龙湾举办了动

工仪式；2023 年底，聚龙湾项目与十余

家金融机构签署银企合作协议，与其中

4 家银行签署了 120 亿元项目银团贷款

合同，将为太古项目全周期开发提供资

金支持，成为该项目建设过程中又一个

重要里程碑；2024 年初，推动聚龙湾珠

江太古里首开区开业，被正式写入了荔

湾区政府工作报告。据新快报记者了

解，若一切顺利，白鹅潭太古项目最快

将于 2026年开业。

太古地产落子白鹅潭
老城区迎来怎样新活力？

华南理工大学建筑学院教授、

粤港澳大湾区规划创新研究中心主

任王世福：

独特人文、自然景观
是区别于其他商圈的优势

“白鹅潭的这一轮布局，是城市地

标景观的一次重要的升级。”华南理工

大学王世福教授表示，过去“鹅潭夜月”

是羊城八景之一，曾经代表着广州作为

历史名城的辉煌。随着传统芳村与荔

湾合并近20年的充分发展，白鹅潭已呈

现出全新的城市公共空间景观新意象，

完整地形成一江三岸（海珠区有洲头咀

太古仓板块，荔湾区有沙面国宝级历史

街区、荔湾芳村有白鹅潭大湾区艺术中

心和太古商业、万象城等新滨江形象）

的世界级城市地标型空间景观，助力广

州塑造“全球活力城市”形象。

王世福认为，未来白鹅潭商圈能否形

成新的增长点，需要注意3个方面。第一，

需要有便捷的交通中心作为强支撑。第

二，流量要转化为消费量，而不是变成一

个年轻人来打打卡、拍完照就走的地方。

第三，业态要和其他板块差异化发展。“要

有一定的引领型新消费业态，比如文化沉

浸、全民友好、一老一小，尤其注重依托地

标型空间场景的互动性、体验性消费。这

应该是一个全面焕新的板块，需要做出与

其他商圈不同的购物体验。”

王世福表示，白鹅潭片区具有独特

的人文、自然景观，是区别于其他商圈

的优势。太古商业项目应该能够为商

圈带来全球化、时尚化的新业态。对于

未来国际消费中心重返白鹅潭商圈，他

充满期待。

中山大学岭南学院经济学系教

授、中山大学港澳珠江三角洲研究中

心副主任林江：

形成“群聚效应”
利于打造片区营商环境

中山大学岭南学院经济学系教授、

中山大学港澳珠江三角洲研究中心副

主任林江接受新快报记者采访时表示，

他对太古项目有所期待、充满信心。

“荔湾区上规模的商业项目比较少，

在未来能够借助太古项目、万象城来推动

消费，带动广佛市民互动，从而起到聚人

气、吸引年轻人的作用，我非常看好。”林

江认为，单独一个项目的带动是有限的，

荔湾区在沿江一带布局多个商业体，比如

太古项目、万象城等，形成“群聚效应”。

林江同时认为，荔湾区借助太古等

商业项目提升城市形象，需要把荔湾传

统内在价值发挥出来，形成区别于其他

地域的“荔湾印象”。“从规划上对商业

体的设计、功能、周边交通进行整体谋

划，有利于打造片区营商环境”。

说起最近广州城中的一件大事，莫过于白鹅潭大湾区艺术中
心开放（详见本报02版相关报道）。其实在白鹅潭内还有另一个
商业地标值得期待，那就是由香港太古地产有限公司（以下简称

“太古地产”）和广州珠江实业集团有限公司（以下简称“珠江实
业”）联合打造的珠江太古商业项目（以下简称“太古项目”）。这
一项目自3年前双方签订合作意向书，到如今正式进入动工阶
段，一举一动都牵动人心。

商业地产与城市发展相互成就。对于缺乏上规模商业项目
的荔湾区来说，太古地产白鹅潭太古项目，能为老荔湾带来什么
新活力？
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视点

■太古项目所在地航拍图。 供图：荔湾区融媒体中心

■太古项目效果图。

从 2001年开始布局内地市场起，太

古地产对于商业项目的开发实行相对稳

健的策略。太古地产 2023 年的年报显

示，目前，它在北京、广州、成都、上海共

拥有 6个大型商业发展项目，其中上海、

北京各有两个，广州和成都各有1个。

目前，太古地产在广州已经拥有太

古汇，为何又在白鹅潭落下一子？事实

上，白鹅潭需要太古项目，太古项目也需

要白鹅潭。

对于所有地产开发及运营商来说，

选址是决定项目成败的关键。太古地产

在 2023年年报中不无自豪地表示，上述

6个已经投入营运的大型商业发展项目

“均坐落于具有完善交通配套的优越地

点”。

白鹅潭位于广佛极点，地理优势十

分明显——10分钟可达广州南站，20分

钟可达珠江新城、佛山市中心，半小时可

达广州白云国际机场，1小时左右可达粤

港澳大湾区各城市。按照规划，太古项

目所在的白鹅潭聚龙湾片区范围内还将

建设“三线两站”。四通八达的交通网

络，无疑已经为这个项目的成功奠定了

基础。

除了商业及区位价值，白鹅潭背后

所代表的粤港澳大湾区的发展价值更为

重要。

从太古地产的年报来看，近年来，该

公司加大了在内地的发展步伐。太古集

团主席白德利表示，将拿出 1000亿港元

实施其发展战略，其中的500亿港元投资

内地，争取在 2032年实现内地项目总楼

面面积翻番的目标。

除了北上广深，太古地产将向新一

线城市投入更多资源。目前，该公司

已经在西安、三亚等地部署新的商业

综合体。而布局白鹅潭的重要意义就

在于，该公司可因此深入粤港澳大湾

区的一大城市、位于广州西面的佛山

——一座跻身新一线城市的“万亿大

市”，2023 年 GDP 已超过 1.3 万亿元，但

整个城市还未形成与其发展实力相匹

配的商业综合体，其消费潜力一旦激

发，价值极大。

划重点 老城区要打造“广州西客厅”

锦囊计 深入大湾区腹地布局新财源


