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广州 六大举措支持“焕新购”
继深圳、上海两个一线城市启动住

房“以旧换新”后，5 月 10 日，广州市花

都区房地产行业协会、广州市房地产中

介协会花都会员服务委员会、花都区建

筑装饰协会官宣，于 2024年 5月 15日至

2025年 5月 14日期间，联合开展商品房

以旧换新“焕新购”活动，推进商品房

“以小换大”“以旧换新”“以低配换高

配”。此次“焕新购”活动面向所有计划

出售二手商品房（旧房）并在花都区范

围内购买新建商品房（新房）的购房人

群（换房人）。

在“焕新购”的具体实施中，有关

方面将针对购房人关心的交易成本、

置换便利、退房风险等方面给予多维

度的支持，包括：多方合作打通以旧

换 新 置 业 壁 垒 、无 条 件 退 订 金 实 现

“焕新无忧购”、房企让利提供“焕新

购”置换优惠、中介支持提供换房过

渡期租房优惠、家装优惠支持旧新房

装修、按揭机构提供“焕新购”贷款支

持等六大举措。

无锡 逾40位换房人完成交易
今年 4 月初，江苏无锡市梁溪区试

点推出商品房“以旧换新”。5 月 11 日

晚，首批次超过 40 位换房人完成了交

易。无锡市民邹先生是其中之一。

邹先生说：“我们的二手房如果要卖

出去的话，要花很长时间，‘以旧换新’的

政策对我们来说很好，我们可以把旧的

房子置换掉，马上去换一个更好的房子，

住得更舒适。”

无锡市梁溪区采用的方式直接而清

晰。根据细则，在梁溪区范围内，指定主

体负责回购居民存量二手商品住房，居

民在 5个指定楼盘新购商品住房。置换

房源须一对一，一套存量二手商品房置

换一套新房，存量二手房总价不高于新

购房源的 60%。经手邹先生这一单，对

于商品房项目销售经理杨荣荣来说，也

是“第一次”。杨荣荣说：“邹先生是我们

‘以旧换新’成交的第一单，他的房子参

与了评估之后，补充了 150万元，拿下了

一套 128 平方米的房子。截至目前，我

们这边所有的‘以旧换新’已经成交了超

40套，转化率85%。”

据不完全统计，去年以来，包括上

海、深圳等一线城市在内，全国已有 60
多 个 城 市 或 地 区 支 持 住 房“ 以 旧 换

新”。

有专家建议优化交易流程，建立“以旧换新”房源库

“以旧换新”政策
仍有优化空间

打通一二手房置换链条、助力房地

产去库存，住房“以旧换新”无疑是重要

的抓手。河南省商业经济学会副秘书

长、郑州工程技术学院副教授胡钰分

析，增强房地产市场的流动性，必然会

带动上下游众多产业发展。

胡钰表示，通过各种举措来激发房

地产市场的活力，让房地产市场带动相

关产业——建材行业、家装行业还有其

他行业的发展。

有观点认为，相比而言，回购旧房模

式的市场反响比较积极，而中介帮卖模式

和直接补贴模式，目前对住房销售的拉动

效果有待进一步观察。不少城市住房“以

旧换新”政策仍有一定的优化空间。

广东省城规院住房政策研究中心

首席研究员李宇嘉认为，在各地住房“以

旧换新”的政策执行初期，尽快找到让交

易链条上各方能够共赢的成熟模式至

关重要，不仅要从房源本身的质量着手，

提供优质住房，还要在交易流程、搭建平

台等方面做好“针线活”。“对政府而言，

优化流程是必要的，抵押过户是很好的

突破口。如果有了贷押过户，二手房还

有贷款没还，也可以过户，中间的包括贷

款赎楼、取消抵押、过户再办抵押等流程

可以在后台一次性完成。”

李宇嘉还表示，需要搭建一个强有

力的平台，建立“以旧换新”的房源库。

只有大家看到的是“真房源、真客户、真

价格”，才能更好地匹配供需，降低交易

的信息成本。与此同时，如果还能减免

税收和经纪费率，给予新房价格折扣，

就可以更好地促成交易。

杭州临安
收购商品住房作公租房

近日，杭州市临安区住房和城乡建

设局发布公告，经临安区人民政府研究

决定，在临安区范围内收购一批商品住

房用作公共租赁住房。

公告明确，房源要求位于杭州市临

安区范围内，需符合以下两点基本条件

如下：房源以整幢作为基本收购单位，

同时单套建筑面积不超过 70㎡；收购

房源需搭配一定比例的车位，房源待售

车位数量满足配比条件，即 60㎡（含）

以下的每套按 0.6个车位比例配置，60
㎡以上的每套按1.0个车位比例配置。

公告特别说明，本次收购房源面积

原则不超过 10000平方米，现房或一年

内具备交付条件的期房，最终收购面积

按经区政府审议通过的《关于收购商品

住房用作公共租赁住房的具体实施方

案》执行；报名后供应商不得对提供的

房源再进行销售；报名后采购人对报名

项目委托第三方开展尽职调查、风险评

估及价格评估，费用由采购人承担。

●中介帮卖旧房模式
这些城市或地区中，最常见的“以

旧换新”模式是中介帮卖旧房模式，即

购房者先与房企达成购买意向，再由

中介机构采用线上流量倾斜、线下聚

焦推广等方式优先销售旧房，若一定

期限内旧房顺利售出，即可按照流程

推进新房购买手续，否则房企将返还

购房者意向金。目前，上海、深圳等城

市都采取了这一模式。

以深圳为例，今年 4 月，深圳市房

地产业协会、深圳市房地产中介协会

联合启动为期一年的“换馨家”活动，

首批有13个新房楼盘、21家房地产中

介机构参与。深圳某房地产中介机构

营销总监彭双表示，“以旧换新”项目

已初见成效。

●企业收购旧房模式
第二种模式由企业直接收购旧

房，旧房款项用于购买指定的楼盘新

房，收购的旧房则可用作保障性住房、

人才公寓等。

郑州同时采用了“企业收购旧房”

模式和“中介帮卖旧房”模式。收购主

体郑州城市发展集团二手住房“卖旧

买新”收购工作专班工作人员杜晶晶

介绍，以这两种方式换购新房，在年底

前都可享受相关契税补贴。

●“旧转保”模式
广东肇庆日前发布的《肇庆市促

进房地产业高质量发展若干措施》中，

针对住房“以旧换新”提出独特模式：

存量房屋持有人通过“旧转保”（旧房

转保障性住房）的形式交由政府统租，

由此获得政府指定机构支付的一定年

限租金，并将其全部用于购买商品房。

●补贴模式
此外，多地还对出售自有住房并

购买新房的居民给予一定的购房补贴

或者税费减免，目前各地补贴方式有

所不同。同在江苏，徐州对符合条件

的换房家庭，按照新购商品房合同价，

给予 0.8%或 1.2%的补贴；扬州则给予

新购商品住宅不超过 1.5%的契税补

贴。

超 城支持住房“以旧换新”
15日，广州首个住房“以旧换新”活动在花都区开展。活动意在打通房地产开发企业、中介机构与换房人三方壁

垒，加快推进交易达成。据不完全统计，目前全国已有60多个城市或地区，包括上海、深圳、青岛、南京等，开始支持
住房“以旧换新”政策。各地在相关政策上有什么差异？有哪些创新点值得进一步推广？

（（来源来源：：综合央视新闻综合央视新闻、、新华社等新华社等））
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