
随着去年下半年成功出让的海珠客运站地块、三滘立交地块及海珠大干围地块等项目正式面
市，广州市海珠区尤其是南洲板块迎来了新一轮的住宅供应热潮，成为3月市场焦点。板块内两个
新项目相距仅数百米，均主打500万元至800万元总价段的住宅。尽管新盘集中上市，但截至2月
末，海珠区一手住宅去化周期为14.8个月，低于行业警戒线，500万元至800万元总价段的住宅占
一季度成交比例超过五成，这一价位段已成为海珠新房市场的主流选择。 ■新快报记者 何璐诗

扫码了解
广州楼市最前沿动态
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去年下半年出让的地块正在海珠陆

续面世，海珠成为了 3 月楼市的“主看

点”，是全新盘出炉最多的区域。去年拍

出的三滘立交地块和海珠客运站地块，

已“变身”为中交·天翠、绿城·馥香园项

目，二者仅隔着一条河涌，在海珠西南洲

板块“正面交锋”。海珠大干围地块的越

秀·江湾潮起同样于 3月亮相，与工业大

道多个一手项目“神仙打架”。

海珠西南洲板块内全新盘“贴身肉

搏”，定位相近。在中交·天翠销售中心，

现场销售人员告诉新快报记者：“项目主

推90㎡至140㎡户型，吹风价5.8万-6万

元/㎡，开盘时会有惊喜价。”绿城·馥香

园销售人员介绍，项目主推 85㎡至 128
㎡，吹风价为 6.8万元/㎡，预计在 4月开

盘，“我们两盘相距数百米，他们绿化面

积比较大，但我们配建的小学将引入五

中教育集团办学”。

新快报记者发现，虽然面积段和区

位相近，中交·天翠和绿城·馥香园均在

高架附近，不可避免会受到噪音的困扰，

吹风单价分别为 5.8万元/㎡和 6.8万元/
㎡，相差万元。记者了解到，这两个全新

项目均主打 500 万元至 800 万元总价段

的细分市场。而在海珠西片区，去年热

卖的网红盘保利燕语堂悦、专注地缘客

户的越秀桂悦东晓、优惠力度较大的老

盘中海江泰里等均在此总价段。

“500万元至800万元是一季度海珠区

最热销的总价段。”克而瑞广佛首席分析师

肖文晓告诉新快报记者，今年1月1日至3
月15日，海珠区一手住宅新增供应805套，

网签417套，其中500万元至800万元成交

套数为238套，占比超五成。“虽然新盘较

多，但海珠的库存量仍低于 18月个警戒

线。”肖文晓表示，截至2月末，海珠一手住

宅可售库存4431套，共59.7万㎡，去化周

期为14.8个月，略高于12个月的平衡线。

500万元-800万元总价段成交过半，多个全新盘集中上市

一周资讯

宁波住房公积金
可支付二手房首付款

3 月 25 日，宁波住房公积金管

理中心宣布，缴存住房公积金并在

市行政区域内购买二手住房且已完

成存量房买卖合同网签的购房人及

其配偶、父母、子女，可向购房所在

地住房公积金管理中心申请提取个

人住房公积金账户余额用于支付购

房首付款。若购房人缴存住房公积

金，且在提取本人及配偶的住房公

积金后仍不足以支付首付款的，还

可提取父母、子女的住房公积金。

佛山指导房企
积极匹配“白名单”

3 月 24日，佛山发布《佛山市房

地产融资协调机制办公室关于进一

步做好审核制“白名单”工作的通

知》，要求各区融资协调机制要主动

与辖区房地产开发企业对接，全面摸

清在建、已拿地未开工的房地产项目

申报“白名单”意愿及资金需求情

况。对有融资需求的房地产项目，指

导房地产开发企业积极匹配“白名

单”“5+5”条件标准，通过区融资协调

机制申报进入“白名单”，做到“能报

尽报”；金融机构要落实建立绿色通

道、可单列授信额度等要求，进一步

优化贷款审批和拨付流程，提高资

金拨付效率，做到“能早尽早”。

银城国际控股3月31日起
将被取消上市地位

3 月 24 日，银城国际控股发布

公告称，3月 14日，公司接获联交所

函件，表示联交所上市委员会认为

公司并无履行任何复牌指引，亦未

能于 3月 3日届满日期前恢复股份

买卖，并决定根据相关上市规则取

消公司的上市地位。据了解，银城

国际控股的股份最后上市日期为 3
月28日，并将于3月31日上午9时起

取消股份上市地位。

（何璐诗 据公开资料整理）
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新盘集中上市加上此前的一手库

存，海珠区目前在售楼盘数量直逼30个，

竞争愈加激烈。新快报记者了解到，海

珠西今年 2 月开盘的全新盘，成交数据

并不亮眼。广州市住建局官网数据显

示，位于工业大道的中建天钰于 2 月中

旬开盘，截至 3月 26日，网签量仅 3套。

有业内人士直言：“去化不佳的项

目，开盘价格还是不够亲民。”广州世联

研究院副院长崔登科告诉新快报记者，

这些全新项目都是新规产品，产品力都

较好，但同质化现象比较严重，面对的都

是同一批客源。“除了海珠自身的项目，

这些新盘还面临荔湾新盘的竞争，芳村

不少新盘价格更有优势，也有白鹅潭的

规划和配套。如果定位都是同一批客

源，产品又差不多，板块没有新城概念，

教育配套不是特别突出，项目去化还是

靠卷价格”。

“现在不少开发商把吹风价提高，

实际开盘的时候价格比吹风价低一

截，形成‘抵买’的错觉，这是一种营销

手段。”广州中原地产项目部总经理黄

韬向新快报记者表示，目前市场价格

已经回归理性，全新盘的定价特别重

要。“全新盘的优势是可以根据定位精

准定价，如果是大盘，定价合理，之后

还能做出‘升势’，开发商之后再把利

润赚回来”。

崔登科认为，板块内次新房的价格

同样影响全新盘定价。新快报记者在

贝壳平台了解到，南洲板块内，于去年

才交付的中海观云府目前已有二手成

交个案，成交均价约 6 万元/㎡。“次新

房是看得见摸得着的，配套也是完全

确定的。一手项目的配套还有待落

地，还要等两三年才交付，如果新盘定

价没有竞争力，会被二手次新房分流

客户。”他说。

海珠西楼盘竞争激烈，有全新项目开盘月余网签仅3套
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新快报记者走访发现，除了卷实用

率、卷教育配套、卷绿化公区，海珠一些

全新盘从服务细节出发，推出一些新的

物业配套和服务。比如，中交·天翠销售

人员表示：“我们项目已规划 1:1电动车

停车位，还会配备高空抛物监测，手机实

时查看公区监控等服务。”

在肖文晓看来，好房子不仅仅是好

产品，还包括好交付和好服务。“在新规

产品已经成为广州楼盘的‘标配’之后，

越来越多楼盘开始强调自己的好交付和

好服务，包括像电动车车位规划、高空抛

物监测这些在收楼后业主普遍关注的点

开始成为开发商的营销卖点，这是开发

商服务意识从售前贯穿到售后的一种进

步体现。”

有业内人士表示：“住宅产品力的竞

争不仅体现在设计阶段的创意构思上，更

关键的是这些理念在交付时所呈现的实

际效果。所以，目前一手房与‘所见即所

得’的二手房，成交节奏还是有所区别。”

“3月广州楼市呈现‘一手平稳，二手

活跃’的状态。”肖文晓告诉新快报记者，

其中一手住宅截至 3月 26日网签 54.2万

㎡，已经超过去年 3月全月的总量，自去

年10月以来连续6个月同比增长，环比2
月春节月更是大增了49.5%，二手住宅近

5周的网签量均在 2400套以上的高位波

动，全月有望再破 1万套，与去年四季度

的成交量水平相仿。

开发商大卷细节，有新盘规划“电鸡车位”监测高空抛物

■■海珠一手市场竞海珠一手市场竞

争激烈争激烈，，全新盘卷全新盘卷

公区公区、、卷户型卷户型、、卷细卷细

节服务节服务。。

总价区间成竞争焦点

海珠新盘混战海珠新盘混战
500500--800800万元


