
近日，黄埔区政府与广州地铁集团

就高铁黄埔站综合交通枢纽项目正式签

署框架协议。黄埔站建成后，将实现从

广州黄埔 15分钟直达东莞与中山市区，

20分钟到达广州白云机场与深圳宝安机

场，30分钟到达深圳与珠海市区，3小时

至4小时至福州、武汉，5小时至6小时至

杭州、上海、重庆、成都，8 小时至北京。

作为广州东部多轨交会的关键节点，黄

埔高铁站选址于老黄埔海丝城核心区

域，紧邻黄埔体育中心。便捷的交通网

络有望增强黄埔对珠三角乃至全国高端

产业人才的吸引力。而对于高端产业而

言，高效的交通连接有助于企业降低商

务成本，促进区域间产业协同发展，吸引

更多优质企业入驻，为老黄埔楼市打开

更大的价值想象空间。

与枢纽建设同步推进的是 3公里内

楼盘项目的提前布局。站点 3 公里内 7
个一手楼盘神仙打架，除了紧邻黄埔站

的保利华发中央公馆，新溪旧改项目离

高铁站约 1公里，文冲东旧改项目、横沙

旧改项目离高铁站不足2公里，广州地铁

地产·珑岄上城、双沙旧改、珠江村旧改

项目均离高铁站约 3公里。房地产市场

研究专家邓浩志表示，目前跨城跨区的

购房者比前几年少了很多，但区内居民

出行会更便利是一个利好。

黄埔站规划9线换乘枢纽，将与地铁

28号线、19号线、29号线、37号线、4号线复

线等地铁线路换乘。不过相关地铁线路尚

未落地。“每个项目都在强调与枢纽的直线

距离，却鲜少有人讲清楚‘最后一公里’的

接驳方案。”有业内人士坦言，当前新盘与

高铁站的步行可达性普遍不足，未来如何

便捷地到达枢纽，还需要进一步观望。

未来半小时可达湾区核心，老黄埔多盘提前布局
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一线城市新房价格
连续4个月环比上涨

4 月 16 日，国家统计局数据显

示，3月住房市场成交活跃度提升，

70 城房价环比上涨城市个数明显

增加，其中新房和二手房价环比上

涨城市分别较 2 月增加 6 个和 7
个。同时，一线城市新房价格已经

连续 4 个月环比上涨，二手房价环

比由降转涨。二、三线城市房价环

比总体降幅收窄，各线城市房价同

比降幅均继续收窄。

住建部：严格审查
住宅工程施工图设计文件

住房和城乡建设部办公厅近日

印发通知，明确各地要督促建设单

位及时将住宅工程施工图设计文件

送有关机构审查，并指导审查机构

将这些设计作为审查要点。住宅隔

声设计要重视主动降噪与被动隔声

举措；防串味设计要关注地漏、排烟

道、排水管道存水弯等部位的细化

设计；防水设计要遵循“防排结合、

以排为先”的原则，确保排水和防水

措施完备。这三项内容将成为今后

住宅工程施工图审查的重点。通知

还强调，要加强对施工图审查的监

管，参建单位不得擅自修改审查合

格的施工图。

格力地产并入华发集团
近日，格力地产发布公告称，珠

海市国资委将持有的珠海投资控股

有限公司 100%股权无偿划转至华

发集团，相关工商变更登记已办理

完成。此次划拨完成后，海投公司

持有的免税和地产等业务悉数纳入

华发集团囊中，格力地产也相应变

为华发集团旗下三级子公司。

绿地控股集团等
被执行11.5亿元

天眼查法律诉讼信息显示，4
月 14 日，绿地控股集团有限公司、

武汉绿地滨江置业有限公司等新增

一则被执行人信息，执行标的 11.5
亿余元，涉及金融借款合同纠纷案

件，执行法院为湖北省武汉市中级

人民法院。风险信息显示，绿地控

股集团有限公司现存 22 条被执行

人信息，被执行总金额超 65 亿元，

此外还存在多条股权冻结信息。

（何璐诗 据公开资料整理）

高铁黄埔站进驻老黄埔板块高铁黄埔站进驻老黄埔板块，，““半小时生活圈半小时生活圈””开始打造开始打造

站点3公里内 个新盘肉搏7
■新快报记者 何璐诗

近日，高铁黄埔站综合交通枢纽项目框架协议签订。黄埔站建成后，将实现广州黄埔15分钟直达
东莞、中山市区，20分钟速达广深机场，30分钟通勤深珠核心区。随着黄埔迈入“半小时生活圈”打造
期，老黄埔板块有望二次激活。交通红利催化下，站点3公里内7个新盘贴身肉搏，板块在售项目户型
面积段重叠明显，同质化竞争下，有项目以“赠送布草间”为噱头吸客。

各施解数竞吸客

老黄埔曾是广州传统工业重镇，聚

集了广石化、文冲船厂等“大厂”。随着

旧改落地，板块内的新房竞争更为白热

化。板块内不少楼盘以“地铁”为卖点，

多个项目户型面积重叠，大部分以紧凑

的 70㎡至 90㎡户型为起步门槛，正面交

锋。地铁文冲站附近的中建玖合未来方

洲主打79㎡至142㎡户型；大沙东站1公

里内的黄埔润府和中鼎·书院上城的户

型分别为 85㎡至 115㎡和 86㎡至 130㎡；

双沙地铁站上盖的广州地铁地产·珑岄

上城和中建海丝城主力户型为 72㎡至

125㎡、78㎡至118㎡。

新快报记者走访发现，老黄埔内不

少70多㎡的户型很受欢迎。在广州地铁

地产·珑岄上城，销售人员表示：“72㎡的

户型比较多客户认筹，总价预计250万元

左右。”中建玖合未来方洲销售人员也表

示：“我们楼盘开盘时79㎡户型去化得最

快，不少客户不想压力太大。”多个老黄

埔项目销售人员指出，由于楼盘位于地

铁5号线沿线，不少购房者在广州天河的

珠江新城、天河路等核心商务区上班，可

乘地铁5号线通勤，部分客户甚至愿意接

受北向房源以降低预算。

事实上，今年以来，紧凑、总价低的

户型成交更为活跃。克而瑞数据监测显

示，2025年1季度广州总价500万元以下

商品住宅，70㎡至 90㎡面积段的成交套

数大幅领先，达到4724套，成交占比达四

成。克而瑞广佛指出，目前广州市面上新

规产品全面铺开，开发商对户型产品不断

进行升级创新，实用率与居住体验进一步

提升，再叠加总价低的优势，令近三年来

70㎡至90㎡户型成交占比逐年上升，成为

了所有面积段中流速最快的户型。

与之形成鲜明对比的是，黄埔区内

100㎡至 120㎡户型库存占比居高不下。

克而瑞数据监测显示，截至3月末广州该

面积段户型商品住宅库存25925套，同比

增长 11%，占所有户型的 22%，位居所有

户型中前三位，去化压力显著。外围区更

成为该面积段的“重灾区”。从去化周期

看，广州市越秀区由于供应少、总价高，去

化周期全市最长；花都区和黄埔区该类户

型去化周期分别长达24.4个月和23.4个

月，在 11个区中排名第二和第三。克而

瑞广佛分析称，导致 100㎡至 120㎡户型

库存占比居高不下的原因，正是因为其中

旧规户型占比较高，无法吸引购房者。邓

浩志表示：“老黄埔板块内不少大盘，竞争

非常激烈，购房者持续关注‘性价比’，所

以无论是交通、教育，还是户型、交付等综

合素质都要高，才有机会胜出。”

板块内新盘面积段重叠明显，70㎡至90㎡流速更快

面对同质化困局，为了在板块内脱

颖而出，个别开发商祭出“赠送空间”新

招。新快报记者走访发现，个别新盘在

公共区域打造“布草间”，并称此为“赠送

空间”。

在广州地铁地产·珑岄上城的 72㎡
和 94㎡两个样板房门口位置，均设有一

个无窗户的“密闭空间”，门上挂有“布草

间”字牌，销售人员称此处空间可赠送给

业主使用。“这些空间都是给你们用的，

不在户型图内，我们设为布草间，到时会

封好墙的……加上飘窗、阳台、花池，我

们每个户型赠送空间都超过30㎡。”该楼

盘销售人员表示。

不过，有业内人士指出，这种所谓

“赠送空间”如果属于消防通道或设备间

改造，就存在违规风险。北京金诉律师

事务所主任王玉臣告诉新快报记者，根

据相关法律，房屋的每个构造都有原始

规划，不能轻易变动，尤其是结构和功能

性改变。如果存在违建，就需要将违建

复原。业内人士提醒，购房者在面对这

类“赠送空间”时，需要保持理性和谨慎，

仔细核实相关情况。

有项目声称“赠送布草间”，专家提示此举有风险

■■老黄埔老黄埔77盘扎堆盘扎堆，，竞争激烈竞争激烈。。


