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伴随着网签量的持续走低，
广州一手住宅新增供应量连续几
周在低位徘徊，本周（482 套 ）和上
周（415 套）一样，都不足 500 套。

统计期内新货主要集中在增
城区，虽然占比将近八成，但两个
楼盘五个预售证的新增总货量也
仅有 382 套， 尚不及以往单个楼
盘单个预售证获批的货量多。 两

盘新品各不相同， 科慧花园是高
层洋房， 户型以 105 平方米以上
的三房及四房为主； 皇马花园则
是 11 层高的小高层，新品全部是
90 平方米以下的两房。

另外约两成新货来自中心区
的天河和荔湾。

天河区的珠江四季花园位处
奥体板块，阳光家缘数据显示，该

盘自从今年 4 月底获批第一批新
货以来， 至今合共已有六栋住宅
楼宇拿到四个预售证号， 并持续
录得网签。 本次新品和开盘时的
首批产品一样， 以实用型两房及
三房为主， 迎合首次置业和首次
改善型买家需求。

位处荔湾区广钢新城的新盘
保利曼语花园则是首次获批预售

证。 阳光家缘关于该项目的信息
显示，首次录得新货的是 4 号楼，
44 层、 每层 8 户设计， 新品面积
区间为 97-109 平方米。 其后还有
1 号楼、2 号楼在排队拿预售证，
三栋楼宇的总货量超过 1000 套。

本周无独立的商用项目获批
新货。

（文/图 羊城晚报记者 冯茵）

龙湖集团本月在“龙民节”
的“优福同享双 11” 专题活动
中，向客户推出购房券、购房津
贴及万份购物红包， 人气很旺
（见右图，商家供图）。

据介绍，作为龙湖集团年度
品牌活动“龙民节”的重要新增
内容，“优福同享双 11” 聚焦的
是“龙民”（指龙湖的业主和准
业主）购房及租房两大需求。

针对购房需求，龙湖在全国
发起分享有礼、 推荐有礼和限
时购房优惠，“龙民” 只需通过
龙湖“优享家”线上购房平台，

便能轻松享受多重置业优惠。
针对租房需求，龙湖面向全

国 22 座城市 79 家门店， 打包
“千万租金”优惠折扣，帮助年轻
群体减轻租房负担，用户可通过
“龙民节” 专属活动页面领取心
仪城市及门店折扣券，到店出示
领券页面即可享受优惠。

“活动 8 日上线， 截至 13
日已有超过 300 万用户线上参
与， 首日即领取超过 1 万张购
物卡福利以及 6000 余张房款
折扣券。 ”龙湖集团相关负责人
表示，“我们的目标是将‘龙民

节’打造成一个全国性的品牌活
动和向市场和客户提供创新服
务、连接‘龙民’的大平台。 ”

据了解，广州龙湖的三个在
售项目———双珑原著、 云峰原
著、天奕在“双 11”优惠基础上
纷纷应节推出各种主题活动。

（詹青 杨广）

阳光家缘数据分析

不足 500 套！
住宅新增供应低位徘徊

龙湖“双 11”狂欢季好玩实惠

8988 元 / 平方米起
美林湖请你来做房东
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目前，租赁市场正受到高度关注，如何才能找到出租收益
高的房子？

据介绍，美林湖天汇半岛近期精选出一批 63 平方米的两
房单位， 售价 8988 元 / 平方米起， 单位总价基本不超过 60
万元，首付 19 万元起，让购房者有可能实现“租金抵月供”，轻
松当上房东。

精选单位还赠送全屋家具、名牌家电，从客厅的沙发、茶
几、电视柜到主卧、次卧的床、衣柜，包括电视、空调、冰箱都会
全部配好，拎包即可入住。

冬季温泉火热
旅游商机吸纳短租客

还值得一提的是美林湖本身独特的温泉资源。
据了解，该项目拥有丰富的旅游资源，美林湖酒店

是清远第一家五星级酒店，拥有 250 间豪华客房。 酒店
自带地热温泉，富含偏硅酸等人体所需的 20 多种微量
元素，酒店套房 988 元 / 晚长期热销。

依托项目自身的旅游资源和温泉特色， 美林湖天
汇半岛这次精选的小户型单位，无论日租、短租还是长
租，都有庞大的潜在市场。 � （詹青 杨广）

广清城轨 + 磁悬浮列车
40 分钟可达广州主城区

交通配套的兑现， 无疑是楼盘的利
好。 据悉，广清城轨一期预计明年通车，
美林湖距离银盏站约 8 分钟车程。 届时，
从银盏站出发，1 站可到花都狮岭，3 站
到广州北站； 二期通车后，6 站到白云棠
溪，7 站到越秀火车站。

除了城轨，广东首列磁悬浮列车首
期也计划于明年开通 。 在磁悬浮列车
站点中，美林湖独占两个站点 ，从楼盘
出发 ，3 站可到清远长隆 ，2 站到广清
产业园。

未来，从项目出发，约 40 分钟可达
广州主城区。

500亿长隆+1500亿广清产业园
产业聚集文旅配套大成

值得关注的是，投资 500 亿元的清远长隆将于明年
开业。 建成后，预计每年将吸引游客 3000 万人，创造 5
万个就业岗位，带动相关产业就业 20 万人。

美林湖距离清远长隆约 15 分钟车程， 搭乘磁悬浮
列车三个站，将引流就业人群和旅游人群到项目居住观
光。 背靠长隆旅游商圈，未来庞大旅游人群的短租市场
值得关注。

此外，未来潜在的长租客源也有望增长。 即将投产
的广清产业园计划总投资金额 1503 亿元， 其中亿元以
上项目 184 个，美林湖距离广清产业园约 8 分钟车程。

主卧的床和衣柜，交楼时将配齐

美林湖拥有丰富的旅游资源

广钢新城持续获批住宅新货

一周住宅新货
区域 项目名称 主力户型（平方米） 预售量（套）
增城 皇马花园 � 61-89两房 � � 250
增城 科慧花园 � 105-141三房及四房 132
荔湾 保利曼语花园 97-109 50
天河 珠江四季花园 72-114两房及三房 50

上述行动， 意味着需要大量
的财政投入。记者了解到，越秀已
将学前教育经费纳入区政府年度
财政预算予以保障， 并积极调整
教育经费支出结构， 合理确定学
前教育经费在区级教育经费中的
比例。 到2020年， 财政性学前教
育经费在区财政性教育经费中所
占比例， 将在现有比例基础上逐
年提高。

具体到每个环节的落实，在
规模扩大上， 越秀建立学前教育
设施配置建设激励机制， 安排财
政性专项经费用于保障新建改扩
建幼儿园的园舍改造、 设施设备
的投入， 为扩班的区教育部门办
幼儿园配齐配足各岗位人员。 同
时， 鼓励有条件的各类型幼儿园
扩大现有园舍规模， 提高园所利
用率，扩大学位供给，市、区两级

财政将对2018年后扩大办园规模
的幼儿园给予一次性资金补助。

在师资待遇方面， 按照广州
市新规定，从今年开始 ，生均定
额补助的50%可用于非在编教职
工津贴。 越秀区教育局表示，此
前区教育局对普惠民办园的生均
补贴是1300元/人/年，今年的补
助提高至1700元/人/年。 该补助
可作为教职工工资补贴，但补助
总数不能超过50%， 同时也可用
于公用经费补助、 园舍改造、设
备购买等。

面对民办园办学质量参差不
齐的现状， 越秀区则鼓励民办园
参加等级评估，对评为省、市示范
性幼儿园、 实验幼儿园和在原有
基础上晋升一个等级的幼儿园，
给予一次性5万元的奖励，逐步缩
小区域幼儿园之间的质量差异。
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据统计， 截至2018年9月，越
秀区有幼儿园118所， 在园幼儿
31624人。 其中， 公办园47所，占
比 39.8% ； 民办园 71所 ， 占比
60.2%； 公办园与普惠民办园占
比保持在83.1%。 然而，即使该区
已达到“公办幼儿园和普惠性民
办幼儿园占比达到80%以上”的
目标，但面对二孩时代的到来，学
位仍有一定的压力。

越秀区卫计局提供的数据显
示，2018-2020年，越秀区小班常
住人口适龄入园幼儿数分别为
2018年 7917人 、2019年 9681人 、
2020年10543人。 而越秀2018年
可提供的小班学位预测数为9210
个，需求差额学位数1293个；2019
年可提供的小班学位预测数是
8550个，需求差额学位数1131个，
2020年可提供的小班学位预测数
是7890个， 需求差额学位数2653
个。 按以上的预测数据分析，越秀
区2018年基本能满足适龄幼儿的
入学需求， 但2019年和2020年就

会出现幼儿园学位缺口。
未来两年学前教育学位不够

怎么办？ 据越秀区教育局相关负
责人介绍， 他们将这笔账落到每
条街道上 ，18条街道逐一预测
2018-2020年幼儿园小班适龄幼
儿规模， 并清算其与可提供学位
之差，精准拟定对策。 如大东街与
大塘街， 经统计预测发现学位缺
口较大， 至2020年分别差519个、
391个。 对此，除了通过“腾笼换
鸟”方式，争取将市属学校闲置搬
迁后用地作为幼儿园用地、 新建
幼儿园外， 更利用建设街等其他
多余学位进行补足； 北京街则通
过有计划、 有规划地引导社会力
量举办民办幼儿园， 解决该街学
位不足问题。

根据预测，到2020年底，越秀
区规划幼儿园共129所，其中新建
园12所，新增96个小班（含扩增的
70个小班 ），新增园舍建筑面积约
1.8万平方米，新增小班适龄幼儿
学位约2688个。

学前教育扩容， 最重要的是
有地方建园扩班， 而这正是越秀
的“痛中之痛”。

越秀区教育局有关负责人在
接受采访时表示， 区内小型幼儿
园较多，目前6个班以下的幼儿园
共计35个，占28.69%；9个班及以
上的幼儿园为34个，占27.87%。

麻雀幼儿园占比大带来的问
题是使该区的幼儿园用地达标率
偏低。与此同时，用地也制约着扩
容。目前，该区大部分用地尚处于
相对稳定的状态， 且建设条件限

制较多， 大部分幼儿园周边均为
建成区，没有足够的发展用地，幼
儿园新建、扩建难以入手。

要保障学前教育设施空间资
源配置，越秀不得不打出一套“组
合拳”。据介绍，一方面，充分利用
老城区连片改造拆迁、 越秀区大
型专业市场外迁、 广州市教育城
建设等机遇，以改建、扩建、合并、
迁址办园等方式， 扩增学前教育
资源。

另一方面， 将教育设施容量
不能满足要求的片区不再增加人

口规模。 对于幼儿园撤销后的用
地建议与其他用地置换， 以保留
教育用地资源。 对拆并的中小学
用地，建议仍保留为教育用地，用
作学前教育的储备资源。

值得关注的是， 面对学前教
育需求较旺、 迫切需通过新增幼
儿园来缓解学位紧张的片区，在
保障办学条件及幼儿身心健康和
人身安全的前提下， 可结合居住
区及周边公共服务设施， 适当考
虑新增部分小型幼儿园（4个班规
模）及非独立占地幼儿园。

幼儿园从“上得了”转向“上得
好”， 幼儿师资队伍建设是其中的
重要一环。在广州市人大常委会第
十七次会议表决通过的《关于促进
我市学前教育普惠优质健康发展
的决定》 中， 披露了一组数据：要
新办580所幼儿园，按照“1:10”的
师生比例，需要17500个老师。 越
秀区教育局透露，虽然该区教师编
制数量是全市最高，在编比例大于
临聘教师， 但区属公办园的教师、
保育员的编制核定数，与实际用人
数仍存在较大的缺口。

在学前教育师资方面， 该区
也存在在编教师与非在编教师的
工资待遇未能同工同酬， 部分民
办园教师工资待遇低于市规定的
民办教师工资最低标准， 教师素
质参差不齐， 保教人员流动率较
高等普遍问题。

如何保障幼师“入口”的数量
与质量？ 越秀区教育局透露，该区
与广州市幼儿师范学校签订《幼
教师资培养的战略合作协议》，一
方面， 从中考生中择优推荐一批

学生考幼师，另一方面，从优秀毕
业生中推荐一批来越秀做幼师。
此外，越秀区还与华南师大、广州
大学等高校的学前教育专业密切
联系，让其推荐优秀毕业生。“现
在幼师的门槛提高了， 一般公招
的老师都是本科毕业， 我们也逐
渐向全国公招。 ”越秀区教育局有
关负责人说。

在福利待遇方面， 越秀区将
采取多种方式， 切实解决公办园
非在编教师工资待遇偏低问题，
逐步实现同工同酬。 完善民办园
教师工资指导机制和待遇奖补机
制， 并健全民办幼儿教师从教津
贴发放制度。

在幼师的素质提升方面，越
秀区教育局表示， 将面对公民办
幼师，继续打造好园长论坛、名教
师宣教、“卓越园长、 教师培育摇
篮工程”等平台机会，建立多层次
选拔、定园定人培养、园校共育等
机制，确保在2020年培养20名省、
市有一定影响力的名园长和100
位名教师。
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逐街摸查学位多方补足
扩增学前教育空间资源

应对“二孩
时代”到来入园需
求，广州市越秀区
有对策———

越秀区作为广州教育的“老大哥”，位于中心城

区，人口密集，二孩时代广州学前教育中直面的学

位、用地、师资、财政等各个关键痛点问题，都浓缩

在越秀区身上。 窥一斑而知全豹，看越秀如何布局

规划，一定程度上可明白广州将如何破局。

羊城晚报记者采访了解到， 越秀区已经积极应

对“全面二孩”政策实施带来的新挑战，着力将扩资

源、调结构、建机制、提质量作为主攻方向，基本形

成了广覆盖、保基本、有质量的学前教育公共服务

体系。 到 2020 年，将基本形成“公益、普惠、优质、

均衡、公平”的学前教育公共服务体系。

18 条街逐个算缺口拟对策学位

保障学前教育设施空间资源配置用 地

师资 与市幼儿师范签订培养协议

财政 学前教育投入比逐年提高

越越秀秀区区云云台台里里幼幼儿儿园园
进进行行混混龄龄户户外外活活动动
羊羊城城晚晚报报记记者者 陈陈秋秋明明 摄摄


