
一周热评 稳住了，老铁！ □本刊评论员

一味等待暴
跌或期盼反转抄
底 都 不 是 明 智
的。 更理性的做
法是在自己买得
起、够得上、又正
好 有 合 适 产 品
时，适时出手。

2018 年渐渐行至尾声 ， 楼市
仍在不温不火中运行 ， 而楼价走
势却渐渐趋于明朗。

本周 ， 全国楼市风向标的深
圳爆出重磅新闻 ， 房地产监管新
规征求意见稿提出 ： 房价上涨或
下跌不得超过备案价的 15%！ “房
地产开发企业应当按照经备案的
销售价格 ，明码标价销售商品房 。
确需调整销售价格且调整幅度超
出备案价格 15%的 ， 应当在调整
价格前办理备案变更。 ”

我们知道 ，相比广州 ，深圳由

于土地更为稀缺 ， 其楼市炒作投
资色彩更浓 、 楼价涨跌起伏也会
更大一些 ，所以 ，在此征求意见稿
中，“15%”是关键词。 这虽然只是
深 圳 一 地 的 监 管 政 策 征 求 意 见
稿 ，但在 “房住不炒 ”的调控基调
下，其方法论在广州同样适用。

“无形之手 ”对楼市的调控基
调始终指向 “稳定楼价 ”，暴跌与
暴涨都是不允许的。

这有力地反驳了时下颇有市
场的 “楼价暴跌论 ”、 “楼价反转
论 ”，也给购房者一个较为明确的

指引———一味等待暴跌或期盼反
转抄底都不是明智的 。 更理性的
做法是在自己买得起 、够得上 、又
正好有合适产品时，适时出手。

从近期广州楼市的风向标看，
先前不法开发商拆分房款与装修
款的“双合同”基本销声匿迹，广州
的南沙、增城、花都已出现限价松动
迹象。这也意味着当下楼价已渐渐回
归合理区间，现阶段调控政策对楼价
的管控目标基本完成。 可以预期，政
策再度加码的可能性已经不高。

影响楼价预期向来有两大因

素———政策取向和供求关系。
既然政策预期不必加码 ，保

持常态 ，那么 ，供求关系就是年底
作用于市场的最关键因素。

年底 ，供应即将放量 ，开发商
为求完成业绩 ，出货速度会加快 ，
加上市场积压货量也会放出 ，供
应相对充足。 市场供应丰富、促销
力度加大，也会搅热交投氛围。 所
以 ， 年底楼市可能会出现一些卖
得不错的单盘 ， 它们一定是性价
比较高的产品 ， 可能不少还适合
刚需买家入手。

整体而言 ， 楼价虽然仍要惯
性探底运行 ，但探底完成后 ，就会
出现爬升和修复。 个体购房者很难
判断自己位处哪一个区间，也很难
判断自己的心水楼盘价格是否已
经探底。 所以，当目标楼盘价位趋
于合理，并与自己的购买实力匹配
时，这就是属于自己的入市时机。

毕竟 ，选择多 、价格降 、优惠
丰 、政策稳是年底楼市难得的 “四
角俱全 ”。 所以 ，风声雨声多听无
益，把握住了才是硬道理。 要稳住
了，老铁！ （执笔 / 詹青）

风头趸
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广州拟禁“出售使用权”
类似项目还在持续发售

文 / 图 羊城晚报记者 陈玉霞

广州一直在大力培育租赁市场，
楼市因此新增了不少租赁房源，但
也出现了类似“明租实售”、出售“使
用权”等异形现象。

近日， 广州市住建委和市国规
委联合起草了《关于对新增租赁住
房有关管理工作的通知》 并公开征
求意见（下简称《通知》），建议规定
自持租赁住房， 房地产开发企业应
整体申请登记，不得分割、销售、转
让及拆分抵押； 租赁住房在项目宣
传推广时， 不得出现“名校”、“首
付”、“不限购”、“不限贷” 等涉嫌误
导、欺骗和虚假宣传字样；新增租赁
住房租赁合同期限不得超过 20 年，
一次性收取租金的不得超过 1 年。

但截止目前， 广州楼市还有不
少上述已打上“禁字令”的花样产品
在售。 有业内人士认为，该意见稿对
规范租赁市场管理有积极作用。

征求意见稿同时规定： 房地产
开发企业发生破产、合并重组、股权
转让等特殊情形的， 自持租赁住房
应整体转让，转让后继续用于租赁，
并按租赁合同保持原有租赁关系。
利用集体建设用地建设的租赁住
房， 集体建设用地使用权人应整体
申请登记，不得分割、分拆销售、分
拆转让及分拆抵押。

目前， 上述草案中提及的类似
物业，在市场上有不少，这种房源多
以“公寓”形式出现。 在番禺、黄埔及
白云等区就有一些开发商与当地村
集体联合开发项目， 推出市场的产
品，面积往往都比较小，三四十平方
米至七八十平方米不等，带装修。

这类房源只有三四十年的使用
权但无产权， 买家需要一次性或分
期缴纳三四十年租金。 以番禺地铁
旁一个项目为例， 该盘目前还在推
售，一套 20 多平方米单位，总价为
40 万元，首付三成 12 万元，其他款
项则根据合同约定支付，“买家可获

得 30 年的居住使用权”。
市场中还有一种与《通知》类似、

出售使用权的楼盘，不过，它们的用
地性质为商用而非住宅。 其用地使用
期为四五十年，去年广州出台“3·30”
商用新政规定， 每个单位不得小于
300 平方米，因销售难度较大，商家便
将产品面积改小、 并出售使用权，单
价万元出头，40 年使用权总价为五六
十万元，受到不少“买家”追捧。

至于意见稿中提及的“自持租
赁住房”，不论是中原地产项目部总
经理黄韬、 还是合富辉煌商业公司
总经理张智聪等业内人士都表示，
眼下这种物业并不多见， 对于土地
竞拍要求开发商自持运营部分，“那
就很考商家的租赁运营能力了”。 曾
竞得多块自持用地的万科表示，以
前在广州并没有操作过这类卖几十
年租赁权物业，现在有了新政策，公
司更不会有这种销售模式了。

目前广州楼市出现的“出售使用权”项目并不罕见，也有不少买家追捧 更多内容，详见 A20 版

“出售使用权”产品现在仍有不少

广州拟禁“出
售使用权”，类似项
目还在持续发售

深圳爆出监管
重磅新闻， 广州是
否跟随？ 稳住了，
老铁！

中心区供应开
闸！ 荔湾住宅新货
爆表

年 底 是 否 装
修？ 不妨先看几个
常见误区

肥 妹 答 疑 栏
目等你来问！ 家粉
们有任何关于楼
市、 家居的问题，
都可以留言给后
台，专业楼记 + 楼
市家居专家 + 法
律顾问 + 设计师，
都是你的军师！

关 注 周 刊 订 阅
号着数多 ！ 这里有 ：
最 权 威 的 楼 市 家 居
业界发布 、最威水的
大佬访谈 、最笋的一
二手盘 、最没底线的
业界八卦 、最实用的
购房攻略 、最有气质
的家居装修 、不定时
的礼包大派送……

“ 肥 妹 ” “ 润 哥 ”
约定你 ，现在就扫左
上角！

（邓伟东）

别人上班像旅行， 而我上班
像取经……随着城市化的快速推
进， 以及一线城市人口的大量涌
入，在北上广深这些一线城市中，
每天 1 小时以上的通勤时间已成
为日常出行常态， 更有甚者一天
24 小时中的 5-6 个小时都是在
路上度过的。

据调查研究报告显示： 痛苦
的通勤日常， 是影响都市生活幸
福感的第一原因。 而不仅如此，近
郊所面临的未到位的生活配套，
也让生活品质无从谈起， 比如孩
子读书的问题， 老人就医的便捷
性问题……人生大事一件件按部
就班说来就来，怎么办？

正是如此， 越来越多年轻人
的置业观念发生了改变。 一群追

求生活幸福感与品质感的高净值
新兴人群开始返回市中心置业。
年纪轻轻、 住市中心———也便成
为了判断一个年轻人目光与实力
的重要标签。

年 轻 人 要 生 活 而 不 是 活
着———这是海珠小雅所提倡的人
居价值观， 也是海珠小雅愿意帮
助更多年轻人实现“上车梦”并提
出“青年置业计划”的的初衷。 给
自己更悠游的生活尺度， 也给家
人更丰盛的生活场景， 选择居住
在“老地方”，海珠小雅认为，这是
更适合年轻人安家筑巢首站的选
择。

试想一下，加班到凌晨，拖着
疲惫的身体回家， 老城区浓郁的
居住氛围， 让你在楼下还能享受

一碗热气腾腾的云吞面， 马路上
灯火通明， 这是属于广州的人情
味， 而住在这里的你是否会有了
对于这座老城的归属感， 哪怕有
着不同的语言， 包容的老城依然
能让你有落叶城央的可能， 对于
努力奋斗的“新广州人”来说，或
许就是对于拼搏最好的安慰。

据海珠小雅现场销售介绍，

项目距离即将动工的地铁 10 号
线大干围站仅有 700 米， 所在的
市中心半小时生活圈， 可直达珠
江新城商圈、白鹅潭商圈、北京路
商圈、火车站商圈与琶洲商圈，交
通十分便利， 而在通勤上余出来
的时间正好又可以用来享受老城
区完善配套带来的生活便利，可
谓是一举多得。

性价比高到不像实力派
海珠小雅推出“青年置业计划”
首付 40 万起，让你“年纪轻轻 住市中心”

在广州买楼，最低的首付门槛是多少？ 40 万起可以买哪里？
根据最新的房价水平估算，目前广州的低于 100 万首付的置业门槛全部位于郊区，分别有黄埔、增城、南沙、花都、从化。 其中，最低的是从

化，首付门槛为 48 万，最高的是黄埔，为 87.3 万。
如果要在广州市中心区购房呢？ 对不起，你的钱包可要大大升级了。
据数据显示，市中心区属白云区门槛最低，但首付门槛也要 141 万起，而最高的是天河区，首付门槛高达 246 万。
如此看来，40 万的首付，不要说在市中心买房了，就算到郊区买房，也是够呛。
然而，近期，位于广纸新城的低密度纯住宅社区雅居乐·海珠小雅却打出了首付 40 万起，“年纪轻轻，住市中心”的“青年置业计划”，顿时吸

引了市场的眼球！
40 万起，不是开玩笑吧！ 要知道，这可是广州城市发展中最核心的中轴线南部最核心的地段、广州旧改明星板块广纸新城中的标志性楼盘，

用“黄金地段”、“标杆物业”来形容都不为过，而以低于郊区的置业门槛来入手这样的物业，可能吗？ 可以吗？

要置业市中心， 要找到更具
成长性的物业，那么，居高不下的
置业门槛该怎么跨越？

为了解决这个痛点， 减轻年
轻人置业压力，海珠小雅推出“首
付 40 万起” 的青年置业计划，以
超高性价比、突出的品质感，为年
轻人置业提供了一个全方位生活
场景的解决方案。

居住在海珠小雅， 360 度丰
盛便捷的生活需求、 更潮更酷更
健康的生活品质都可以全方位得
到满足。

在交通上， 海珠小雅拥有 4
横 4 纵驾车路网， 坐拥 5 大公交
站，3 大换乘站，五分钟步行可达
地铁站，立体交通体系发达，瞬达
全城。

在生活上， 周边商圈更是林
立。 4 大醇熟商圈与 246 个城市
配套， 都市繁华触手可得。 江南
西、乐峰广场、江泰广场、中大四
大购物商圈，繁华生活近在咫尺。

在教育上， 小区两大全龄段
儿童乐园， 周边汇聚 26 所学校，
3—18 岁一站式教育无忧， 优质
学府近在家门口。

其他生活配套更是应有尽
有，四大甲级医院：南方医科大学
珠江医院、 海珠校区红十字会医
院、 广东省口腔医院……细心呵

护全家人的身体健康。
而海珠小雅， 作为深耕广州

18 年、缔造众多畅销大盘的雅居
乐集团的代表作，其设计感、品质
感以及与之构建的生活体验更是
达到极致。

虽然小区规模不大， 但小区
拥有 40%绿化率，打造了两大熏
香花园，为绿荫留足空间。 1:1.16
超高车位配比， 领先城区车位配
比 2—4 倍。

产品设计也非常优秀， 通透
明亮的客餐厅、百变贴心的厨房，
宽敞温馨的卧室、 干湿分离的洗

手间 ， 随处可见精 工 细 节 。
“3W-Life 人居体系” 更是广州
楼盘中绝无仅有的超前高配置，
六大智能化人居系统———智能安
防、智能家居、智慧网络、智能门
禁、智慧停车、社区云服务，非常
契合年轻人的生活习惯和置业需
求。

尤其值得一提的是，近年来，
海珠区新货紧缺， 其中广纸板块
仅有四个有在售新盘， 对比周边
楼盘，74-118m2 舒适品质刚需
户型，具有相当的价格优势。

（詹青）

海珠小雅：为年轻的精彩人生加冕

为什么要住在市中心， 除了
保证生活品质之外，还有第二个
逻辑， 那就是为自己的置业首
站，找到升值能力更强的物业。

要知道， 城市发展是不均衡
的，房子的升值能力也是不一样
的。 虽然年轻人的置业第一需求
是为了安家，但是作为大宗商品
的房子，其保值、升值性能、未来
成长性也是必须关注的。 如选择
事业一样，一个更具成长性的物
业往往能给你的人生积累、财富
积累写下更漂亮的一笔。

在广州买房， 首先要看城市
未来发展的布局：从广州塔到南
海心沙， 顺势向南的城市新中
轴，汇聚了广州未来十年最为丰
富的城建资源、产业配套、旧改
动力，该板块将毫无疑问将是未

来城市发展的高地，升值能力毋
容置疑。

而雅居乐·海珠小雅， 该盘
择址珠江畔，南望小蛮腰，与石
溪村一衣带水，坐享石溪旧改各
项溢出利好以及新增的 246 个
市政配套，对比不久前动工的楼
面价 5.5 万 /m2 的地块，海珠小
雅与之仅百米之隔，其发展后劲
不言而喻，可谓抢占了区位优势
先机。

所以， 错过了二十年前的珠
江新城，不可错过二十年后的海
珠小雅。

在这里置业， 不仅仅是可以
脚踏实地，更好地生活，享受便
利的成熟环境， 更重要的是，还
可以拥有更广阔的未来，更长远
的成长可能性。

年轻人要生活而不是“活着”

年轻人要脚踏实地更要看见未来


