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羊城晚报讯 记者宋昀潇、
通讯员云宣报道：根据最新的广
州市人口统计，白云区以 271.43
万的常住人口数量， 位列全市
11 区之首。 2 月 18 日， 记者从
白云区来穗局了解到，2018 年
度积分制入户工作自今年 1 月
11 日启动以来， 目前白云区已
有 784 人提出积分制入户申请。
该局相关负责人提醒，此次全市
入户指标已明确为 7000 个，比
2017 年度增加了 1000 个，网上
申请时间截止到 3 月 25 日 17
时。

记者了解到， 与往年相比，
2018 年度积分制入户工作发生
了很大改变，其中最为关键的变
化是，来穗人员申请积分服务首
次与积分制入户关联，需要入户
但没有申请积分的来穗人员，必
须于 2019 年 1 月 25 日前在“广
州市来穗人员积分制服务管理
信 息 系 统 ” (https://djf . lsj .gz .
gov.cn/bjfpublic/login) 申请积
分制服务，获得积分分值后再进
行积分制入户申请。

此次积分制入户对象，主要
面向长期在广州市合法稳定就
业、 居住的非本市户籍人员，根
据新修订公布的《广州市积分制
入户管理办法》，特殊技能、特殊
艰苦行业，包括从事文化、体育、
公安、消防、环卫、公共交通、教
育、医疗卫生、养老、残疾人照料
等工作的一线从业人员入户，纳
入积分制入户管理范畴。

具备年龄 45 岁以下、 持本
市有效《广东省居住证》、在本市
合法稳定就业或创业并缴纳社
会保险满 4 年、在广州市来穗人
员积分制服务管理信息系统核
定积分总分数满 100 分等 4 个
基本条件的来穗人员，即可申请
积分制入户。

新修订的《广州市积分制入
户管理办法》规定，积分制入户
申请人按照“广州市来穗人员积
分制服务管理信息系统”核定积
分总分值从高到低进行排名，积
分分值相同时按照在本市缴纳
社会医疗保险时间排名，在本市
缴纳社会医疗保险排名相同的
情况下， 按照在本市连续办理
《广东省居住证》的时间排名。

白云区来穗局相关负责人
提醒， 申请人填报信息之前，应
先整理、核对好所有纸质证明材
料，并扫描或拍照，尽量避免网
上申报时出现错漏。 在申请受理
的各个环节将通过手机发送信
息，特别提醒申请人应留下准确
的手机号码，以便随时掌握阶段
受理情况，与此同时，必须由申
请人本人到受理窗口提交相关
材料以供核验。

城晚报记者近
日接到住在广
州从化的业主

投诉， 位于从化温泉镇
的明月山溪春节前迎来
一波又一波的游客，原
本安静的住宅区时常喧
闹到凌晨。 记者走访发
现， 小区多个别墅出现
住宅改成“日租房”、
“时租房”的现象，小区
内的卫生环境、 人身安
全、 居住环境都受到影
响， 尚未出租的业主直
呼“完全住不下去了”。

李女士是海外华人， 其父
生前在广州西关置有一套老房
子，由政府代管。后该老房子经
拆迁在原址补偿共 6 套房屋。
由于人在海外， 李女士和其他
继承人共同出具委托书给陈先
生， 全权委托陈先生办理房屋
管理、出售等事宜。 没想到，这
6 套房竟然被贱卖成 110 万
元，更没想到的是，房屋买方的
法定代表人陈某宁竟是陈先生
的儿子！ 记者近日从广州市荔
湾区法院了解到， 法院已判决
涉案房地产买卖合同无效。

欢喜
老房发还出售获百万房款

据了解，2011 年， 房屋部
门通知， 该老房子已获批准撤
管， 并确认该老房子经拆迁在
原址补偿共 6 套房屋， 非住宅
建筑面积约 720 平方米。 经陈
先生协助， 该 6 套房屋于同年
登记在了李女士等继承人名
下。因不便对房屋进行管理、使
用， 李女士等产权人就授意陈
先生可将房屋出售。不久，陈先
生就反馈了好消息，6 套房屋
已找到买家， 售价金额 110 万
元。 不熟悉国内房地产市场状

况的李女士满心欢喜， 很快就
向陈先生出具了委托书， 委托
陈先生将房产补偿交易税后应
收 110 万元款项划入其指定收
款账户。

意外
买家竟是代理人控股公司?
� � � � 令人意外的是， 签订委托
书后， 李女士收取房款的过程
并不顺利 。 陈先生仅于 2013
年分两次向李女士转账了共
26 万元，余款拖至 2016 年才
支付，李女士为此心里感觉不
安。 2016 年，李女士通过在房
屋部门调取房产交易档案发
现，在 2012 年 2 月，陈先生与
买方富某公司签订了 6 份房
地产买卖合同，6 套房屋总售
价为 480 万元！ 更令人意外的
是，房屋的买方富某公司的法
定代表人陈某宁竟然是陈先
生的儿子！

带着巨大的疑问， 李女士
继续调查后了解到， 陈某宁原
为富某公司的股东和董事，在
2012 年 6 月即上述买卖合同
签订后， 陈某宁辞去了董事职
位，转由陈先生担任董事，陈某
宁持有的公司股份也全部转让
给了陈先生，至此，陈先生成为
富某公司的董事并持有该公司
100%的股份！

震惊
6套房评估总值1335万元

随着调查的深入， 李女士
也逐渐对近年国内房地产市场
情况有所了解。 她认为， 即使
按陈先生与富某公司签订的
480 万元售价， 房屋每平方米
价格仅为 6000 余元， 远低于
市场正常售价。 此时的李女士
深深感到受骗， 遂同其他产权
人、 继承人， 向广州市荔湾区
法院提起诉讼， 要求确认陈先
生与富某公司签订的上述房地
产买卖合同无效， 富某公司将
房屋产权变更回李女士等权利
人名下。

法庭上，陈先生称，他只是
委托代理人， 不是买卖合同的
当事人， 在他和富某公司签订
买卖合同时， 他与富某公司没
有法律上的关联， 他在房产买
卖结束后收购富某公司是正常
的商业行为。 出售房产经过房
管部门评估和备案登记， 不存
在低价交易的问题。 而且李女
士多年后才诉求返还、 变更过
户， 不符合法律关于诉讼时效
的规定。

案件审理过程中， 法院根
据李女士的申请， 委托评估机
构对该 6 套房屋的市场价值进
行评估。评估结论显示，该 6 套

房屋在 2012 年 2 月的市场总
价值为 1335 万元。

判决
损害委托人利益合同无效

广州市荔湾区法院审理认
为， 陈先生以自己名义与富某
公司签订 6 份《房地产买卖合
同》，分别将建筑面积逾 720 平
方米的 6 套房屋约定以 480 万
元的价格出售， 出售房屋的重
大决定事先没有取得李女士及
其他房屋继承人的同意或指
示， 事后也没有将交易的真实
信息披露并将交易利益转移给
委托人， 仅仅向委托人支付了
110 万元房价款，严重违背了受
托人的诚实信用。《房地产买卖
合同》 仅仅约定买卖房屋的房
号、面积、交易价格，对房价款
支付方式、房屋交付时间、过户
登记时间、 违约责任等关键条
款没作约定。 陈先生与富某公
司的买卖明显不符合日常生活

经验法则。 6 套房屋经评估在
2012 年买卖时市场总价值为
1335 万元， 与买卖双方约定的
交易价格 480 万元相距甚远。
而买卖房屋时陈先生的儿子陈
某宁是富某公司的董事， 之后
陈先生成为公司的实际控制
人。 从这一系列动作，清晰可见
富某公司与陈先生关系甚为密
切，房屋买卖的交易极不正常。
二者存在明知其行为会损害房
屋继承人的主观恶意， 相互串
通配合实施以远低于市场价格
买卖房屋获取巨额利益的意思
联络， 并实际履行了将房屋过
户登记至富某公司名下的客观
行为， 达到了陈先生实际控制
富某公司以侵占房屋的目的，
造成了李女士及其他房屋继承
人丧失房屋所有权益的后果。

法院判决确认上述 6 份房
地产买卖合同无效， 富某公司
协助将房屋产权办理过户登记
至李女士等产权人名下。

羊城晚报讯 记者董柳、 通讯员
花检报道： 在欺凌现场起哄生事并
拍摄视频在网络传播， 被告人王某
某被广州市花都区检察院以涉嫌寻
衅滋事罪起诉到法院， 广州市花都
区法院近日对其判处有期徒刑一年
四个月。

2018 年 6 月 12 日下午，同案人
李某某、卢某某（均另案处理）把准
备殴打他人的事情告知被告人王某
某， 王某某于是通知同案人汤某某
（另案处理）前往，后同案人李某某、
卢某某在广州市花都区某中学门口，
驾乘一辆电动车将刚放学的未成年
被害人袁某某带到广州市花都区秀
全街某绿道附近， 李某某、 卢某某、
汤某某、徐某某以使用拳脚、持拖鞋
等方式殴打袁某某， 致袁某某受伤。
王某某与同案人一同去到上述地点，
在现场呐喊助威，并且用手机拍摄殴
打过程的视频并微信发送给朋友，致
该视频在网上传播， 阅读量约 2000
次。 经鉴定，被害人袁某某的损伤程
度为轻微伤。网上传播的涉案视频在
微博客户端已被删除。

公诉机关表示，王某某伙同同案
人随意殴打未成年人，造成恶劣社会
影响，其行为已触犯了刑法第二百九
十三条第一款第（一） 项的规定，犯
罪事实清楚，证据确实、充分，应以
寻衅滋事罪追究其刑事责任。法院近
日作出了一审判决。
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居居家家别别墅墅成成KKTTVV 房房
四四邻邻被被扰扰直直呼呼受受不不了了
从从化化部部分分小小区区业业主主呼呼吁吁加加强强““日日租租房房””““时时租租房房””管管理理
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来穗常住人口
请注意！
●2018 年度积分入

户指标增至 7000 个
●网上申请时间截止

到 3 月 25 日 17 时

提醒帮

对于日租房乱象， 温泉镇环保中队
工作人员回应称，该中队每周的周五、周
六都会对各个小区内各日租时租房进行
检查，一旦发现违规行为，会进行扣分，
12 分扣完就需停业整顿。

据其表示， 目前从化区政府已经联
合派出所、出租屋管理中心以及环保中队
成立了日租时租房管理小组，针对投诉最
多的扰民情况也已经制订工作方案，出租
业主需征得前后左右四户业主的签名同
意后方能出租，已经出租的若有利害关系
的业主不同意可收回出租经营权。

广东合邦律师事务所律师肖锦
阳表示，根据《物权法》明确规定，将
住宅改变为经营性用房， 必须具备
两个条件，一是符合法律、法规以及
管理规约； 二是经有利害关系的业
主同意。因此，“住改商”符合我国法
律法规和政策的规定， 但是必须符
合法定条件。

根据《国家工商行政管理总局
关于住所（经营场所）登记有关问题
的通知》的规定。“住改商”需要提交
《住所（经营场所）登记表》和住所
（经营场所）所在地居民委员会或业
主委员会出具的有利害关系的业主

同意将住宅改变为经营性用房的证
明文件。

“住改商”虽经工商、税务审核，
取得营业执照， 但未经有利害关系
业主同意， 有利害关系业主请求排
除妨害的，依照最高人民法院《关于
审理建筑物区分所有权纠纷案件具
体应用法律若干问题的解释》 第十
条第一款“业主将住宅改变为经营
性用房， 未按照物权法第七十七条
的规定经有利害关系的业主同意，
有利害关系的业主请求排除妨害、
消除危险、 恢复原状或者赔偿损失
的，人民法院应予支持”。

肖锦阳认为，虽然市场监管部门
对不符合核定用途的产权证也发放
营业执照，但是这并不代表该住宅房
屋可以改变用途，使用非商业服务房
屋的企业经营者应依法向规划等部
门申请变更用途后方可经营。

肖锦阳建议，“住改商” 应当有
一套严格的手续，一些行业如餐饮、
娱乐、加工、制造等明显存在安全隐
患、污染环境、法律禁止等；即便有
利害关系的业主同意也不得审批。
在当前轻准入重监管的政策下，面
对“住改商”的问题，监管部门应当
进一步细化、实化实施细则。

针对当地日租房乱象，2018
年 12 月 28 日，从化区温泉镇人
民政府出台《温泉镇物业小区时
租日租房屋清理整治工作方案》
的通知，该通知包括《从化区物
业小区时租日租房屋规范管理
告知书》及《日租时租房屋整治
标准》。

按照规定，日租时租房屋需
配备消防安全设备，不得配备赌
博性设施， 晚上 10 点禁止 KTV
娱乐。 还制定了相关的处罚标

准，“总分 10 分， 十二个月为一
扣分周期。 ”派出所、出租屋管理
中心、温泉居委、物业服务中心
每星期不定时组织 2 次以上检
查，对检查不合格的分 A、B、C、
D 四类进行处罚，处罚包括限期
整改、停业整顿等。 停业整顿后
扣分归零，一年内被停业整顿超
过三次者，将给予取缔。 此外，经
营单位如一个月内被投诉经核
实 1 次则批评教育；被投诉经核
实 2 次则停业整顿一个月；被投

诉经核实 3 次则给予取缔。
此外，《日租时租房屋整治

标准》也明确规定了日租时租房
严禁制造环境噪音， 以居住、文
教机关为主的区域的环境噪音
排放标准为昼间 60 分贝， 夜间
50 分贝（22 点至次日晨 6 点）。
晚上 10 点后禁止 KTV 娱乐，以
及制造影响他人正常生活的娱
乐吵杂音，KTV 房间必须单独设
置，并按要求落实消防、走火通
道、通风、噪音的措施。

今年 77 岁的苏先生住在明月山溪逢源里
洋楼的高层， 阳台窗外正对着楼下的别墅区。
“昨晚楼下举行婚礼，几十个人，吵到凌晨两三
点，根本没法睡觉。 ”苏先生指着逢源里三街 16
号的别墅，户外还可看到婚礼留下的装饰。

“最吵的就是唱卡拉 OK，低音炮开到最
大，屋顶都快被掀翻了。 ”苏先生告诉记者，虽
然晚上 10 点半以后就不准唱卡拉 OK 了，但
是前来游玩的人还会进行其他娱乐活动，打
台球、泡温泉、玩游戏等，产生了严重的噪音
污染。

苏先生的太太黄姨抱怨小区突然多了这
么多陌生人，“小区变得很不安全， 而且车辆
乱停，连散步的地方都没了。 ”除了噪音污染
和车辆停放问题， 一些已出租的别墅都存在
违章搭建的问题。

业主纷纷投诉到物业，山溪里物业管家吴
阳回应称， 物业只负责小区内公共场所的环
境卫生等， 对于业主投诉的出租别墅扰民情
况， 他们也无能为力。“我们只是一个服务平
台，并没有执法权，更不能强制阻止业主将房屋
出租。 ”

尽管当地政府部门已出台相
关政策，但记者走访发现，并非
所有日租房都能落实到位。

记者走访了明月山溪逢源里
的部分日租房发现，出租房屋内
配有消防安全设备，楼上楼下各
有一台麻将机， 负一层的 KTV
房系统关闭时间并非规定的晚
上 10:00，而是 10:30。 KTV 房
间也没有按照规定安装隔音设
施，当问及这样会不会吵到其他
居民时，打扫卫生的清洁阿姨告

诉记者，“没关系的， 这里每个
KTV 都是这样的。 ”

明月山溪逢源里业主林先
生认为政策的出台并没有让小
区的环境好转，“即便有处罚标
准，但执法力度也远远不够。 ”

明月山溪小区物业类别标
明了是普通住宅、别墅，然而如
今大部分别墅都成为时租房日
租房，“逢源里和山溪里别墅区
近八成都已经出租了。 ”逢源里
洋房业主徐先生（化名）告诉记

者，山溪里别墅区原本有 96 栋，
目前只剩下 26 户自住。

“根据物权法相关规定，业
主要将住宅改变为经营性用房
的，除遵守法律、法规以及管理规
约外， 应当经有利害关系的业主
同意。 ”家住从化泉天下小区的刘
女士（化名）表示，他们小区也存
在不少日租房的现象， 但很多别
墅从住宅变为商用出租， 都未征
求过相关业主的意见，“如果来征
求，我们肯定不会同意的。 ”

[业主投诉]
凌晨两三点还在吵
周边居民苦不堪言

[记者走访] 从化已出台政策
管理日租房乱象A

相关政策没落实到位
业主称执法力度不够B

[律师说法] 将住宅改变为经营性用房
需经有利害关系业主同意

[部门回应]

出租日租时租房
需四邻签名同意

探案帮
欺凌现场起哄生事
拍摄视频上网散播
一男因寻衅滋事获刑一年四个月

检察官释案
为什么王某某并未实施殴打被害

人的行为，却构成寻衅滋事罪呢？ 检察
官表示 ，本案中 ，被告人王某某明知同
案人李某某、卢某某欲殴打被害人袁某
某 ， 仍伙同一起去到案发现场呐喊助
威 ，同时拍摄了殴打 、欺凌的视频并传
播 ，造成恶劣社会影响 ，对未成年人身
心健康造成严重损害，其行为构成寻衅
滋事罪的共犯，应予以追究刑事责任。

“保护未成年人的合法权益，不仅要
对相关违法人员依法惩治，更要注重保护
未成年人的隐私，呵护未成年人的心理健
康。 ”检察官表示，在互联网上随意转发涉
及未成年人的视频，将未成年人的隐私曝
光，其实是一种“软暴力”，极易给未成年
人的心灵造成二次伤害。 “如本案中被告
人王某某拍摄被害人被殴打过程的视频，
最后导致视频传播，其行为不仅严重影响
了被害人的学习与生活，而且触犯了法律
的底线，最终受到法律的惩罚。 ”

西关6套房仅卖110万?!
业主怒告代理人；法院判合同无效

羊城晚报记者 董柳
通讯员 荔明

羊

别墅变成“日租房”

陈陈春春鸣鸣 画画

陈陈春春鸣鸣 画画

别墅变成 KTV 房
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