
空调是大功率家
用电器， 普通插座的
最大功率往往无法满
足空调的用电需求，
容易造成线路过热发
生漏电情况。 因此应
选用空调专用插座，
而且空调插座最好要
专线专用， 不要与其
他电器串连。 长时间
不用 空 调应 拔 开 插
头， 所以插头的高度
也要根据家人身高进
行设置。

本周增城多个楼盘
在朋友圈被爆降价，羊
城晚报记者随即向相
关楼盘了解情况，发现
并非朋友圈描述的那
么厉害。

朱村板块一个位于
地铁口的大型楼盘被爆
降价 5000 元 / 平方米
搞促销， 最低价卖 1.7
万元 / 平方米。 事实真
的那样？ 该楼盘的销售
经理告诉羊城晚报记
者， 确实有 1.7 万 -1.8
万元 / 平方米的产品在
售，那是北向一楼单位，
其他产品均价为 2.1 万
-2.3 万元 / 平方米。

记者翻阅今年以
来该盘数次开盘的价
格记录，发现一万七八
的单价在此前也有出
现过， 并非首次推出。
至于在售产品的均价，
也是今年以来一直对
外公布的价格，基本保
持稳定。

增城另外一个距离
地铁约两公里的楼盘同
样被爆出降价 2000 元
/ 平方米，目前报价 2.2
万元 / 平方米左右，但
记者查阅今年春节后该

盘的开盘情况， 当时推
过 2.2 万 -2.3 万元 / 平
方米的促销单位， 而这
个促销价一直保持到
现在。

21 号线山田地铁站
旁有一已推售数年的楼
盘，地产经纪称目前“降
2000 元 / 平方米”。 羊
城晚报记者随即致电该
楼盘， 了解到现在其推
售产品的主流价为 2.2
万 -2.3 万元 / 平方米，
今年春节后， 该盘同样
是推售 77-114 平方米
的两房、三房单位，当时
一口价卖 2.3 万元 / 平
方米。

实际上， 不仅在这
个“楼盘纷纷降级”的
时候， 就算是平时，很
多楼盘都会有特价单
位推出，而且降幅确实
吸引人，但往往要求一
次性付款；有些特价单
位则是针对部分产品
搞促销，如一楼二楼北
向或西向单位。“降价
没有大家想的那么厉
害，其实，今年开春以
来，很多楼盘都已在搞
促销。 ”中原地产项目
部总经理黄韬说。

关注周刊订阅号着数多 ！
这里有 ： 最权威的楼市家居业
界发布 ，最威水的大佬访谈 ，最
笋的一二手盘 ， 最没底线的业
界八卦 ，最实用的购房攻略 ，最
有气质的家居装修 ， 不定时的
礼包大派送……

“肥妹 ”、“润哥 ”约定你 ，现
在就扫左上角！ （邓伟东）

肥妹答疑栏目等你
来问！ 家粉们有任何关
于楼市、 家居的问题，
都可以留言给后台，专
业楼记 + 楼市家居专
家 + 法律顾问 + 设计
师，都是你的军师！

APP微信点兵

增城多个楼盘降价，广州楼市降价潮来了？
●请看降价的 N 种表现
●8 月是前哨站，回笼资金迫不及待
●增城降价，暂未波及二手市场

“跳楼价”，不应过度解读

好邻居变冤家，竟然是为了一台空调

这一周 ，楼市的关键词是 “降
价”。房企大促，且幅度极大，据说
有楼盘业主一夜之间建了四五个
维权群 ， 声讨开发商损害业主权
益 、 表 达 “高 位 站 岗 者 ” 的 愤
怒———熟悉的戏码又在上演。

接着 ，不断有降价楼盘冒头 ，
更有媒体解读 ，楼市要断崖下降 ，
听得大家心慌慌+“心郁郁 ” （粤
语 ，心动 ）。 其实 ，这都是过度解
读。

不可否认 ， 现时的楼市行情

确实不佳 。 今年上半年六成上市
房 企 都 没 有 完 成 全 年 任 务 的 一
半 ， 再加上下半年经济大环境的
不确定性 ， 促销成大概率事件还
会延续。 但是，房企降价有市场原
因 ，也有个体原因 。 比如 ，去年涨
价过多 ， 透支了楼价 ， 现在要回
归 ；企业急于回笼资金 ，就算降价
也 有 前 置 条 件———要 一 次 性 付
款 ；同区域供应量过大 ，调整价格
要抢客……

事实是 ， 主流市场并没有出

现断崖式下降。 而后市方面，楼市
出现暴涨、 暴跌的可能性都不高。
因为这是楼市基本面决定的 。 的
确，房地产已告别“高光时刻”。 经
过 20 多年的发展， 其高速增长的
黄金时代已经渐行渐远，无论从政
策层面还是金融管理角度看，祭出
强刺激手段的可能性都比较小。

但是 ， 经济与人口高度集聚
的核心城市 ， 房市在未来仍然值
得期待 。 我国的城市化进程还没
有结束 ，未来 19 个城市群的城市

化率要超过 70%甚至 80%， 有的
甚至要接近 90%。 尤其是广州，这
几年在抢人大战中表现亮眼 ，折
射出非常强劲的城市吸引力 。 广
州当下的楼价也不太高 ， 震荡温
和、略有上涨仍是大概率事件。

所以 ，对于刚需购房者来说 ，
再等等 ，等 “地板价 ”到了再入手
可能有点理想化。 原因很简单，一
是难度太大 ， 二是观望也需要成
本。 值不值得，要不要等？ 请好好
想想，千万别盲从。

一周热评
□詹青

房企降价有市场原
因， 也有个体原因。 比
如，去年涨价过多，透支
了楼价，现在要回归；企
业急于回笼资金， 就算
降价也有前置条件———
要一次性付款； 同区域
供应量过大， 调整价格
要抢客……

“跳楼价”，不应过度解读
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风头趸
增城多个楼盘降价
楼市降价潮来了？

本周，番禺祈福缤纷汇
推出一口价 3.39 万元 / 平
方 米 的 促 销 单 位 引 起
业 内 关 注 ， 与 其 在 售 产
品 价 格 相 比 ， 这 个 特 价
颇 具 吸 引 力———一口气
就降了 6000 元 / 平方米！
与楼盘类似物业二手价几
乎一致。

无独有偶，就在该盘
爆出降价的同时， 增城也
有多个楼盘被地产经纪爆
出降价， 幅度从每平方米
四五百元至四五千元不
等。 消息发出后，不少刚需
网友纷纷表示继续观望，
等待更大优惠来临。 有业
内人士表示， 楼盘降价是
趋势， 但没有大家想象得
那 么 厉 害 ， 能 降 10%
-15%的楼盘非常少，对刚
需群体而言，遇到性价比
高的产品可出手，持续观
望并非好选择。

一手楼盘促销， 往往会带
动二手报价松动， 特别是在一
手住宅供应量比较充足的板
块， 二手物业的议价空间相对
较大。不过，这种现象在现阶段
的朱村板块并未出现，相反，一
二手楼价几乎持平甚至更高的
情况时有出现。

合富置业储备分区营业经
理杨金坡告诉羊城晚报记者，
目前， 朱村板块凤岗地铁站旁
的二手楼最为热门，其中，中铁
建国际花园、 碧桂园城市花园
最受市场欢迎。 前者现时的均
价为 1.8 万 -2 万元 / 平方米，
后者相对低一点，为 1.7 万 -2
万元 / 平方米。 至于刚进入二
手市场的中航城， 因为是复式
单位， 业主的放盘价稍高，为
1.8 万 -2.3 万元 / 平方米，与
同楼盘的在售一手价持平。

杨金坡认为， 与板块内的
一手楼盘相比， 上述二手盘源
更靠近地铁站， 且社区配套已
经完善， 户型选择也较多，“关

键是看楼者一进社区就能感受
到浓浓的居住氛围， 而且都是
现楼，交楼两三年，比起看样板
房更直观。 ”他介绍，近期凤岗
站一带的二手楼成交不温不
火，业主大多看好地铁 21 号线
及增城的发展后劲， 所以放盘
量不大。他们认为，未来这里的
楼价还会继续上涨。“增城每平
方米一万七八的报价， 可以说
是洼地了。 ”

广州链家市场战略官龙训
杰也介绍，21 号线全线通车在
即， 朱村一带大多数业主都处
于观望状态， 即便手上有货也
想等地铁全线通车后再出售，
期望能获得更高的成交价。 该
行在这一板块目前的二手物业
成交价格与合富相仿： 中铁建
国际花园为 2 万元 / 平方米；
碧桂园城市花园二期组团为
1.9 万元 / 平方米， 与一期 1.6
万元 -1.9 万元 / 平方米存在
一定差距。
（文/图 羊城晚报记者 陈玉霞）

动辄三十多摄氏度高温，
广州夏季让人备受煎熬。 炎
炎夏日，很多“铲屎官”为了
给自己的爱宠降温、 保持干
净的毛发， 经常会在家里给
它们洗澡。

如果你想做专业“铲屎
官”，那么，给家里的“主子”
洗澡也是一门学问，比如，用
什么洗、如何洗、洗澡频率等
问题都要掌握。 瑞鹏宠物医
院的护理团队强调， 为萌宠
洗澡降温是可行的， 但一定
要记住， 为狗狗洗澡最好一
周一次， 猫咪最好 1-3 个月

一次。

要选用专业
沐浴用品

据介绍，猫犬皮肤的
酸碱度、 皮肤厚度
和构造等都和人类

不同，故使用
的沐浴液 PH

值和成分也不同。 若犬猫使
用人的沐浴露，会损伤皮肤，
造成皮肤抵抗力下降， 引发
脱毛、微生物感染，导致皮肤
出现红疹、溃烂等问题。

因此， 想给萌宠洗澡护
理， 最好还是使用宠物专用
的洗护产品。

对宠物沐浴液的选择，
需要根据犬猫毛发长短及品
种来决定， 洗浴后都应该使
用护毛素。 同时，在每天的喂
食中，主食中可搭配海藻粉、
卵磷脂及不饱和脂肪酸等 ，
为犬猫皮肤增加营养、 促进
其健康生长。

为犬猫洗澡不是
越多越好

炎炎夏日，为宠物好好洗
个澡也是不错的降温消暑方
式。 但是，“铲屎官”要注意的
是，洗澡频率不能太高。

一般来说，狗狗的洗浴频

率最好是一周一次； 而患有
皮肤病的狗狗， 建议用药物
香波一周洗 1-2 次； 猫的洗
浴频率要视其对洗澡的应激
反应而定，如果反应很小，建
议 1-3 个月洗一次； 有心脏
病或洗浴时应激反应大的猫
咪， 可以考虑一年洗澡两次
甚至 1 年一次。

对 于 患 有 微 生 物 感 染
皮肤病的犬猫 ，洗完澡吹干
毛发是很有必要的，因为可
以抑制微生物生长。 有条件
的话 ，可以使用宠物专用精
油增强犬猫皮肤的抗感染
能力。

值得一提的是， 犬猫洗
浴用品的选择有很多， 在身
体无异常的情况下， 可采用
淋浴或泡浴。 如果它们处于
发情期，就不建议泡浴了；而
大病初愈或洗完澡免疫力不
好的犬猫， 则可以选择护理
级洗浴。
（文/图 羊城晚报记者 陈玉霞）

夏季给“主子们”洗澡
谨记这些注意事项！

上周，本刊报道
了精装房常见的空
调问题，一石激起千
层浪，引发不少读者
对家装与空调有关
的各种问题吐槽，有
读者告诉羊城晚报
记者，由于自己在装
修过程中没有处理
好空调问题，还引发
邻里冲突。

对于祈福的大降价（要一次性付
款 ），该项目的相关负责人称，是为了
尽快回笼资金。 克而瑞广州区域首席
分析师肖文晓表示，目前广州楼市的
大环境不太好， 四季度新货扎堆，开
发商资金承压去化压力大，优惠促销
会有，但价格崩盘是笑话。

8 月份作为“金九银十” 的前哨
站，多个楼盘此时开始搞促销并不稀
奇。 从已公布业绩的上市房企看，上
半年它们多数仅完成全年业绩四成
左右，下半年就成为回笼资金、完成
任务的关键时刻。 加上楼市的调控政
策未有松动，买卖双方对后市预期都
比较谨慎，因此，走量折现更为必要，
而最直接的方式就是特价促销。

黄韬表示，现阶段不少买家有观
望情绪，主要是因为他们对楼价上涨
预期有了改变，而且看不到政策会有
松动的迹象；同时，想“卖一买一”的
市民，因为原有房子迟迟无法卖出而
导致购入新单位出现资金不足的情
况，故购买行为会推后。

“现在就只剩真正想买房子住的
买家支撑大市了，这对去库存有一定
的影响。 商家要回笼资金，只有促销
一条路。 ”黄韬认为，以价换量会重出
江湖，并会持续一段时间。 不过，他预
期， 广州楼市大跌 10%-15%的可能
性不大，长期持续下跌的情况也不会
出现，想恢复到三四年前的楼价就更
加不可能。

前几个月 ， 何先生的
邻居方先生家新装了一台
空调， 而这台空调， 竟引
发了原本关系和谐的邻里
冲突 。

何先生与方先生各有一
间“L 字形”卧室，两者可以
相望。 平时虽然互有视线干
扰，但一直相安无事。 不久
前，方先生家里换了一台空
调， 由于室外机比旧机大，

故挪了一个位置，放在“L 字
形”墙的转角处 ，且正对何
先生家主卧飘窗，只要方先
生一开空调，热气就直冲何
先生家。

何先生家的卧室窗户
朝南，通风效果不错 ，除了
极炎热日子，平时基本不用
开空调。而方先生的卧室朝
西 ， 差不多半年都要开空
调。“这可好， 只要他家一

开空调，我就不得不也开空
调，否则 ，房间就像个桑拿
房，根本没法睡 。 ”何先生
吐槽。

他向方先生提意见，希
望能改变空调机的安装位
置，但方先生表示受位置限
制，已无法腾挪。“如果他们
家装修时，空调孔位置预留
得合理一点，就根本不会发
生这样的问题。 ”

杨女士最近也因空
调问题和邻居怄气，不
过，她的情况有所不同。
她家卧室雨棚每天都有
滴水声， 开始她还以为
是楼上的人家深夜浇花
所致， 没想到滴水声连
续多天彻夜不停， 让她
难以入眠。

她实在无法忍受 ，
一家家敲门去了解情
况，最后才发现，原来是
比她高两层楼的邻居新
装了空调， 冷凝水管没
有合理引流， 都滴在她
家的不锈钢雨棚上了，

夜深人静， 滴滴答答的
滴水声就像打鼓一样响
亮。

在广州某大型房地
产企业任职的邹先生表
示， 现在新建的商品房
一般都会统一设置空调
室外机位， 同时也会统
一设冷凝水收集管，但
楼龄有十几年甚至是更
老式的住宅楼往往没有
这样的设计， 如果安装
空调时没有注意， 就很
容易引发因冷凝水滴落
在他人雨棚产生噪声的
问题。

安装空调时，有不少位
置要尽可能避开。 一是正
对床头或书桌 ， 人长时间
被空调直吹容易引发各种
疾病；二是床头上方，这些
地方不但容易产生噪声影
响睡眠，维修 、清理也不太
方便；三是不要选择在梁 、
柱 、 剪力墙等房屋受力结
构打孔安装空调， 因为容

易误伤钢筋 ， 使整体结构
受损。

在实际操作中， 分体式
空调室内机应安装在床的
两侧或斜对角位置，避免风
直吹人体。 若是安装小型中
央空调，室内机最好安装在
卧室进门处的吊顶内，以便
冷风吹入整个房间。

设置空调孔时， 也要与

室内、外机配合 ，两者之间
的距离要尽量小，这样空调
管就会缩短， 不但美观，也
较为节能。 另外，尽量不要
在窗户上穿孔，这样容易引
发窗户渗漏问题。

空调孔务必要向外倾
斜，这样，冷凝水就不易倒
灌，遇到暴雨天气时，雨水
也不易从外面涌入。

文 / 图 羊城晚报记者 梁栋贤 实习生 赵晓玲

邻居空调机，成了我家“桑拿器”

空调安装“禁区”有不少

每晚都被“空调交响乐”吵醒

专用空调插座不可少

看清降价的 N 种表现

8 月是“前哨”，回笼资金迫不及待

增城降价暂未波及二手市场
目前报价基本持平

家居

竟然是为了一台空调好邻居变冤家

文 / 图 羊城晚报记者 陈玉霞

相关链接

现阶段，只有楼价实惠才能让买家出手

推 售 特 价
单位搞促销 ，相
信 是 下 半 年 的
常见现象

若是空调安装不当，可能会引发邻里纠纷

选择中央空调同样需要
注意空调位的设置原则

夏
季
好
好
洗
个
澡
，爽
哦

朕
说
过
了
，这
个
月
不
用
洗
澡

家有
萌宠


