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“豪宅税”不再问总价
容积率1.0以上且房屋建筑面积144平方米以下，按新标准为普通

商品住房，持有满两年无需缴纳买卖差额5%的增值税
羊城晚报记者 李晓旭 通讯员 雷湘君

记者 11 日从深圳市住房和
建设局了解到，深圳调整了普通
商品住房标准，取消了原先要求
的价格上限，这将使得部分二手
房交易无须缴纳买卖差额 5%
的增值税。

11 日下午， 深圳市房地产
研究中心主任王锋在接受采访
时指出，日前，深圳市将普通商
品住房标准调整为：宗地容积率
1.0 以上且房屋建筑面积 144
平方米以下。

记者了解到，2015 年 9 月
公布的《关于深圳市 2015 年享
受优惠政策普通住房价格标准
的通告》规定，享受优惠政策的
普通住房， 应当同时满足以下

三个条件： 住宅小区建筑容积
率在 1.0（含本数 ）以上；单套住
房套内建筑面积 120 （含本数 ）
平方米以下或者单套住房建筑
面积 144（含本数 ）平方米以下；
实际成交价低于规定的所在区
域普通住房价格标准 （不同区
域的上限介于 200 万元至 490
万元之间 ）。

记者从深圳市税务局了解
到，当前深圳市现行的买卖二手
房增值税税收政策为：个人将购
买不足 2 年的住房对外销售的，
按照 5%的征收率全额缴纳增
值税；个人将购买 2 年以上 （含
2 年 ） 的非普通住房对外销售
的，以销售收入减去购买住房价

款后的差额按照 5%的征收率
缴纳增值税；个人将购买 2 年以
上 （含 2 年 ）的普通住房对外销
售的，免征增值税。

这意味着，新普通商品住房
认定标准出台后，豪宅界定不再
与总价挂钩。 宗地容积率 1.0 以
上且房屋建筑面积 144 平方米
以下，持有满两年的住宅，将不
受成交价格限制，无须缴纳买卖
差额 5%的增值税。

深圳市住房和建设局解释
称， 随着房地产市场形势的变
化，原普通商品住房标准与居民
合理住房需求日益不匹配。 目
前，市场上大量中小户型住房交
易需要缴纳增值税，加重了普通

居民家庭、 刚需购买住房的负
担。 此次调整，将有利于更多刚
需家庭享受税收优惠政策，降低
刚需购房成本，满足合理住房需
求。 同时，此次调整普通住房标
准并不影响整体房地产调控政
策， 深圳仍然严格执行 2016 年
以来的限购、限贷、限售、限价等
政策。

此外，房地产发展长效机制
工作也在加快推进，未来深圳将
通过住房制度深化改革，大力发
展住房租赁市场， 综合运用土
地、金融、税收、立法等手段，持
续完善房地产调控措施，继续遏
制投机炒作行为，促进深圳市房
地产市场平稳健康发展。

深圳贝壳研究院院长肖小
平在接受记者采访时表示 ，从
11 月 11 日开始，豪宅税只看容
积率和面积，这个消息会对市场
形成比较大刺激。据贝壳相关数
据显示，在过去两年的二手房交
易里面， 有 45%的物业需要缴
纳增值税，那么这里面未满两年
的物业大概有 5%左右，也就是
说有 40%的物业是因为豪宅线
的原因要缴纳增值税。在这组数

据中， 至少有 35%物业的面积
在 144㎡以下， 而且容积率在
1.0 以上。

如果按照 11 月 11 日公布
的新政，这些是不需要缴纳额外
的增值税的。

肖小平认为，在如此大力度
的减税下， 最终会刺激买卖双
方。 整体而言，这个减负减税的
政策对市场带来的推动会非常
明显。

深圳中原董事总经理郑叔
伦认为， 豪宅税调整对于深圳
楼市算是一个非常大的利好 。
从新出台的标准看， 取消了各
区的总价限制， 只对面积做了
限制， 非常大比例的房源从豪
宅变为普宅， 大大刺激了 144
平方米以下， 以前在豪宅线以
上的住宅成交， 对于改善性需
求来说是大利好。

美联物业全国研究中心总

监何倩茹指出， 首先对于一些
“被豪宅” 的普通住宅来讲是非
常大的利好，现在随着非普通住
宅标准的变更，这部分总价稍高
的普通住宅终于可以恢复“真
身”， 而且税费的减免会极大地
促进成交量的上升。 不过，何倩
茹也担心这个政策的出台，会刺
激业主反价。 目前，深圳楼市已
进入博弈阶段，希望最后的结果
会真正有利于普通市民购房。

1、新政之后能省多少钱？

根据美联物业全国研究中心

测算 ， 以福田区 100 平方米原价
400 万元 ，现价值 800 万元已满两
年的物业来举例： 按照 2015 年的
标准 ， 增值税及附加税需要约
20.19 万元， 而按照 2019 年 11 月
11 日新标准 ， 这部分费用直接免
征。 需要特别说明的是，未满两年
的物业 ，不受新政影响 ，增值税与
之前一致。

2、什么时候开始执行？

记者了解到 ，新政于 11 日凌
晨开始实行。 对正在交易的，只要
还没有缴税 ，都适用这项新政 ；如
果已经缴纳了二手房 “豪宅税 ”
的 ，哪怕是在政策出台前一天 ，都
须按原政策执行。

羊城晚报讯 记者余宝珠报
道：以后，东莞的停车难题将有
专业国有企业介入统筹，着力打
造东莞城市停车“一张网”新格
局。 记者 11 日从东莞市交投集
团获悉，该集团近期专门成立了
以解决停车难题为主业的专业
化国有企业———东莞静态交通
投资有限公司，将统筹东莞各类
停车资源。

近年来，东莞市机动车保有
量持续迅猛增长， 现居省内第
二。 随着停车缺口的不断增大，
衍生出城市交通拥堵加剧、“停
车难、停车久、乱停乱放”等一系
列问题，不仅给市民出行造成了
不便，也逐渐影响了城市市容和
品质提升，越来越受到市民和社
会关注。

据悉，东莞静态交通投资有
限公司是按照东莞市政府工作
部署成立，是东莞市交投集团积
极落实市政府关于加强全市停
车设施规划建设管理的一项有

力措施。 公司将充分发挥国企担
当，通过市场化手段盘活停车资
源，就停车业务和业内企业一起
进行投资、建设和运营，积极与
相关部门、镇街和村社区进行合
作，推动停车设施建设，深度介
入智慧停车领域，致力服务于市
民停车、行业发展、政府监管，打
造城市停车“一张网” 格局，以
“资本 + 信息 + 市场”融合解决
静态交通存在的问题，为全市静
态交通发展起到示范引领作用，
助力东莞城市品质新提升。

目前，新成立的东莞静态交
通投资有限公司正在推进鸿福
路试点片区二级停车诱导屏建
设工作，积极与莞城、万江等镇
街洽谈路内路外停车泊车等停
车资源合作，计划在医院等停车
难的热点区域通过联合社会资
本等方式投资建设立体停车设
施。 接下来，该公司希望争取政
府的政策支持，探索桥底空间停
车试点项目的可行性。

羊城晚报讯 记者钱瑜、郑
达报道 :近日，珠海心笛学生服
务部幼儿食物中毒事件中，一名
5 岁幼儿医治无效，不幸离世。 9
日， 记者走访该服务部发现，目
前该服务部已被关停。

涉事心笛学生服务部的地
址为广东省珠海市前山南溪村
金福街 31 号。 11 月 9 日，在周
围村民的帮助下，羊城晚报记者
“穿街走巷” 找到了心笛学生服
务部。 该服务部位于城中村内，
四周出租屋密布。 该服务部正门
已被锁上并贴上了封条，贴在大
门上的招生简章分外显眼，并在
右上角写着“常年招收 2-6 岁半
的适龄儿童”。 记者透过服务部
后门看到， 服务部里空无一人，
玩具和设施摆放有序，但有一层
薄薄的灰尘。 记者采访周边村
民，但是村民大多不愿意对该所
发表意见。

此前珠海香洲区教育局相
关负责人回应媒体时表示，珠海

市香洲心笛学生服务部属无证
幼儿园，从事违法办学活动。 香
洲区教育局分别于 2018 年 1
月、2019 年 3 月对该学生服务
部进行过实地查处，并下达了整
改通知书， 责令其停止教学行
为，要求限期整改。

事发后，涉事学生服务部已
被关停，经教育部门协调，未出
事在读幼儿均已转至周边正规
民办幼儿园就读。

与此同时， 香洲区教育局联
合相关部门对全区无证幼儿园开
展地毯式排查。 目前全区无证幼
儿园主要集中在前山河北段城中
村和城乡结合部， 办学地点较隐
蔽。 据了解， 这些无证幼儿园以
服务部、培训中心、服务中心、咨
询中心、 托管中心的名义出现，
但提供的是办学行为， 其招收幼
儿年龄均在 3 到 6 岁，且全天候
接受教学行为。 事实上这些机构
均未取得教育部门颁发的办学许
可证，属于违法办学行为。

无人机飞越梧桐山深港边境，利
用三座山头高低落差，空中架设“飞
线”并搭建电动绞盘 ，从香港走私燕
窝虫草入境。 走私分子正实施其“奇
思妙想”时，便被海关及武警部门连
锅端掉。

11 月 11 日，深圳海关通报，该关联
合武警广东省总队执勤第三支队开展查
缉行动， 在深圳罗湖区盘山公路深港边
境打掉一个通过“飞线” 走私的犯罪团
伙，抓获犯罪嫌疑人 5 名，现场查获 264
盒走私燕窝、虫草，查扣用于“飞线”走私
的工具一批，初估案值约 150 万元。

“飞线”连接深港三座山头

今年 8 月， 深圳海关缉私局所属
文锦渡分局得到线索， 有人在罗湖区
梧桐山盘山公路附近走私。 海关经过
调查发现， 这个走私团伙的买卖双方
通过网络订购货物， 境外快递发货到
香港，雇人从快递公司揽货后，交给通
关团伙“飞线”走私，走私分子从山头
搬货到深盐二通道路边， 然后用汽车
快速转运， 再通过国内快递交付到境

内消费者手中。
初步查证， 该走私团伙基于深港

边境便利的地理位置，“巧妙” 地利用
周边三座山头的落差，设计了一个“三
级跳”的“飞线”走私手法。 利用无人机
在香港一侧的山顶、 深圳梧桐山山顶
以及梧桐山隧道口架设引导线， 并搭
建电动绞盘装置。 走私入境燕窝虫草
等货物时， 先用处于最高位置的香港
一侧山顶绞盘装置， 将待走私货物通
过滑轮“飞线” 运送至深圳梧桐山山
顶， 再通过梧桐山山顶绞盘装置进行
中转，利用“飞线”运送至最低位置的
梧桐山隧道口，最后由隧道口负责“看
水”的人员进行卸货和装车，揽货司机
开车直接将走私燕窝、虫草运走。

海关联合武警将团伙一锅端

据海关缉私人员介绍， 该走私团
伙警惕性较高，反侦查意识强，通常在
晚上 10 时至凌晨 4 时开工，开工时均
穿深色衣服，不打开手电筒，手机屏幕
亮度调至最暗，手机铃声调至静音。 各
山头的走私分子使用对讲机联系，既

便捷又不留下证据。 并安排专人在梧
桐山隧道口多处位置设置观察哨“看
水”，听到一丝声响便逃窜至山里的各
个地方躲藏起来。

团伙内部组织严密、 分工明确。
通关团伙中 4 人为贵州某镇的同乡，
长期在外一起工作，关系深厚且配合
默契，有人负责“看水”有人负责接应
货物。

据调查，4 人于 8 月 22 日从贵州
来到深圳，开始物色作案地点；8 月 27
日架设好“飞线”，还使用成箱的矿泉
水测试“飞线”的承重，并走私了少量
的货物；8 月 28 日， 走私分子正式开
工， 就被海关联合武警部门将这个团
伙连锅端掉。

东莞静态交通投资有限公司成立

国企助力缓解“停车难”

珠海幼儿园食物中毒男童去世追踪

涉事学生服务部已被关停业内人士：对改善性需求是大利好

深圳：“双十一”迎婚姻登记小高峰

无人机深港架“飞线” 高空走私燕窝虫草
深圳海关破获深港边境“飞线”走私燕窝虫草案，抓获犯罪嫌疑人 5 名

文 / 图 羊城晚报记者 宋王群 通讯员 马晓敏

“‘光棍节’ 就是我们的结婚
纪念日， 以后每年的购物车都有
人帮我清空啦！”“双十一”不仅是
购物的狂欢， 不少情侣也选择在

这一天步入婚姻的殿堂。 今年 10
月开始， 深圳放开了跨区办理婚
姻登记的服务。 此次婚姻登记小
高峰，不少市民得以跨区登记。

每年的元宵、七夕、中秋等传
统节日， 以及“520”“双十一”等
新兴节日， 结婚登记都会迎来小
高峰。在这些特殊的日子，婚姻登
记预约号更是抢手。在今年的“9·
9”“9·19”和国庆节当天，广东民
政婚姻登记网上预约系统数据显
示，深圳除坪山、光明、大鹏等区
（新区 ）婚姻登记处剩余少许预约
量外，其他区的号源早早被抢空。

为了更好地满足新人们在特
殊日子办理结婚登记的愿望和要
求， 深圳 10 月 9 日宣布，10 月
10 日起，深圳全市实行婚姻登记
“全城通办”， 即跨行政区和功能
新区办理婚姻登记。全市各区（新
区 ） 婚姻登记机关可以受理深圳
户籍居民跨区 （含行政区和功能

新区 ，以下同 ）申请办理结婚登记
和离婚登记。 各区提供约 20%的
预约号给其他区（新区 ）户籍居民
申请跨区办理婚姻登记。

今年的“双十一”可谓是跨区
登记普及后的第一个结婚小高
峰。 已有不少新婚夫妇成为首批
受益者。 以龙岗区婚姻登记处为
例，工作人员介绍，该区共有 120
个预约号， 在一个月前就几乎被
抢完。 其中，有 13 个号是被户籍
所在地在其他区的居民预定的。
为了应对这一天的小高峰， 该登
记处加开了一个窗口， 下午 4 时
许，记者在该婚姻登记处看到，仍
有不少新人在此排队登记， 登记
大厅的窗口和等候座椅均坐满了
人，还有不少人是站着的。

为何都选择在“双十一”登记？ 不少受访情
侣表示，这一天因为是“光棍节”，更能纪念自己
正式“脱单”了。 阿祥和晓晓是今天登记的一对
新人。 他们恋爱五年，其中有两年是异地恋，一
人在上海、一人在广州。 最终，两人决定在深圳
发展，并在深圳“拉埋天窗”。 之所以选择在“双
十一”登记，阿祥觉得这是一个特殊的日子，“网
上也有很多人选择这一天”。 10 月，阿祥早早抢
到了婚姻登记处的号。 晓晓则精心准备了头纱
和白裙，在这一天盛装登记。 两人还请来一位好
友， 全程跟拍。 新人叶子更觉得这一天很特殊
“2019 年 11 月 11 日星期一 11:11， 从一开始，
从一而终，一男一女一心一意一生一世。 ”叶子
在自己的朋友圈发出了自己结婚登记的照片，
并配文说。

除了预约登记，不少没有预约的新人，为了
赶在这一天登记，也起了个大早，在婚姻登记处
门口早早等候。 去年年底，福田区民政局婚姻登
记处搬迁到香蜜公园。 这个公园里的婚姻登记
处，也被誉为深圳“最美婚姻登记处”，登记量一
度位居全市第一。 工作人员介绍，凌晨三点时，
婚姻登记处外就有新人排队。 为了缓解等候的
焦急， 现场也开展了关于新婚仪式感的辅导讲
座。 据了解，根据需要，在这一天，该婚姻登记处
还提早开始办理业务，延时下班。

预约号一个月前即抢完

“最美婚姻登记处”
有人凌晨排队
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文 / 图 羊城晚报记者 林园

不少情侣选在“双十一”登记

海关联合武警查获的飞线绞盘
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