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广州楼市前景如何？ 看看电
商成绩单就知！

春节来得早， 工期却变长！
想赶在节前入住， 现在必须赶快
出手！

●家装工期去年讲提速，今年
倒过来

●多样化装修、 缺工人是工
期延长的主因

●与消费者的个性化需求
变化密切相关

●定制产品越多，工期越难
保证

关注周刊订阅号着数多！ 这里
有 ：最权威的楼市家居业界发布 ，
最威水的大佬访谈 ， 最笋的一二
手盘 ，最没底线的业界八卦 ，最实
用的购房攻略 ， 最有气质的家居
装修 ，不定时的礼包大派送……

“肥妹 ”、 “润哥 ”约定你 ，现在
就扫左上角！ （邓伟东）

肥妹答疑栏目等你来问！
家粉们有任何关于楼市、家
居的问题， 都可以留言给后
台， 专业楼记 + 楼市家居专
家 + 法律顾问 + 设计师，都
是你的军师！

APP
微信点兵

今年的 “双十一 ”电商榜单已
出 ，无论是天猫还是京东 ，广东都
登上购买力第一的位置。

在天猫榜单上，广东已是第六
年登上冠军宝座，虽然基数已经很
大 ， 但今年的销售额同比又增长
26%，增速挤进全国前十。 其中，广
州位居全省之首 。 广东人不但能
买，也很善卖 ，在天猫 “双十一 ”成

交的货品中，有两成是来自广东。
上述数据可以为各行各业提

供运营参考 ， 当然也包括房地产
开发商。

首先 ，广东人的善买和善卖 ，
说明广东经济实力强劲，而购买总
量排名头位的广州更是如此。正所
谓 ，经济基础决定上层建筑 ，不仅
在电商领域通行，同样也决定了广

州楼市长远发展的基本面。
其次 ，“双十一 ”期间 ，各电商

平台使出浑身解数 ， 撇开花样营
销 ，最重要的是 “平靓正 ”，让网民
果断“剁手”。 广州人选择在“双十
一 ”购物 ，充分说明他们购物的精
明之道———能省就省 、 有钱不乱
花 、该出手时就出手 ，是广州人多
年来一直奉行的消费哲学 ， 即便

如今 90 后甚至 00 后已成为消费
主力，也依旧是颠扑不破的真理。

买房何尝又不是一样？
在广州 ， 能登上楼市畅销榜

单的楼盘 ，不外乎以下几个特征 ：
户型设计实用 、整体规划好 、房屋
质量信得过 、价格定位合理 、交楼
装修标准较好……为买家提供妥
帖合适的产品 ， 而不是光想着花

哨营销手段 ， 这才是在广州卖楼
能赢的正确打开方式。

最后，顺带提醒一句，“双十一”
是销售高峰，而“双十一”首个周末
也是退货高峰。 在网上卖东西，如果
单靠“照骗”，是很容易引发大规模
退货的；卖楼同样如此，如果靠忽悠
骗人入局，也是很容易被老练、精明
的广州人识破，最终得不偿失。

一周热评 □梁栋贤

广东人不但能
买， 也很善卖……
如果单靠花样营
销吸睛、单靠货不
对板的样板房骗
人入局，也是很容
易被老练、精明的
广州人识破的。

广州楼市前景如何？ 看看电商成绩单就知！
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春节来得早，工期却变长
想赶在节前入住，必须赶快出手！

文 / 图 羊城晚报记者 梁栋贤

“双十一”已过，装修的冲刺
期又将到来。 与去年不同的是，
今年春节来得早，现在还有大约

两个月时间，羊城晚报记者
从多家家装公司了解到
的情况表明，如果你想
要在 2020 庚子鼠年春

节前完工，11 月中就
已是最后的开

工时间了。

此外，还有不少延长完工时间
的因素需要考虑。 比如，上述工期
都是从方案订立、工人进场开始计
算，实际上，各家装公司从方案设
计和等待工人进场都有一段不短
的时间。 以“爱空间”为例，其设计
师上门看房约需一天，方案设计要
3-5 天，合同订立后，还需要 7-12
天排单组织工人进场。 如果把这些
时间都算进去， 要在农历年前完

工，时间真的不是一般的紧。
此外， 橙家、 靓家居、“爱空

间”等家装公司均表示，上述工
期都是毛坯状态，若是二手房的
改造装修工程，因涉及打拆等工
序，工期会延长 5-15 天不等。也
就是说， 如果你是旧楼装修，即
便现在就能马上签约，春节前是
很难完成施工的，部分工序要在
春节假期后才能继续完成。

为什么会有这么多家装公司
在缩短工期这个问题上“开倒
车”？ 实际上，延长工期这件事，
之前已有先例。 以“爱空间”为
例，其刚开业时是承诺 20 天，后
来延长至 33 天。“20 天只是一种
理想状态， 在实际操作过程中基
本是不可能实现的。 ” 家装资深
从业人欧先生评论， 要合理缩短
工期，前提条件很多———

其一，施工队手里没什么单，
工人无需在多个工地之间轮转，
基本围着这宗业务走。 但实际情
形却并非如此。“总体来说，愿意
从事装修行业的熟手工人现在并
不多， 年纪稍大的反而有不少，
不少人过年回老家之后就再也不
回来了，因此，业内一直处于‘抢
人’状态。 ”靓家居的消费者服务
经理潘先生说， 年底想装修的人
相对较多， 人手一下子是很难安
排得十分紧凑的。

第二， 装修公司必须提前备
好各种材料，并有充足库存。朱石
友介绍， 橙家之前能保证 28 天
基本完工， 而现在就不行， 主要
是因为公司的供应链组织方式与
过去比发生了变化。“我们原来
的运作模式是， 不管消费者要不
要这个货， 都提前买好备在仓库
里； 现在， 我们是等消费者确定
要这个货才开始进货， 工期自然
就会相对延长。 ”

橙家的上述变化， 其实是与
消费者的需求变化密切相关。 据
了解，过去，橙家的家装套餐，每
一类主材的选择可能只有三四
种。“因为产品种类少，我们提前
备料，工期就相对有保障。 ”朱石
友表示， 在实际营运过程中，我
们发现， 消费者希望有个性化选
择， 所以， 现在我们每个品类的

主材选择可能有几十种，比
如说木门、橱柜、木地板都是
如此，此外，我们还增加了升
级版个性化项目， 消费者的
选择大大增多了， 我们自然
就不可能像过去那样， 做标
准化产品、提前把货备好。

而第三个制约因素，是
业主不能有任何定制项目，
因为一旦涉及定制项目如
橱柜等，很多企业的标准交
货期都已超过 20 天———这
还没算安装，因此，肯定不
可能在 20 多天整体完工。

若是消费者在订立合
同时就开始下单购买定制
产品，那么是否就能缩短工
期？ 靓家居的潘先生说，实
际是很难做到的。“很多人
之所以选择定制产品， 就是希望
产品尺寸更加贴合自家的实际情
况， 要做到这一点， 定制企业的
上门量尺时间往往定在泥水工作
完成之后。 ”

最后一个问题是天气，如果

温度、 湿度等都处于良好状态，
缩短工期才有客观因素保障。但
实际情况是， 天气情况无法控
制，而家装公司若是延期完工就
得赔款，那么，在订立合同时肯
定会把保险系数算进去。

还有不少延长工期的因素要考虑B

家庭装修的标准工期要多
长？ 据悉，行内的平均水平是 45
天左右，以诗尼曼 AI 整装为例，
工期大约是 45 天；“爱空间”的
客服说，他们的工期约 33 天，但
前提是设计方案已经敲定， 业主
不能再有任何调整和修改。

去年， 围绕缩短工期这个话
题， 不少家装公司都打响内部挖
潜阵地战。 最终，橙家整合供应链
之后， 把工期从 30 天压缩至 28
天， 但前提也是业主不能中途改
方案，而个性化选择也有限制；靓
家居则是在最耗工时的厨房、厕
所引入装配化部件， 这样就可以
大大减少现场施工的时间， 理论
上把工期压缩至 20 天左右。

与去年多家装修公司宣告施
工提速不同的是， 今年不少企业

接单承诺的工期都延长了。
在橙家门店， 羊城晚报记者

了解到，该公司已不再提“28 天
完工”这个说法。“现在橙家做家
装的工期大概是两个月左右，如
果现在下单， 正常施工还可以保
证在春节前完工， 再过一段时间
就不一定了。”橙家总经理朱石友
表示。

而在靓家居门店， 记者了解
到， 现在签装潢订单的合同工期
同样要两个月左右。

值得注意的是， 部分家装公
司的施工时间如“爱空间”的 33
天指的是工作日， 因为很多住宅
小区在节假日都禁止施工， 平时
傍晚五六点之后就禁止施工，如
果把工作日进行折算， 实际工期
将是 7 周左右。

去年讲提速，今年倒过来A

多样化装修、缺工人是工期延长的主因C
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