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本月11日， 日立吉尼斯
世界纪录 TM证书移交仪式在
广州周大福金融中心瑰丽酒
店举行，日立电梯（中国）有
限公司董事长助理兼CEO水
本真治向广州周大福金融中
心业主方代表、 新世界中国
董事兼总裁黄少媚移交超高
速电梯吉尼斯世界纪录 TM官
方认证证书 （见左图 ， 商家
提供 ）。

广州周大福金融中心位
于广州市珠江新城CBD，地面

高度530米， 是由写字楼、酒
店式公寓、高端酒店、商业设
施等构成的 超 高 层 综 合 建
筑。 日立在2012年与株式会
社日立楼宇系统、 日立电梯
（中国）一起接到了面向广州
周大福金融中心的电梯、扶
梯共计151台的订单，其中包
括分速达到1260米的超高速
电梯。

今年9月10日， 进驻广州
周大福金融中心的广州瑰丽
酒店正式开业，分速1260米的

超高速电梯开始为乘客提供
服务， 该电梯约42秒便能从1
层到达位于440米的95层酒店
大堂。

9月27日，分速1260米的
超高速电梯成功获得吉尼斯
世界纪录 TM认证， 日立在日
本东京举办了吉尼斯世界纪
录TM官方认证证书颁发仪式，
此次在广州，日立正式将吉尼
斯世界纪录 TM其中一份认证
证书移交电梯业主方。

（杨广）

日立超高速电梯吉尼斯世界纪录TM证书

手头突然多了这笔钱， 加上原
有的20万元积蓄，Alice动了过去不
曾有过的买房念头。 摆在她面前有
两种选择：

1.以三成首付买下一套300万元
左右的住宅，如果买一手房，只能选
外围区域的小三房；如果选二手房，

可以买中心区， 不过她看了好多套
房源，都要重新装修后才能入住，而
Alice还处于事业上升期，耗不起这
种操作。

2. 以五成首付买一套200万元以
内的一手公寓， 如果总价低一点，甚
至可以全款买下来，还是中心区的。

考虑再三， 她最后买了一套总
价约120万元的中心区复式公寓。
“这套公寓总价低， 我只需向朋友
借十来万元就能搞定税费和房屋
布置所需，无需向银行贷款。 毕竟
我是做销售的，收入不稳定 ，如果
月供太高，无法保证一定还得起。 ”

Alice说。
更让她动心的是公寓的投资回

报。 Alice打听了一下，外围住宅的
出租行情一般，需求不大，即便成功
放租，投资回报也不过1.5%左右。公
寓的回报就高很多， 复式设计可以
分成两套独立出租， 年投资回报有
4.5%左右，尤其是中心区的小公寓，
出租行情好，很少空置。

Alice的打算是，楼上自住，楼下
放租， 既解决自己的住房问题， 又方
便管理放租物业， 租金加上自己的工
资收入， 很快就可以还清借款， 还能
有年底大红包。

难怪成交同比增两倍！
广州中心区公寓竟与外围公寓同价
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2019年还剩下不到20天 ，房
企的“抢金”大战将至尾声。 房企
完成任务的程度各不相同 ， 但相
同的是， 他们都经历了房子难卖
却能简单粗暴卖出去的一年。

为何有这 种 “悖 论 式 ”的 总
结 ？ 无他 ，各种销售 “渠道 ”变成
了 房 企 卖 楼 的 不 二 之 选———依
托着各种整合了地产经纪资 源
的销售渠道平台 ，用 “人海 ”战术
将看楼者拉到售楼部 ，再用各种

方式促使他们下单成交 。
随着楼市竞争逐步加大 ，消

费者越来越难被诱惑 ， 销售也变
得越来越困难， 为了继续刺激地
产经纪的积极性， 房企开出的佣
金不断刷新纪录， 每成交一套单
位 ，“渠道 ”能获得二三十万元的
佣金， 随之再层层分配到每个地
产经纪手中。

值得警惕的是，在销售指标 、
回笼资金压力面前， 本刊评论员

发现 ： 有些房企花在产品研发 、
物业服务等方面的心 思 越 来 越
少 ， 而在美化样板房 、 售 楼 部
等 方 面 的 表 面 工 夫 却 越 做 越
多 ， 用繁花似锦的姿态吸引看
楼者入市 。 实体样板房不做了 ，
临时搭建一个 ，外围包装 、样板
房装修要多美有多美 ； 卖 楼 的
经纪也不加约束管控了 ， 只 要
他们能把买家圈过来 ， 放 任 后
者制造各种虚假销售信息 。 可

怜 的 还 是 买 家———遭 遇 各 种 套
路之后 ，签约后幡然醒悟 ，已经
迟了 。

房企过多依赖 “渠道 ”卖楼 ，
就像是嗜吃甜食，少吃怡情，多吃
上瘾， 沉迷则导致自身产品不思
进取， 各种病症随之上身 。 殊不
知， 任何对市场、 对消费者的忽
悠，都将产生恶果。

房企要卖楼回笼资金 ， 找一
二手经纪联动 ，以 “渠道 ”来帮助

推销，本无可厚非，但一旦房企对
售楼经纪的培训和管理缺位 ，经
纪逐利以至于欺骗买家的行为就
会越来越多。各种刻意隐瞒、偷换
概念、诱导消费的桥段，无非为多
卖一套房、多拿一笔佣金。眼下开
发商的房子是卖出去了 ， 可十几
二十年来辛苦积累的品牌和口碑
却 “光速 ”溃败 。 房企可曾想过 ，
买了房的消费者也不是吃素的 ，
今天给你钱，明天就维权！

一周热评
□陈玉霞“渠道卖楼”很甜，当心乱吃会生病 APP

微信点兵

广州中心区公寓竟与外围公寓同价？！ 你说，你会买哪里？

买套婚前小公寓，房子比男人更靠谱？ 选准公寓稳投资，年
底红包有着落！

买房者可不是吃素的！“渠道卖楼”很甜，当心乱吃会生病！

关注周刊订阅号着数多！ 这里
有：最权威的楼市家居业界发布、最
威水的大佬访谈、最笋的一二手盘、
最没底线的业界八卦、 最实用的购
房攻略、最有气质的家居装修、不定
时的礼包大派送……

“肥妹”“润哥”约定你，现在
就扫左上角！ （冯茵）

肥妹答疑栏目等你来
问！ 家粉们有任何关于楼
市、家居的问题，都可以留
言给后台，专业楼记 + 楼市
家居专家 + 法律顾问 + 设
计师，都是你的军师！

女性越发清醒的独立意
识、雌性动物的筑巢本能或许
是可以转换为财富的。 越来越
多单身女孩在感情没有尘埃
落定前会选择买房，而且不约
而同地选择买公寓而不是住
宅，为什么她们会这样选？

她们给了羊城晚报记者3
个理由：

1.同等的配套，公寓的价
格比住宅低，还能买个位置好
的公寓，但住宅不行。

2.如果不结婚，在闹市区
有个属于自己的小窝更有安
全感，如果住位置偏远的住宅
社区，晚上想一个人出去走走
都会觉得不安全。

3.不占用“房票”（购房名
额），进可攻，退可守。 以后即
使不结婚，想换住宅，操作更便
利。 如果结婚了， 公寓可以出

租，这也算是婚前财产，或者放
着偶尔去住一下也不错，总比吵
架对方不认错，自己想一个人安
安静静时都不知道去哪要好。

不得不说，这样的选择非
常理性，也切实可行。 不过，如
果要选择一个作为过渡型居
住的公寓产品，就要多关注公
寓的居住舒适度， 如交通、生
活配套设施以及未来的租赁
回报等，这些都是要重点考虑
的问题。

中心区公寓成交同
比增两倍

近日，现居大学城的叶先生在
乐此不疲地看盘， 他希望买一套公
寓，或留给孩子住，或先出租收益，
因此他对公寓的要求是：中心区、高
素质的产品。在他看来，中心区的公
寓地段较好，租赁需求较旺，自住方
便，也不用担心租不出去。

还有更多买家更看重价格和
租金收益，只要性价比高，他们就
会考虑入手， 买家的多样化需求，
带旺了广州一手公寓的成交。

据合富商业统计数据显示，今
年广州一手公寓市场整体活跃，前
十个月全市成交量达121.7万㎡，
同比将近翻倍。 其中，中心区新增
约 31万平方米公寓， 同比增加
101%；成交约33万平方米，同比增
加193%，可谓供不应求。

广州中原研究发展部跟踪的
数据显示，11月广州一手公寓网签

面积为13.3万平方米，环比、同比
分别增加21%和62%。 其中，中心
区一手公寓网签面积为3.7万平方
米，环比增加28%，占全市总成交
的28%，天河、白云和荔湾三区的
贡献力度较大。

合富辉煌（中国）商业地产总
经理张智斌表示，今年广州公寓市
场比去年有了质的飞跃，政策松绑
以后， 各区公寓的成交稳定且持
续，后劲仍然充足；同时考虑到网
签的滞后性，加上年底开发商推货
积极，预计第四季度的成交量仍将
保持在正常水平之上。

笋货单价3万元以下
有交易

日前，地产经纪朋友圈放出一
则信息，称“开发商年前大甩卖，现
内部消化， 天河区新国际社区，之
前卖3.3万元/平方米，现价2.8万元
/平方米”。 羊城晚报记者了解到，
该项目为天河区在售尾货的家和

天曜，虽然单价直降5000元，但需
要整层统一购买，总价并不低。

这样的“大甩卖”算不算笋货？
据了解，就与该盘一墙之隔的华润
天合公寓， 今年10月份新开盘，带
装修售价2.6万元/平方米起、总价
100万元起。 同样在中心区的白云
区，位于金沙洲地铁口的保利金沙
大都汇二期LOFT新品， 目前对外
售价约2.6万元/平方米。 而近日增
城新塘站上盖的凯达尔枢纽国际
广场公寓，报价为2.7万-3万元/平
方米。 是中心区公寓太实惠，还是
外区公寓太膨胀？ 得看以后的成交
数据说话。

据了解，目前广州市面上的中
心区公寓，有些适合投资，有些适
合年轻人作为过渡型居所。 总价
100多万元可在中心区置业， 不用
再受房东的气、不用再过被逼迁的
日子，对年轻人来说有吸引力。

文/图 羊城晚报记者 陈玉霞

文/图 羊城晚报记者 詹青

偏向自住型，
房子比男人更靠谱？

买套婚前小公寓，
单身独立女性宣言

小邑， 这个从24岁开
始就一直奔波于相亲路上
的女孩，27岁相亲还没成
功， 却买了一套精致的小
公寓。 小邑说，现在对相亲
已不再执着， 不是买房比
嫁人容易， 而是房子比男
人靠谱。

买房故事
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天河区

市政·尚塬颐都汇：
老城氛围浓
●起步价：140万元

市政·尚塬颐都汇位于天
河区先烈东路 ， 距离地铁6号
线沙河顶站大约400米 ， 就在
星海音乐学院旁 ，周边老城氛
围浓郁。

目前 ，在售公寓46-133平
方米 ，报价在 “2万字头 ”到 “4
万字头 ”之间 ，价格跨度较大 ，
总体比较实惠 ，差不多是周边
20多年楼龄二手住宅的价格。

小面积的户型比较适合
首 次 置 业 者 ，LOFT 设 计 ， 不
过 ，从样板房来看 ，由于层高
只有3.8米 ， 隔多一层后上层
的层高比较矮。 但胜在总价较
低 ， 比如一套 46平方米的单
位，带装修总价140万元左右。

大户型的产品比较贵 ，报
价 “4万字头 ”，可明火煮食 ，较
受周边老街坊欢迎 ，不少人买
来置换旧房 ，毕竟 ，周边已经
很多年没有一手电梯房供应
了 ，而二手电梯住宅的报价已
上“6万字头”，价差明显。

（詹青）

华润天合：
100万元置业天河
●起步价：100万元

华润天合公寓今年国庆
期间才开售 ， 带装修售价约
2.6万元/平方米，单位总价100
万元起。

该项目位于天河牛奶厂
板块 ，聚集了多个知名开发商
的大型楼盘 ，随着各楼盘陆续
交楼以及配套小学开学 ，居住

环境越来越好 ，生活氛围逐渐
变浓 。 华润天合本身就是一
个 占 地 10 万 平 方 米 的 大 项
目 ， 社区内有小学及大型商
业体 ，公寓收楼后 ，可共享配
套设施 。

这些公寓的单位面积 不
大 ，只有36平方米的一房和54
平方米的两房两种户型。 两房
的居住性能更强 ， 双卧室 、双
卫生间 、饭客厅独立 ，带落地
大飘窗 ，且位于每层的四个边
角位，采光通风效果好。

（陈玉霞）

荔湾区

中海花湾壹号：
地铁旁综合体物业
●起步价：160万元左右

相对于荔湾区其他项目 ，
中海花湾壹号的公寓产品更
适合自住。 目前在售“天寓”组
团 主 推 38 -70多 平 方 米 的 单
位，层高4.5米，带装修均价3.2
万-4万元/平方米 ， 首付65万
元起。

这些公寓产品设计比 较
合理 ，30多平方米的两房 、50
多平方米的三房都是年轻置
业群体可以考虑的户型。 从样
板房可见 ， 整体比较开阳 ，装
修标准不低 ，厨房 、卫生间内
的设施齐全。

中海花湾壹号是广钢 新
城的大型居住社区 ，公寓组团
紧邻鹤洞路 ， 最靠近地铁1号
线西朗站 ，步行五六分钟就能
到达 。 社区自身配套比较完
善 ， 大型商业街已经开业 ，楼
盘内有多个中心园林 ，公寓业
主可共享配套设施。

（陈玉霞）

市场快讯

B 偏向投资型，
年年底底红红包包有有着着落落

向左1.5%，向右4.5%，
她的选择义无反顾

文/图 羊城晚报记者 梁栋贤

28岁的Alice去年成交了
一宗大单，成为公司销售Top1，
今年年初获得了公司重赏———
100万元。
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天河区

联泰·天河YOHO：
“双钥匙”可租可自住
●起步价：112万元

联泰·天河YOHO位于天河区
华观路 ， 距离即将开通的地铁21号
线智慧城站约400米。 附近的万科云
米酷公寓出租率较高 ， 周边产业园
较多。 从目前的市场情况来看，一套
约 30平 方 米 的 复 式 公 寓 月 租 金 约
3500元，投资回报约3.8%。

该项目为3梯38户设计 ， 有25-
65平 方 米 多 种 LOFT户 型 可 选 ，不
过 ，现场销售人员介绍 ，25平方米的
户型货量少 ，现已全部清货 ，最小的
是35平方米，按3.2万元/平方米的均
价计算 ，最低置业门槛112万元 。 可
惜该户型整体感觉比较压抑 ， 上层
储藏间有横梁 ，入口较小 ，需要弯身
进入 ，虽然是赠送空间 ，但感觉有些
“鸡肋”。

相比而言 ，大户型的 “双钥匙 ”
设计较好 ，上下层都有浴室 ，适合独
立分租 ， 或者一层出租一层自住 。

（詹青）

远洋天骄广场：
可“存房”托管
●起步价：115万元

远洋天骄广场位于天河客运站
旁 ，是一个综合体项目 ，由 10栋 17-

19层小高层洋房和3栋15层商
业楼组成， 距离天河客运站D

出口约700米，周边有不少产业园。
该楼盘是全现楼 ，在售46-87平

方米的 SOHO公寓 ， 带装修均价约
2.5万元/平方米，毛坯均价约2万元/
平方米，目前是扫尾货阶段。

有些公寓已收楼并放租 。 在链
家官网 ， 一套55平方米复式的月租
金约 4600元 ， 目前售价 140万元 左
右，出租回报约4%。

值得注意的是 ， 该楼盘与建行
旗下的建方长租公寓合作 ， 如果业
主短期内没有居住需求 ， 可以向建
方长租提出 “存房 ”要求 ，银行会对
该房产未来3-10年内的租金收益进
行评估 ，双方认可租金后 ，银行将会
撮合业主与第三方公司达成住房长
租权交易。 （詹青）

海珠区

越秀星汇海珠湾：
广纸新城“可分租”户型
●起步价：120万元

越秀星汇海珠湾位于海珠区工
业大道旁 ， 旁边有江南西 、 乐峰广
场 、江燕路 、中大四个成熟商圈 。 邻
近广佛地铁与广州地铁11号线换乘
站燕岗站以及 11号线南石头站 ，总
建筑面积56万平方米 ， 内有24万平
方米住宅 、32万平方米商业 ，社区内
配套齐全，生活方便。

在 售 的C1栋 南 向 望 江 多 变 户
型 ， 包括回报率最高的37平方米和
66平方米公寓 ， 可分成两个独立单
位出租 ，有阳台 、管道煤气入户 。 中

空 设 计 的 66平 方 米 户 型 有 多 功 能
“3+1”房设计 ；83-93平方米户型有
多功能五房设计。

据悉， 目前可分租户型总价120
万元起 ，有多功能设计户型总价200
万元以内 。 而C4栋还有少量58平方
米自用型复式 “3+1” 房在售 ；B4栋
也有约37平方米的准现楼 、5米层高
的可分租户型供选择。

（梁栋贤）

荔湾区

碧桂园朝花：
地铁上盖“双钥匙”小公寓
●起步价：首付35万元起

碧桂园朝花是广州地铁 1号线
西朗站上盖物业 ， 西朗站是公交枢
纽站，交通非常便利。 项目内有商业
配套和会所 ，旁边是成熟生活社区 ，
这些都是租赁型物业不可缺少的基
本条件。

目前 ，该楼盘的可选产品不多 ，
主推的33平方米小户型层高 4.5米 ，
上下两层 、“双钥匙 ”空间设计 ，业主
收楼后可分成两套独立放租 ， 租金
收入比整套出租要高。 据介绍，不少
买家购买时都作投资考虑。

该项目相关负责人介绍 ， 均价
约3.8万元/平方米 ， “双钥匙 ” 户型
售价3.3万元/平方米起，首付最低约
35万元 ，此时购买立减12万元 ，买家
还 可 获 赠 软 装 大 礼 包 立 减 25988
元。

（陈玉霞）

在一手住宅成交平缓、二手成交
低迷的广州楼市中，一手公寓却走出
了别样的行情：11月，广州一手公寓

成交量继续环比、同比大幅增
加， 网签面积为13.3万平方

米； 中心区公寓成交随大
市稳步走高。 业内人士
认为， 在供应有保证的

前提下，第四季度
广州一手公寓后
劲仍足，成交量有
望保持稳中有升。

A

移交广州周大福金融中心

漫画/采采

今年以来公寓行情稳中有升 ，
绿意盎然

中心区公寓出租行情好

买一套公寓 ， 有一个自己
的小家 ， 是很多单身女性婚前
会选择的置业计划
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