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无论你多想刻意疏离 ，
你都很难不被过年的氛围
感染。 过年，可以说是中国
人的一种情结———有钱没
钱，回家过年。

许多年后 ，春运大概会
成为中国城镇化进程的一
个典型图谱 。 人们从四面
八方汇聚到城市，又在这个
季节里哗啦一声四散而去，
大家不辞辛苦 、 跌跌撞撞
地，努力奔向那个被人们藏
在心头、永远抛舍不了的地
方———故乡。

那里有无忧无虑的童
年记忆 ， 有青葱的少年时
光， 连忧愁都如薄雾一般，
带着馨香。 那个家，有曾经
年轻的父母，他们似乎永远
不会倒下，像超人一样妥帖
安排一切。

想起来像是上辈子的
事情了，如今那个扎着麻花
辫、站在廊下放鞭炮的孩子
哪里去了 ？ 想起来就忍不
住落泪 ， 似乎永远不会倒

下 、 如大山一样高大的父
母，如今早化成了尘埃。

小时候向往着远方 ，没
想到 ，有一天 ，发现 “家 ”才
是远方。 渐渐地，这个远方
的 “家 ”成为了信仰 ，永远
保留在记忆深处。

生命可以如鲜花盛开
如黄叶凋谢，唯有不被清尘
沾染的本心亘古永恒；生活
可以荣华富贵可以平凡清
贫，唯有血脉亲情胜过一切
尘世浮华；人生可以鲜衣怒
马可以淡泊从容，唯有乡音
瞬间就能触动神经；日子可
以云游漂泊可以等待守候，
唯有回家过年的情结越缠
越紧，永远也无法分解。

回家 、过年 ，光阴的一
种仪式， 信仰的一种言说。
让人向往 、让人情怯 ，也令
人悲欣交集。

愿每一个游子有家可
回，愿每一个以家为信仰的
人，都能被岁月温柔以待。

祝福你，2020！

一家之

言 有一种信仰叫“家”
有一种情结叫“年”

文 / 图 羊城晚报记者 詹青

●地点：水荫路 70 号大院
●主力产品：166-207 平方米

板式大宅
●售价：约 10 万元/平方米
●推出时间：在售 ，样板房封

闭中

●优势分析：虽然也是闹市中
的地段，但水荫路和环市东、五羊
新城相比就少了些商业氛围，相对
来说居住氛围更浓。

周围是临街商铺， 较少大型购
物商场。楼盘邻近水荫路小学，属于
该校 2019 年的招生地段；一墙之隔
是执信中学水荫路校区（初中部）。
楼盘自身配置有 2000 多平方米的
园林，距离东风公园三四百米。

●劣势分析：板式大宅，但户
型设计并不十分讨好，例如属“火”
的厨房位于户型中央、客厅观景阳
台被分割等。

楼盘用地从 2003 年开始计
算，至今已过去了约 16 年。

越秀区新年六大楼盘“井喷”供应
专题文 / 图 羊城晚报记者 陈玉霞

春节期间探亲访友、
逛街看花的同时， 也不失
为看楼的好时机。 新年

“鼠”哪个区最红火？ 或许
中心区的越秀可算一个。

从羊城晚报记者目前
掌握的情况来看，2020 年
越秀区将有六大项目面
市， 除了一个是在售项目
外， 其余五个都是全新楼
盘或去年第四季度才亮相
的次新盘， 呈现难得一见
的供应“井喷”局面。

新年开始， 这些楼盘
陆续开门迎客， 有些楼盘
全年无休， 比如五羊新城
的世茂天越， 春节期间还
为看楼者准备了定制下午
茶及新年礼盒。

全市最高
网签均价约 6.6 万

元 / 平方米
越秀区给购房者的感觉或许

是“高冷”“傲娇”，毕竟，该区“老
破小”的二手房售价，动辄也要每
平方米四五万元甚至七八万元。

根据广州中原研究发展部的
统计数据，2019 年越秀区一手住
宅网签均价约为 6.6 万元 / 平方
米，为全市十一区中最高；哪怕是
一直以来被视为“豪宅云集”的天
河区，其 2019 年网签均价也仅为
5.5 万元 / 平方米， 排名第二，足
足比越秀区低了 20%。

但如果以此认为越秀区的楼
价就是“6 万 +”， 那就大错特错
了。 从 2019 年越秀区网签量较大
的楼盘情况来看， 如粤海拾桂府
的均价达 8 万 -9 万元 / 平方米。
而在今年的新货中， 叫价“10 万

+”的楼盘也有不少，比如世贸天
越的望江单位，最高叫价达 15 万
元 / 平方米； 淘金板块全新盘淘
金半山豪庭，“吹风价”超 13 万元
/ 平方米，买家的入市门槛将会进
一步提高。

六大项目
新增供应量至少超

400 套
虽然越秀区的楼价让不少买

家觉得“高高在上”， 但需求依然
旺盛，限售、限签一旦放松，网签
量马上明显增加。广州中原研究发
展部统计显示，2019 年越秀区一
手住宅网签 444 套、 网签面积达
5.29 万平方米， 同比分别狂增约
1.3 倍和 1.5 倍。其中，作为供应主
力的粤海拾桂府占比近半。

所幸，同比飙高的网签量也有
相对应的新增供应量支持，以致越
秀区的库存量仍能保持基本平衡。

阳光家缘数据显示，截至 2020 年
1 月 12 日， 越秀区可售一手住宅
面积约 4.3 万平方米， 若按 2019
年月均 4000 平方米的网签量计
算， 去化周期约 11 个月， 属于正
常水平。

2020 年， 越秀区一手住宅市
场将会更有看头。

首先是货量较大，除了粤海拾
桂府继续推货外， 淘金半山豪庭、

实地紫薇公馆、粤泰荣廷府三大全
新楼盘将会面市，于去年第四季度
开盘的准新盘世茂天越和四季奕
居也将推出新货，六大项目预计将
为市场提供超 400 套新货。

其次是各盘各具特色， 都有
自己的卖点，竞争将会很激烈。 究
竟哪个楼盘最能赢得市场还是多
盘共赢， 或许要看各盘的最终定
价了。

爱名校爱东山爱烟火气？
三大千万元级新盘大

越秀区原东山板块今年将推售四
个新盘，近五年来从没如此热闹过。

四个新盘中， 除新河浦板块的实地
紫薇公馆还在建外， 其余三个楼盘都已
开放样板房或已推售，距离不算太远，虽

然多为单体楼， 但各自都有竞争优
势，且售价或“吹风价”都超过了 10
万元 / 平方米。

这轮争夺大战， 你最看
好哪个楼盘？

●地点：淘金路友谊商店
北侧

●主力产品：85-192 平
方米两房至四房

●吹风价：约 13 万元/平
方米

●推出时间：已对外开放
样板房，预计二三月份推售

●优势分析：最大的优势
在于地段， 适合喜欢环市东
商圈国际化氛围、 有淘金板
块情结的买家。

楼盘位于环市东友谊商
店北面 300 多米处， 这一带
生活氛围浓厚， 各种配套可
谓“与生俱来”。 名校中星小
学、黄花岗小学就在不远处，
距离该盘不足百米的“兄弟
盘”淘金半山御庭内，还配套
有广州华侨外国语小学淘金
校区；友谊商店、沃尔玛超市
等举步可达。

环市东商圈发展至今 40
年， 是广州极具历史气息的
代表性商圈， 该商圈内已经
多年没有新盘上市。

楼盘位于半山之上，高层
单位景观开阔，南向单位可望
小蛮腰、 东西塔等标志性建
筑。 另外，该盘有 80 多平方
米的两房单位，入市门槛相对
较低。

●劣势分析：该盘为四梯
十一户设计， 其中两户是约
85 平方米的两房， 九户是
92-192 平方米的四房。 部分
户型的厨房或卫生间设计不
太合理、 部分户型的客厅等
空间采光略显不足， 且低层
北向单位或受紧邻的铁路噪
音影响。

销售人员介绍， 地块闲
置已有十多年， 至今建设推
售， 土地使用期限也就少了
十多年。

●地点： 五 羊 新 城 寺 右 南
三 街

●主力产品：130-214 平方米
四房

●售价：10 万 -15 万 元 /平
方米

●推出时间：在售
●优势分析： 地段同样是其

一大优势。 楼盘位于五羊新城东
区，东边紧邻广州大道，一路之隔
就是珠江新城， 距离地铁 5 号线
五羊邨站、 名校东山实验小学等
步行时间只要两三分钟， 生活配
套完善。

自身配套也可以加分。 该项
目虽然只有两栋塔楼，不过和老
城区众多单体楼相比，世茂接手
后“用尽每一寸空间”，利用架空
层及部分大堂空间配置了智能
健身房、透明底的泳池 、爵士俱
乐部、书画室等 ，但配套空间稍
显局促。

产品全为板式南北向设计，
两梯两户或三梯两户， 单位层高
达到 3.3 米， 这批多年前设计的
产品，至今仍没有过时。 南向单位
可望广州塔、 五羊新城和珠江新
城景观，高层单位可望江，但属于

“远眺”级别；北向单位望城市景
观。 虽然项目位于楼宇密集的居
住区， 但中高楼层以上的单位视
野还算开阔。

●劣势分析： 世茂天越是新
楼盘名， 原为粤泰旗下的嘉盛大
厦， 于 2019 年 6 月被世茂收购。
用地信息显示， 该地块起始年限
从 2001 年起计算，至今已过去了
约 19 年。

★外围配套： 教育
配套三盘相近， 出行方
面四季奕居略显不便。

★物业管理： 世茂
天越和淘金半山豪庭都
有 自 己 多 年 的 物 管 团
队，较优胜。

★产品设计： 世茂
天越较优胜， 四季奕居
次之。

★入市门槛： 淘金
半山豪庭有两房单位 ，
总价相对较低； 其余两
盘都为大四房， 整体入
市门槛较高。

淘金半山豪庭:
繁华商圈半山新盘
临地铁也临铁路

四季奕居：水荫路板式大宅，邻近名校

世茂天越：五羊新城板式大宅，临地铁也临马路

淘金半山豪庭位于半山之上，
视野不错，但产品设计有所不足

世茂天越地段好 ， 大平
层为板式设计

四季奕居建筑有些像写字
楼，邻近执信中学水荫路校区

“鼠”它要红！

越秀区哪怕是单体楼，都显得很金贵

平安，是最美好的祝福 对于孩子来说 ，过年总是
很快乐的记忆

红红火
火 的 中 国
年， 是中国
人的情结

新的 一 年 开 始 了 ，带
着美好的祝福和希望前行

楼市 / 家居

PK


