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地铁 + 名校，多重优质资源叠加
白云区这个楼盘炙手可热

什么样的房子升值潜力大？
业内人士指出，坐拥交通、教育、
户型等优势且配套有名校的楼
盘，升值空间相对较大。

在广州有这样的楼盘吗？答
案是：有！

有人说，买房子就是在
挑开发商。

品实·云湖花城是珠江
实业集团与广州地铁集团
两大品牌国企首次合作的
超大型车辆段上盖综合开
发地产项目， 致力于建设
广州城市轨道交通物业人
居生活新蓝本， 推动广州
轨道交通综合开发模式进
入“地铁 + 物业”TOD 开发
新时代。

“近期看了不少楼盘，
感觉品实·云湖花城是真正
意义上的地铁大盘。 ”朱小
姐说，前几年一直以地铁 +

公交接驳的方式上下班，雷
雨天、烈日下，身心俱疲，得
知品实·云湖花城即将开
盘， 特地前往现场查看，果
然名符其实。

据了解， 品实·云湖花
城距离广州地铁 8 号线延
长线亭岗站只有 400 米，从
小区步行到地铁口只需要
5 分钟，目前，8 号线北延段
已明确今年内将正式通车。
地铁开通后， 从楼盘出发，
预计 20 分钟到达荔湾区，
30 分 钟 到 达 广 州 各 区
CBD， 真正实现 30 分钟通
达广州各中心城区。

给孩子优质的教育，是每位家长的
心声。因此，在对房子价值的研判中，教
育资源一直是极其重要的考量标准。

品实·云湖花城在社区内以省一
级标准规划打造 9 年一贯制公立中小
学， 并配建有 18 班的幼儿园及托儿

所， 打造 12 年制一站式优质教育配
套， 致力打造成为白云区乃至广州市
的教育标杆项目。

据悉，校园内设有足球场、环形跑
道等配套设施。 同时，国家一级图书馆
广州图书馆、 广州地铁博物馆亦在这

里设立分馆。
“学校在社区内，从幼儿园直接上

到中学， 孩子上学变成一件轻松愉快
的事情。 ”市民徐女士称，她的女儿正
值上幼儿园的年龄，所以决定在品实·
云湖花城买房。

不负时光期许，不负满城
关注。 品实·云湖花城将打造
成为白云区生态宜居大城，汇
集 6 万平方米精致园林、五重
奏园林景观、 空中花园商业
街、生态慢跑径、医疗中心配
套于一体。

据了解，广州市面上约 90
平方米的户型一般只有三房，
但品实·云湖花城通过合理的
空间设计，在不切割功能空间

的同时， 把同面积段约 90 平
方米的户型扩展到四房，打造
全龄段的居住空间，轻松容纳
二孩家庭和三代同堂。

更值得一提的是， 约 90
平方米的户型多送一个多功
能空间，业主额外享超大增值
空间的同时，还可以根据实际
需求将其打造成书房、 茶室、
花艺室、才艺室等。
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户型设计实用 满足不同家庭的居住需求

实力决定品质
两大国企联手打造地铁大盘

九年一贯制中小学在小区里 孩子上学是一件轻松愉快的事

品实·云湖花城距离广州地铁 8 号线延长线亭岗站只有 400 米

在社区内打造 12 年制一站式优质教育配套

约 90 平 方
米户型做四房 ，
打 造 全 龄 段 居
住空间

广州黄埔区长岭居板块主要在售楼盘概况
楼盘名 主力产品（平方米） 参考价格（元 / 平方米）
实地常春藤 75-137 两房至四房 2.6 万起
龙湖·揽境 99-122 三房及四房 2.9 万 -3.2 万
五矿壹云台 142-165 叠墅 总价 730万 -1100万元
中冶·逸璟台 129-138 小复式 总价 500 万元起

（数据整理/梁栋贤 制表/伍岩龙）
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地价 8000 多元 /㎡、楼价“6 万 +”的神奇之地

告诉你一个真实的黄埔长岭居楼市
专题文 / 图 羊城晚报记者 梁栋贤

近期，广州市黄埔区长岭居板块意外地成了广州楼市的明星。
5 月 22 日，黄埔区遭遇暴雨，当区内很多楼盘业主争相晒出自家“水景”照片时，

长岭居板块楼盘却是难得的干爽，几乎成了业主口中的“安全岛”。
而 5 月 20 日，长岭居一宗距离地铁站仅约 600 米的靓地却以底价成交，折合楼

面地价仅 8302 元 / 平方米，让不少人大呼“看不懂”。 因为这个地价远低于黄埔区最
高的住宅地价（2016 年 8 月，中冶置业在长岭居创下 27273 元 / 平方米的楼面地价
纪录），也远低于另一宗距离地铁站更远地块的地价（2018 年 12 月，五矿地产竞得的
楼面地价为 1.35 万元 / 平方米）。

是楼市整体大环境使然，还是长岭居板块太弱了，又或是开发商整体走宝了？

目前，黄埔区在售的一手楼
盘主要集中在三个板块：西部和
天河区距离最近的科学城 - 黄
埔区府板块， 中部长岭居板块，
北部邻近白云、从化、增城的知
识城板块。

在广州第二产业大区———
黄埔区当中，长岭居是一个独特
的存在，该板块规划定位为广州
东部山水新城生态宜居示范区，

具有高端居住、研发总部、疗养
度假、生态休闲、先进制造五大
功能。

为什么长岭居定位如此独
特？这和当地的地理条件有很大
的关系，其主干道永顺大道两旁
有不少山地， 自然水体丰富，这
种丘陵地带，不太适合大规模地
发展工业，倒是适合开发成景致
不错的住宅社区。

长岭居板块的楼盘，多多少
少都有山景资源，不少楼盘就修
筑在坡地之上，景观资源丰富。

无 论 是 在 售 的 实 地 常 春
藤 、五矿·壹云台 、中冶·逸璟
台 、龙湖·揽境 ，还是已经售罄
的万科山景城、 保利越秀·岭
南林语等都有山景。 即使遭遇
暴雨 ， 长岭居各楼盘基本无
恙 ，这也得益于其半山之上的
地理位置。

虽然同是山景楼盘，长岭居
的楼价却是丰俭由人，整个板块
楼价呈现西高东低的特点。 在售
一手楼盘当中，最便宜的是实地
常春藤，洋房折后单价 2.6 万元

起；贵一点的龙湖·揽境，洋房单
价 2.9 万 -3.2 万元。

五矿·壹云台在今年五一前
开盘，目前在售 158-165 平方米
的叠墅，单位总价 730 万 -1100
万元，折合单价约 5 万元。

黄埔区地价最贵的中冶·逸
璟台是目前距离地铁站最近的
一手楼盘，在售的小复式单位单
价 4.5 万 -5 万元； 即将推出的
联排别墅，建筑面积约 230 平方
米，现场销售人员称“单位总价
估计在 1500 万元以上， 折合单
价六七万元”；想看别墅样板房？
门槛很高，“要验资 500 万元才
能看楼”。

西部片区
上车门槛 500 万元
从黄埔有轨电车 1 号线长

平站出发， 往东相隔两站是长
岭居小学站，中冶·逸璟台就在
此站旁。 长岭居西部片区距离
地铁站更近， 价格明显比东片
高，地价最高的中冶·逸璟台更
是如此。

中冶·逸璟台配套有幼儿
园，销售人员称未来可能对口入
读长岭居小学 。 主 推 产 品 为
129-131 平方米的四房小复式、
136-138 平方米的“4+1 房”小
复式，“+1”房指的是主卧旁单独
的衣帽间， 单位总价 500 万元
起。 每套单位送客厅上方的中空
部分面积，不过也有较多面积用
在了走道、 楼梯上。 以最大的
138 平方米“4+1 房”为例，客厅
宽 4.2 米， 主卧为 4.2 米×4.05
米，其余卧室宽 3.2 米，总体感
觉并不比通常看到的 130 多平

方米的平层四房单位宽敞。 另
外， 每层都只有一个卫生间，住
在二层次卧室的人，上卫生间还
要下楼。

值得一赞的是，小复式的楼
梯比较宽敞， 交楼标准配置了
不少德国知名品牌产品， 标准
较高。 另外，这批单位当中，除
了 11 栋和 12 栋以外， 其余单
位与主干道都有一段距离，环
境较安静。

该项目还有 230 多平方米
的联排别墅， 总价据称在 1500
万元以上， 折合单价六七万元。
不过，销售人员说，这批别墅赠
送面积大，使用面积可达 800 多
平方米， 需要提前预约并验资
500 万元才能看楼。

从中冶·逸璟台往东一个有
轨电车站到岭头站，就到了五矿
壹云台。 该项目配套有小学和幼
儿园，规划建在临主干道的项目
南侧，可为小区住宅遮挡部分噪
音。 中部是目前主推的 142-165
平方米的叠墅单位，四房三厅三
卫设计， 各有不同的赠送面积，
据称赠送面积多达 200%。

下叠占一层和二层，送前花
园和负一层、负二层，每层附送
储藏室，并预留电梯井位，单位
总价 800 万 -850 万元。 若是单
边位， 送更大面积的花园和露
台，总价 900 万 -1100 万元。 中
叠占三层和四层，送后花园和负
一层、负二层，赠送面积最小，但
视野不错，也没有底层的潮湿和
顶层的燥热， 总价 730 万 -750
万元。 上叠占五层和六层，送一
层、三层电梯厅旁的储藏空间和
天台，总价 750 万 -780 万元。

喜欢这个项目又觉得总价
高的看楼客，可以等待新一期洋
房面市，新一期洋房位于小区北
侧和东侧，共 9 栋，样板房尚未
开放，价格待定。

东部片区
200 万元出头可入市

黄埔有轨电车 1 号线在长
岭居设有领福车辆段， 以此为
界， 东面的楼盘以普通洋房为
主，单价和总价均较低，适合上
车一族。

龙湖·揽境是领福车辆段上
盖物业， 由 9 栋住宅、1 栋办公
楼组成，小区内配套有 1 所 9 班
幼儿园。 即将推出的第 9 栋为两

梯四户设计， 主力户型为约 99
平方米的三房两卫和约 122 平方
米的四房两卫，单价 2.9 万 -3.2万
元， 总价 300 万元左右可以入
市。

据现场销售人员介绍，该项
目与领福站之间有天桥直接连
通， 距离公交车站仅约 100 米，
交通方便。 不过在售的第 9 栋北
邻永顺大道，南边是领福车辆段
附属用房，或会受到噪声影响。

从龙湖·揽境出发再往东
走，便是实地常春藤。 实地常春
藤是长岭居板块内最大的住宅
项目，分十期开发，目前在售的
是六期， 位于二中开元学校旁，
主推 75-137 平方米的两房至四
房， 单价 2.6 万元起。 一套两房
高层单位， 一次性付款总价约
216 万元； 假如选择低层单位，
价格更低。 该楼盘的智能家居交
楼较有特色，其中配送的智能机
器人，还可以完成自动投喂宠物
等事情。

实地常春藤与永顺大道以
及黄埔有轨电车 1 号线相隔一
段距离， 但楼盘旁已经开通了
365A 路公交车，记者实测发现，
换乘到地铁 6 号线香雪站是 4
个站。 另据现场销售人员介绍，
该盘即将推出一批新货，到时报
价或将全面上调。

这么好的地方， 为什么上
周拍出的地价那么低？ 要知道，
这宗地距离地铁 21 号线长平
站仅约 600 米， 旁边是黄埔有
轨电车一号线羌洞站， 与地铁
站的距离比同板块所有一二手
楼盘都要近。

实际上，这是一宗商业兼容
住宅用地，住宅只占建筑总面积
的 40%左右，需配建幼儿园、超
市等，还要建计容面积不小于 8
万平方米的综合商场，项目建成
后， 竞得人须自持综合商场，持
有年限与商业用地土地出让年

限一致。 如今，这宗地由广州开
发区投资控股有限公司持有，与
其说这宗地卖得便宜，不如说是
政府希望在这宗地上补齐长岭
居目前的商业短板。

目前，长岭居的商业短板非
常明显。 去年 5 月，万达曾经拿
下有轨电车岭福车辆段以西地
块， 计划建设商业项目和医院，
最终却被退回，并于今年 3 月重
新引入前海人寿，将兴建医院和
商业设施。 假若这两宗地建设进
展顺利，则有望补齐长岭居商业
配套的短板。

如果近日你到长岭居
板块， 不难看见这样的场
景： 黄埔有轨电车 1 号线
首段已经进入最后调试阶
段， 不时还可以看见穿梭
往来的有轨电车。

按照规划， 黄埔有轨
电车 1 号线起于地铁 6 号
线香雪站， 终于永和新丰
站， 线路全线约 14.4 公
里。 全线共 20 座车站，串
联起永和、长岭居、长平、
水西村和新黄埔政文中心
片区， 而长岭居的在售楼
盘， 几乎都在黄埔有轨电
车 1 号线沿线。 下面，大家
沿着电车线路看楼走起。

实地常
春藤的交楼
标准强调智
能， 其中包
括一个多功
能的机器人

龙湖·揽境项目规模不算大

五矿·壹云台下叠单位的客厅一角

中冶·逸璟台 6 层以上的复式单位视野开阔

黄埔有轨电车 1 号线目前不载客试运行

青山夹路，“逼”出来的高端住区

当然， 要建成高端居住区，
光有山还远远不够。 按照此前公
布的长岭居规划， 这里至少有
21 所学校，还有 3 家医院，预计
约 23 万人在此居住。

学校方面，长岭居内已经建
成并开学的名校不少：二中系的
广州开元学校、铁一中系的铁英
学校、北师大系的北师大广州实
验学校，还有达尔文的母校———
修仕倍励国际学校和南方中英
文学校等民办学校。

从今年黄埔区公布的义务
教育阶段招生政策来看，只要满
足人户一致的需求，板块内已经
交楼的商品房业主子女，基本能
入读长岭居小学、北师大广州实
验学校（小学部 ）、开元学校小学
部或铁英小学，而上述各公立小
学的毕业生，基本能入读开元学

校、铁英学校、北师大广州实验
学校初中部。

医院方面，广州医科大学附
属妇女儿童医院预计最快在今
年年底建成，明年开业。此外，前
海人寿今年 3 月 27 日在该板块
拿下一块医疗用地，未来将建设
医院和康养项目。

交通方面，长岭居板块也在
不断完善当中。 除了已经开通的
地铁 21 号线在板块西端入口处
设置长平站以外，黄埔有轨电车
一号线也已经进入不载客试运
营阶段，首段预计在今年 7 月运
营。 这条有轨电车线路将串联起
长岭居大多数在售一手楼盘，首
段可实现与地铁 21 号线的换
乘，未来全线开通后，还可在水
西站接驳地铁 7 号线、21 号线，
在香雪站接驳 6 号线。

锦上添花，已建成 3 所公办名校

产品多样，单价从“2 万 +”到“6 万 +”

新拍地块，有望补齐商业短板
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