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广州区域经济“一哥”楼市回暖迅速，中心区半年销售成绩单出炉

航母级大盘珠珠江江花花城城半年卖出 229944 套房
近日， 广州各区陆续公布今年上半年经

济运行情况。 数据显示，从第二季度开始，各
区 GDP 增速明显好转， 主要经济指标呈逐
月改善态势。其中，天河区的“一哥”地位仍不
可撼动，上半年 GDP 总量为 2445.91 亿元，
同比增长 0.6%。

与此同时，天河区房地产市场持续活跃，
在近半年中心六区销量前十的排行榜中，天
河区有三个楼盘名列其中， 珠江花城等大盘
表现突出。 跟着经济强区置业，也是“跟着地
段买房” 这个准则的另一阐释， 总价 300 万
元左右置业天河区已非难事。

根据广州各区上半年经济发
展“成绩单”显示，今年上半年，
GDP 总量位居前三的分别是天河
区（2445.91 亿元）、黄埔区（1595.29
亿元）、越秀区（1555.3 亿元），天河
区作为经济“一哥”的地位依然坚
挺。 就全年 GDP 来说，截至 2019
年， 天河区的全年 GDP 总量已经
连续 13 年排名第一。

天河区发展后劲持续增强，营
商环境不断优化。 在 2020 年的天
河区政府工作报告中，下半年天河
区仍将以推动经济高质量增长为

主要目标。 一是要打造湾区科技创
新龙头节点，力争新增国家高新技
术产业 800 家；二是要打造粤港澳
大湾区贸易自由化示范区；三是要
构建现代产业体系，打造大湾区软
件产业先导区； 四是要做好招商
引资和重点项目建设工作。 同时，
天河区将奋力打造民生幸福标
杆，主要工作有：发展优质均衡教
育，实施天河优教行动，创建全国
智慧教育示范区；实施健康天河行
动，加快推进医院规划建设，健全
公共卫生应急管理体系等。

作为 GDP 持续遥遥领先、
摩天高楼最多、 地铁线路和站
点最多的中心区， 天河区的发
展仍在加码。 随着珠江新城开
发建设渐近尾声， 广州国际金
融城、 天河智慧城等正迅速崛
起，与珠江新城形成三“城”鼎
立的发展格局，聚集金融、科技
及总部等三大高端要素。

三“城 ”鼎立吸引的高知
群体，为天河区楼市带来强大
的消费力，这也是天河区楼市

能持续活跃的根本原因之一，
一手住宅库存量越来越低。

世联评估统计数据显示，
截至 2020 年 6 月， 天河区一
手住宅存量仅为 1721 套 、面
积 16.8 万平方米， 按照 2019
年 7 月至 2020 年 6 月的月均
去化速度计算，库存套数只够
卖 6.6 个月， 库存面积只够卖
6.1 个月。

到了 7 月份，天河区一手
住宅市场供求关系更为紧张。

广州中原研究发展部数据显
示，7 月天河区一手住宅新增
供应量为零，市场正在快速消
化在售产品 ， 录得网签面积
3.99 万平方米，天河楼市供不
应求。 若按此成交速度计算，
天河区一手住宅的去化周期
已降至 5.7 个月。目前，天河区
只有包括珠江花城在内的几
个项目有较多新货供应，倘若
新增供应再跟不上，天河区楼
市将很快面临缺货的局面。

在三“城”鼎立的格局中，
珠江新城土地已开发完毕，一
手住宅产品几乎无货可选；只
有广州国际金融城和智慧城，
买家还有新货选择。 在拥有奥
体板块的智慧城， 珠江花城以
超 80 万平方米的规模，成为越
来越多高知人士的置业选择。

珠江花城是近年来广州核
心区内罕见的超大规模项目，
规划总建筑面积约 85 万平方
米，总规划户数约 6000 户。 项
目内规划配置公立小学、 普惠
幼儿园、双托儿所等，业主子女

在家门口就可以享受全龄教
育；社区外，执信中学天河校区
与楼盘一路之隔。 大社区给业
主提供的最大便利就是配套完
善， 社区自带 2.5 万平方米的
商业街，能满足业主日常所需；
出行方面， 社区里规划有智能
公交车站， 未来附近有地铁 7
号线姬堂站， 茅岗路预计 8 月
下旬举行动迁仪式，完工后，业
主的出行将会更加便利。

据了解，珠江花城全新三
期新品即将发售，设计舒适实
用且价格“亲民”。 楼距宽、园

林大是三期产品的最大亮点，
户型面积多样，设计兼顾舒适
性及实用性， 产品包括 65 平
方米的“2+1”房、80 多平方米
的“3+1”房、约 143 平方米的
五房。 这样的设计，可以让更
多有实力的年轻人置业天河，
以上一期产品的售价估算，一
套约 65 平方米的“2+1”房，总
价预计 300 万元左右 ， 首付
100 万元即可置业天河， 在城
市中心工作，在天河“花城”里
安家，舒适生活触手可及。
文 / 陈玉霞 图 / 开发商提供

连连续续 1133 年年领领跑跑，，天天河河经经济济强强区区地地位位坚坚挺挺
超超 8800 万万平平方方米米大大盘盘新新品品上上市市，，330000 万万元元置置业业天天河河

三三““城城””鼎鼎立立聚聚人人才才，，楼楼市市库库存存只只够够卖卖 66 个个月月

珠江花城项目实景图

珠江花城配建公立小学实景图89 平方米“3+1”房样板房

话题
“90 后”购房占比约六成，婚前财产观念越来越强

三十而已，你买房了吗 文 / 羊城晚报记者 徐炜伦 陈玉霞
漫画 / 图表 伍岩龙 表情设计 / 范英兰

近期，电视剧《三十而已》成为城中热议，剧中讲述的职场竞
争、子女教育、买房安居等话题，鲜活展现了都市人的生活场景。

房子，对于三十而立乃至二十出头的年轻人来说，是家、是温
暖，或许也是安全感。

买房的理由有很多，例如，为了孩子的教育而买房，为了不再
过“被逼迁”的租房生活而买房，为了结婚而买房，甚至仅仅是为了
犒赏自己而买房……在中国人的传统观念里， 有房子才有安身立
命之所；买房，是国人永不褪色的情怀。

如今，“90 后”三十而立、“95 后”初入社会，他（她）们逐渐成
为购房主力。 链家提供的《2020 中国青年居住消费趋势报告》的数
据显示，2019 年中国主要城市购房群体年轻化趋势更为明显，“90
后”及“95 后”买家的购房占比约达 60%；而在 2017 年，这两者的
购房占比大约是 50%（详见下图，数据来源：链家）。

然而，许多年轻人对于买房深感矛盾：一方面，大量年轻人向往一
线城市的生活，但一线城市的房价却居高不下；另一方面，在一线城市
生活的高成本，导致初入社会的年轻人无法实现更多的购房积蓄。

羊城晚报记者采访了一些已经买房或者还没有买房的“95
后”，来看看他（她）们对于买房的看法。

嘉妍，“95 后”未婚女性，本科
毕业后在四川成都某国企工作了两
年。 今年 7 月， 她在成都购置了一
套二手房。

对嘉妍来说， 购房的首付款压
力较大，和父母商量后，最终决定用
自己的 10 万元积蓄加上父母支援
的 10 万元， 一共 20 万元作为首付
款买房，自己负责余下的按揭款，每
月房贷约 2000 元，由于使用公积金
贷款，“月供压力并不大， 比自己租
房子时的房租还便宜， 每个月还有
5000 元生活费，比较轻松”。

对于为何在工作两年后就买

房， 嘉妍说：“买房的念头一直都
有，自己还在读大学的时候，亲戚家
的哥哥姐姐都在父母的支持下买了
房，近几年房价上涨，大家都尝到了
甜头， 我们家也认为只要有能力就
要先买房， 所以一有购房资格后我
就马上看房，父母非常支持。 ”

同时，嘉妍认为，拥有了婚前房
产，以后面对婚姻的时候会“更有底
气”。 万一发生变故，法院判定房屋
归属的时候也会保护房款支付方，
“一方面，可以避免父母催婚；另一
方面， 也可以在恋爱和婚姻中保持
独立，不依附男性”。

高房价是最大的阻碍

“95 后”肖皓，来自广东偏远地
区， 他表示， 家里只有不值钱的土
地， 没有其他房产， 从小在外面学
习， 过着租房的生活，“广州的房价
比较高，对于在广州买房没有信心，
或许会到目前发展速度快、 房价仍
不算高的佛山寻找买房机会”。

上海“95 后”小桐告诉羊城晚
报记者，在家里经常与父母吵架，尝
试过租房但不稳定， 上海的房价让
她觉得遥不可及，“一直在关注房
价，发现即使是三四十平方米的‘老
破小’一房，40 岁以前也买不起，身
边也没有已经买房的单身朋友”。

《2020 中国青年居住消费趋势报
告》数据显示，北京、深圳和上海的购
房套均总价远高于其他城市，而在南
京和杭州，购房套均总价领先于其他
二线城市，甚至高于广州（详见右图，
数据来源：链家）。

房价是“95 后”购房的首要考
虑因素， 而高房价则是其中的最大
阻碍。

（稿件中的 “95 后 ”受访者均为
化名。 ）

五年后，“95 后”“90 后”将逐渐替代 “80
后”成为购房主力。 绝大多数年轻群体的购
房需求属于刚性需求，城市购房者的平均年
龄不断下降，从侧面反映出房地产市场正在
回归理性。

“95 后 ”买房 ，一方面是城市认同感 ；另
一方面是买房可以享受经济体制改革、城市
发展 、基础设施建设的红利 ；更主要的原因
可能还是来自父母 ，“父母银行 ” 是他们购
房的主要资金来源。

“95 后 ”正处于事业起步阶段 ，负担能
力较弱，一般会选择城市周边的小户型住宅
或者公寓，影响他们购房选择的首要因素是
交通 （以地铁为主 ），其次是生活便捷度 （周

边的配套）等。
个 人 认 为 ，25

岁的年龄段买房还
是有点早 ， 可以等
30 岁左右工作 、收
入均稳定之后再考
虑买房。

当然 ， 如果计
划提前置业 ， 首套
房建议选择流动性
高 、 容易出让的房
子 ，例如交通便捷度高 、配套完善的小户型
住宅 ；如果经济条件允许 ，建议选择市中心
区的小户型二手房。
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近七年在广州购房的买家年龄段分布
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数说“90 后”

“90 后”偏好买广州哪一类二手房？
目前，“80 后”“90 后 ” 已经成为广州二手住宅市场的成交主力 ，

“90 后”买家的购房比例逐年上升。

●“90后”买家7年内占比从4%升至22%

●“90 后”首次置业刚需占比高达 82%

●近六成“90 后”选购中小户型

●超四成“90 后”选购
总价200万元以下房源

（整理：陈玉霞 数据来源：合富大数据）

不买房的原因可能只有一个……

2019 年主要城市购房套均总价
（万元）

北
京

0 200 400 600

575.8
455.1

322.9

三居室

两居室

一居室

深
圳

452.6
358.1

242.8

上
海

396.7
324.6

228.6

南
京

259.4
203.5

138.5

杭
州

281.7
222.8

135.5

广
州

249
202.2

120.4

天
津

177.7
149.3

119.4

苏
州

227.6
157.1

91.5

武
汉

173.9
139.4

86.8

？
专家观点

“95 后 ”也算到适婚年龄了 ，在中国人
的观念里 ， 婚房是一个比较重要的置业需
求。 从目前的房地产市场来看，买家年龄走
低是一个趋势 ，未来几年 “95 后 ”的购房需
求将会更加明显。

“95 后 ”购房也有出于工作稳定、城市认
同感等方面的考虑， 而希望在该城市置业安
家。 从实际情况来看，实用性和居住环境突出
的楼盘更受年轻人欢迎，也就是说，“95 后”更
注重生活品质。“95 后”正值打拼的年龄，在工
作便利和生活环境的取舍上需要取得平衡，
年轻人要在一线城市购房， 可能要牺牲一部

分地理距离，但交通
条件不能差。

对于年轻人 购
房 ， 建议要根据自
己的实际收入来决
定 ， 不一定要依靠
父母 ， 不一定要急
着买房 ， 在事业打
拼过程中获得了足
够的积蓄 ，买房自然水到渠成 ，不要因为买
房而影响了工作质量、生活质量。
（整理：徐炜伦 专家图片来源：受访者提供）

绝大多数年轻群体的购房需求属于刚性需求

郑贤
（暨南大学经

济学系副教授 、博
士生导师）

未来几年“95 后”的购房需求将会更加明显

黄韬
（ 中 原 地 产

项目部总经理）

B

买房的理由有很多……A

买房， 对于年轻人有着不同寻
常的意义，这往往是他们人生中第
一笔重大消费， 一旦作出选择，也
意味着在一座城市里真正扎根。

王慧，1996 年出生，2018 年毕
业， 去年 12 月在浙江杭州看中一
套距离地铁站 400 米、总价 200 多
万元的“老破小”（指楼龄较长的二
手房 ），却在签约阶段被父母阻止。
随后将目光瞄准次新房，又由于房
价过高而放弃。 2020 年 7 月初，单
身的她摇中了购买一手新房的 8
号签， 带精装修售价仅 2.9 万元 /
平方米，配套设施也不错，即使是
两年后才交房，她也很满意，随即
在父母支持 200 万元的情况下敲
定了房子。

“有家了”是王慧买房后最大的
感受。 她表示：“老家不在杭州，买房
以后觉得自己是业主了，是新杭州人
了。 ”

“95 后”小林，到广州工作将满
三年，一直希望在广州定居，通过
银行定期、支付宝、微信理财通、股
票等理财方法，目前，三年存 50 万
元的目标已经达成。 小林表示，未
来的目标是存够 100 万元，加上父
母支持的 100 多万元，希望能在广
州买一套房子。

“现在的好消息是，广州的房价
比起 2017 年底没有太大的涨幅，
我想自己的努力不会白费。 ”小林
认为，只有买了房，自己才是真正
的广州人。

为了让自己真正成为“本地人”

为了让自己“更有底气”

2017-2019 年各年龄段购房人群占比
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