
楼盘名 主推产品（平方米） 价格（元/平方米）
岭南|星河·荣誉 95-128三房至五房 2.85万
时代香海彼岸 100-130三房及四房 约3万

广州星河山海湾 87-433三房至六房 3.2万起
南沙湾·御苑 103-139三房 约3.2万
中交蓝色海湾 96-237“2+1”房及四房 约3.5万
华海山屿海 94-118三房 2.2万起

整理/梁栋贤 制表/范英兰

华附荔湾小学周边部分一手楼盘概况

区域 学校 概况
黄埔 铁英中学 已招初一新生7个班
黄埔 广州市第二中学会元学校 办学规模24个班，今年初一招生6个班
黄埔 黄埔军校小学 广大附中管理，办学规模36个班
黄埔 云峰原著小学 办学规模36个班
黄埔 天韵小学 办学规模18个班，今年一年级招生3个班
南沙 广州市第二中学南沙天元学校 初中高中办学规模75个班
南沙 广州市湾区实验学校 今年招生450个
南沙 金隆小学（金沙路校区） 一年级计划招生540人，二至六年级共约450人
番禺 广铁一中天峰中学 办学规模24个班，今年初一招生8个班
荔湾 华南师范大学附属荔湾小学 办学规模36个班，今年招生6个班
白云 白云中学附属小学 今年招生2个班
白云 凤凰小学 今年招生2个班
花都 广雅中学花都校区 办学规模高中和初中各30个班，每班50人，今年招生10个班

整理 /陈玉霞 制表 /范英兰

名校
您的孩子总要读书吧？ ”

周边楼盘底气更足
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目前，距离华附荔湾小学 100 米范围内，有保利碧桂
园公园九里、保利东郡、中海学仕里、保利堂悦等楼盘，稍
远的还有保利和光晨樾、 葛洲坝紫郡府等。 在这些楼盘
中，除了保利堂悦是未售的全新项目、葛洲坝紫郡府已经
售罄外，其余项目都还有较多产品在售。

南区的一手住宅整体上有两个特点： 一是有较多
“百变”中小户型；二是产品类型丰富，有平层，还有较多
复式可选。 今年 6 月开盘的中海学仕里，推售的是目前
南区里整体面积段最小的户型 ， 包括 58 平方米的
“1+1”房 、约 70 平方米的“2+1”房和约 89 平方米的
“3+1”房；在售的保利东郡一期和二期，在售产品包括
平层和复式，复式单位层高 6 米，为 96-108 平方米的三
房及四房设计，销售人员介绍，这批复式单位的上层空
间为赠送面积，性价比较高。 预计今年第四季度面市的
保利堂悦，定位相对高端，据介绍产品均为 140 平方米
以上的大户型。

南区的产品，户型越小单价越高。 据了解，套均面积
最小的中海学仕里，目前均价约 5.8 万元 / 平方米，入市
门槛最低的是 58 平方米的单位，总价约 340 万元。 保利
东郡整体均价约 5.5 万元 / 平方米， 一套 96 平方米的复
式三房及 108 平方米的平层三房，总价为 520 万 -550 万
元。 保利碧桂园公园大道整体售价略低，约 5.2 万元 / 平
方米，一套 100 多平方米的三房总价也是 520 万元左右。

花都滨水新城是花都区重点打造的片区，其规划具
备空铁辐射、产业集聚、生态环境三项优势，目前正进
入实施加速期。 在广州市城市规划勘测设计研究院
区域所副所长陈晓明看来， 滨水新城的规划配套完
善，优质教育资源比较密集。 据介绍，未来花都湖周
边规划布局 20 所学校，其中的广雅中学、广大附小等
名校已相继落地。

作为优势资源集中的板块， 花都滨水新城吸引了众
多开发商进驻。目前，广雅花都校区周边已有越秀、奥园、
阳光城、华润、金茂等房企的多个楼盘在售。

从供应结构来看，这些楼盘以中大户型为主，最小
的单位面积也将近 90 平方米，最大的约 140 平方米。

这些楼盘中， 除了奥园誉湖湾距离较远外， 其余
几个项目形成“聚集效应”，竞争激烈。 由于面湖的朝
向、距离地铁站的远近 （阳光城项目靠近地铁 9 号线
莲塘站 、越秀项目靠近清 站等 ）、产品设计及社区配
套等不同， 各盘的售价会有每平方米两三千元的差
距。 从整体上看，滨水新城的洋房售价多在 2.7 万 -2.
8 万元 / 平方米之间， 复式产品售价则多在 3 万元 /
平方米以上。

由于各盘三房户型的面积段相近，建议买家选购时
综合考虑教育配套、交通出行、生活配套等因素。

华附荔湾小学位于广钢新城
南区，今年 9 月首次开学。《广州
市荔湾区公办小学 2020 年一年
级招生工作方案》显示，该校将
招收六个班共 270 人，对口地段
为广钢新城中央公园以南区域
的楼盘，同时也招收未能获得广
东实验中学荔湾学校入读学位
的“人户一致”的适龄孩子。

值得一提的是， 这个招生计
划是 2020 年暂定招生地段，待
广钢新城 AF040226 地块等配套
小学建成投入使用后，或会有所
调整。

文 / 图 羊城晚报记者 陈玉霞

�� 在在众众多多““老老校校””迎迎来来开开
学学的的日日子子里里，， 广广州州各各区区也也
有有多多所所新新建建学学校校开开学学。。羊羊城城晚晚
报报记记者者统统计计公公开开信信息息了了解解到到，，
今今年年 99 月月，， 广广州州共共有有超超过过 1100 所所
新新办办小小学学和和中中学学正正式式开开学学，， 黄黄埔埔
区区和和南南沙沙区区新新校校数数量量相相对对较较多多，，其其
中中不不乏乏像像华华附附、、二二中中、、广广雅雅等等名名校校

开开办办的的新新学学校校。。
新新学学校校尤尤其其是是新新名名校校开开学学，， 对对周周边边的的
房房地地产产市市场场是是重重大大利利好好。。 据据了了解解，，新新学学校校

早早已已成成为为楼楼盘盘的的大大卖卖点点，， 特特别别是是傍傍上上名名
校校的的楼楼盘盘，，底底气气更更足足。。

外围区域的楼盘， 之前往往会
因为配套尚未完善而不被买家所接
受，特别是教育和医疗配套。 但近些
年，外围区域的教育、医疗等配套短
板正在快速补上。 记者统计得知，今
年 9 月正式开学的新小学、 新中学
就超过了 10 所， 其中不乏像华附、
二中、广雅等名校开办的新学校。

新学校的布局，和房地产市场
发展密切相关。 楼市供求关系活
跃，新校的开办速度就会加快。 也
可以说，哪里有居住者，哪里就会
有不断完善的教育配套。

在今年开学的十余所学校中，

楼市供应量较大的黄埔区和南沙
区共有新学校 8 所。例如在黄埔区
的中新知识城板块， 就有广州市
第二中学会元学校、 云峰原著小
学和天韵小学等； 近期楼市和土
地市场都很火爆的南沙区， 则有
广州市第二中学天元学校、 湾区
实验学校和金隆小学等。

《广州市教育事业发展第十三
个五年规划（2016-2020 年）》制
定了“十三五”期间的专项工作，
其中一项是基础教育提质增效计
划：以基础教育提升为目标，通过
新建一批示范性普通高中， 争取

到 2020 年全市示范性普通高中
学校数增至 70 所左右；通过实施
优质公办中小学增量工程，进一步
扩大公办优质教育资源。

“十三五” 期间的主要任务之
一， 是高水平实现义务教育均衡发
展： 适度超前规划布局义务教育资
源， 加快中小学校基础教育设施设
备改造提升。 加大教育资源整合力
度，探索市区共建、名校托管、高等
院校及科研院所承办等高起点办学
新模式，因地制宜推进学区化、集团
化办学，推动形成区域、城乡和校际
优质教育资源共建共享新格局。

广 州 的 房
地产市场版图

不断外扩， 外围区域的
楼盘是否拥有完善的配套，在

很大程度上决定着楼盘的销量。 能
傍上名校的楼盘，身价普遍比同类型却无

名校卖点的楼盘高出一筹。
近期开始物色换房目标的张小姐告诉记

者， 她在花都区的滨水新城看了两个楼盘，同
样是四房，户型基本一样 ，也都是带精装修交
楼，凤翔台的报价是 2.7 万元 / 平方米，臻荣府
报价 3 万元 / 平方米。 臻荣府的销售人员说：
“楼盘的配套学校是广大附小， 加上是知名房
企开发 ， 所以即使是一路之隔 ， 我们也要贵
3000 元 / 平方米。 ”

在荔湾区广钢新城，今年第二季度才开盘的
中海学仕里销售人员也是一副不愁卖的姿态：
“不管市场是好是坏，您的孩子总要读书吧？您买
房子，肯定要考虑教育配套吧？ 我们楼盘距离名
校就只有几十米，您还担心什么？”据销售人员介
绍，该盘目前均价约 5.8 万元 / 平方米，以中小
户型为主，业主小孩可入读华南师范大学附属荔
湾小学。 记者在现场看到，周边傍着“华附”的楼
盘售价为 5.2 万 -5.9 万元 / 平方米不等， 上周
末售楼部内人气较旺。

二中南沙天元为广州市二中教育
集团旗下的公办学校， 占地面积 252
亩，建筑面积 17 万平方米，按国家级
示范性普通高中标准建设， 规划初中
36 个班， 高中 39 个班， 可容纳学生
3000 人。

按照南沙区教育局《2020 年华南师
范大学附属南沙中学等五所学校招生
方案》的规定，二中南沙天元 2020 年初

一年级计划招生人数为 320 人， 其中
51%为就近入学，招收户籍地与二中南
沙天元原则上距离在 5 公里以内的学
生（具体需结合学校建设 、交通状况 、学
位承载能力等因素 ），49%的生源面对
全区招收。

按照上述招生政策， 南沙湾板块目
前所有在售的一手楼盘均在今年的招生
地段内。

本月 10 日， 南沙湾板块拍出一幅楼面地价
19117 元 / 平方米的住宅用地， 在地价和配建双双
达到最高值后，最终鲁能地产靠摇号竞得。

如今，南沙湾板块地价虽然不低，但仍有售价
2.2 万元 / 平方米起的一手住宅。 虽然是毛坯交楼，
但华海山屿海 2.2 万元起的单价还是颇具吸引力，
该楼盘就在二中南沙天元北面，距离学校正门不算
近，但与学校的直线距离不远。

此外，楼价较低的还有岭南 | 星河·荣誉，一手
住宅单价 2.85 万元， 该楼盘位于二中南沙天元正
门对面， 是目前板块内距离该学校最近的楼盘，但
离地铁站相对较远。

其余几个一手楼盘的单价则在 3 万元或以
上。 最贵的是邻近地铁 4 号线南沙客运站站点的
楼盘，广州星河山海湾洋房单价 3.2 万元起，南沙
邮轮母港综合体中交·蓝色海湾洋房单价约 3.5
万元。

上述楼盘中，在售最小的户型均为三房，单位
面积跨度最大的是广州星河山海湾，产品包括小三
房到大面积别墅，买家选择较多。

根据今年的招生政策，目前南沙湾板块在售的一
手楼盘都在二中南沙天元的招生地段内，加上二手楼
盘及周边的村庄、街区，今年属于二中南沙天元招生
地段的楼盘、村庄或街区有 46 个之多。

由于范围较大，今年的招生政策明确规定：若符合
报名条件人数少于二中南沙天元就近入学招生计划数，

则全部录取； 若符合报名条件人数多于二中南
沙天元就近入学招生计划数， 则由南沙区教育

局采取电脑派位方式确定录取名单。
实际上，二中南沙天元就近入学

招生计划数仅为 163 个，平均每个楼盘（村庄 、街区 ）
分得的名额不过三四个。 因此，随着附近楼盘交楼入
住人数的增加，部分距离学校较远的楼盘或许会被划
出招生地段以外。 按照百度地图上的直线距离测算，
目前该板块在售楼盘从近到远依次为岭南 | 星河·荣
誉、中交蓝色海湾、广州星河山海湾、华海山屿海、南
沙湾·御苑和时代香海彼岸。

当然，该校初中每个年级平均可以招收 12 个班、
最多可容纳 480 人左右，目前的招生数量尚未达到上
限，未来还有一定的扩招空间。

花都又一所名校正式落地！ 8 月 18
日，广雅中学花都校区（下称广雅花都校
区）举行揭牌仪式，9 月份正式开学。 该
校是花都区“十大民生实事”项目之一，
是政府重点打造花都湖板块的一个重
要配套项目。 目前，学校周边有

多个楼盘在售，主流售价在
2 万 -3 万元 / 平方米。

广雅花都校区是按照广州市政府规划，为
进一步实现全市均衡教育， 扩大名校示范辐射
作用，助力广州教育培养多样化人才，由广州市
教育局与花都区政府合作共建的一所学校。 校
区选址在花都湖南面，总用地面积约 268 亩，总
投资金额近 13 亿元。

按照今年花都区的“小升初”政策，广雅花
都校区采用电脑派位的方式主要面向花都区进
行初一招生， 根据招生细则， 小学毕业生先报
名，然后填报志愿，最后由电脑派位。 2020 年开
始招收 350 名初一级新生，2021 年开始招收高
一级新生。 目前，初一级新生已经完成注册。

四面开花风头趸

“不管市场是好是坏，

教育均衡，外围区域配套短板正快速补上

！

A

一路之隔，
相似户型两盘单价

相差 3000 元

B

今年 9 月开学的部分新公办学校概况

周边置业门槛340万元起
华附荔湾小学

文 / 图 羊城晚报记者 陈玉霞

继广东实验 中
学荔湾学校（小学部）去
年首届招生以来，广钢新
城全新名校华南师范大学
附属荔湾小学（下称华附荔湾
小学） 也将在今年 9 月正式
开学。目前，该校周边在售的一
手楼盘有较多中小户型， 带装
修售价约 5 万元 / 平方米。

首批招生六班 270人
A

一手楼单价约 5 万元B

周边一手楼单价2.2万元起
二中南沙天元

文 / 图 羊城晚报记者 梁栋贤

广州第二中学南沙天
元学校 （下称二中南沙天

元），2019 年招收初一年级 60
名学生， 由于当时学校仍在建设中，
新生暂时借址华南师范大学附属南沙
小学上课，今年 9 月将在自己的“地盘”
迎来第一批学生，其位于南沙街英东大
道的校舍正式启用，而初一的招生规模
也从去年的 60 人增至 320 人。

超五成学位为就近入学A

来年招生范围
或会缩小

C

周边一手楼
单价“2 万万字字头头””

广雅花都校区 文 / 图 羊城晚报记者 陈玉霞 徐炜伦

今年招收 350 名初一级新生
A

一手楼单价 2.7 万 -2.8 万元
B

楼盘名 主力户型（平方米） 价格（元/平方米）
中海学仕里 58-89 约5.8万
保利东郡 96-108平层及复式 5.2万-5.9万

保利碧桂园公园大道 102-140 4.9万-5万
保利和光晨樾 104-127平层及复式 约5万
保利堂悦 140-180 待定

整理/陈玉霞 制表/范英兰

二中南沙天元周边部分一手楼盘概况

广雅花都校区周边部分一手楼盘概况
楼盘名 主力户型（平方米） 价格（元/平方米）

越秀滨湖臻品系列 95-125平层及复式 2.7万-3.3万
阳光城兰园·翡澜花园 90-122 2.3万起

奥园誉湖湾 105-140 2.8万起
兰园·凤翎台 86-117 约2.7万

华润路劲金茂桐悦 107-142复式 约3万
整理/徐炜伦 陈玉霞 制表/范英兰

花都滨水新城在售楼盘不少广雅花都校区今年 9 月正式开学

周边在售的一手住宅以三房单位为主

广钢新城南区楼盘售楼部门口，高调宣传“华附进驻”

华附荔湾小学已经建成，今年 9 月正式开学

楼盘沙盘里，配套学校总是主要的卖点

楼盘配套有名校，报价就不会低

二中南沙天元学校去年尚未完工，需要借其他学校课室开学

一手楼单价2.2万-3.5万元B


