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国庆期间，广州二手楼
市成交情况如何？记者联系
了城中多家房地产中介公
司，对方均表示，目前仍在
数据搜集当中，具体情况还
不能准确预计。但多位中介
表示，二手楼成交量或不理
想。

在知名中介公司任职店
长的李先生表示：“国庆期
间，新盘开发商的活动和优
惠都比较多，假期八天，我
和多数同事都忙着带客户去
看一手楼了，在门店值班的
就只有一两个人。国庆前期
和国庆期间，我们打电话向
客 户 推 介 的 也 都 是 一 手
楼。”他告诉记者，“听留守
的同事说，国庆期间来店看
二手楼的客户比平时周末还
少一些”。

经营小型中介公司的张
先生也有类似的感受：“国
庆期间，有些新楼开发商给
的优惠不少，我们带客户看
楼的成交率比平日要高一
些，所以，我们公司的人基
本都出门带人去看一手楼
了。”

在某知名房地产中介公
司任职市场调研的邬先生也
表示，国庆期间二手楼市场
总体不是很乐观，一方面，
不少人都出游或者是回乡探
亲，看楼的人不算多；另一
方面，不少一手楼加推且促
销力度相对较大，导致很多
购房者转移到一手楼市场。

但广州中原地产企业传
讯部经理潘慧敏则表示，现
在还不能说二手楼成交情况
就很“惨淡”，“今年的行情
很特殊，二手楼 9月份成交
量达到了高位，说不定这种
成交态势能够延续到10月，
现在还很难给二手楼成交情
况做准确的预判。”

（梁栋贤）

楼市黄金周创新高的网签
量，基于充足的新增供应量。

广州中原研究发展部数据
显示，国庆黄金周广州一手住宅
楼盘推售新货约为 3464套，同
比增长约56%。据了解，近三年
来广州宅地供应大幅增加，城市
更新也在加速推进，这些都为市
场提供了不少新增供应量。例
如晓风印月、富颐华庭、御溪世
家、花屿花城、光大ONE、时代名
著、越秀和樾府等盘，均为国庆
档期新盘。记者在国庆期间走
访看到，新盘现场人气都不错。

网易房产数据中心监控阳
光家缘数据显示，广州楼市国庆
黄金周网签量达到905套，同比
增加约 10%，也是自 2017年至
今近四年国庆档期的最高量。

不过，在中原地产项目部总
经理黄韬看来，国庆档期的网签
量更多反映的是9月份活跃的市
场行情，“9月份广州楼市已经很
活跃，该月网签量已经达 9725
套，是近四年同期的新高。这和
今年楼市供应大增、疫情期间被
压 抑 的 购 房 需 求 得 到 释 放 有
关。”他认为，网签量创新高，实

际的楼盘成交量也应该会创新
高。“我们走访的多个楼盘，国庆
期间的认购成交量都超过一两
百套，新盘的人气都很旺”。

但这样的行情，真的算好
吗？

黄韬认为，这只能算“中规
中矩”，因为楼市板块间的分化
还是比较明显。从广州中原研
究部追踪的国庆广州热门楼市
板块的去化情况看，去化率最高
的为增城的中新板块，去化率达
86%，而花都的新华镇板块、荔
湾的广钢新城板块等，去化率就
都在40%以下。

广州克而瑞首席市场分析
师肖文晓也并不觉得有惊喜，

“符合近期广州楼市升温的大
势，但这并非普遍性的旺销、回
暖，区域和个盘的成交分化还是
比较明显。”据介绍，在该行跟踪
统计的国庆黄金周10个开盘或
加推新货的楼盘中，项目平均去
化率仅为35%，“成交好的楼盘，
去化率可达近90%，例如番禺万
博板块的越秀和樾府。但成交
一般的楼盘，去化率就只有个位
数了”。

（整理/陈玉霞 数据来源/广州中原研究发展部） 制表/刘苗

国庆期间广州十大热门板块加推及去化情况一览
板块

增城朱村
增城中新
从化太平
增城永和

南沙金洲蕉门河
花都花都湖
花都新华镇
从化街口
白云江高

荔湾广钢新城

推货量
840
408
400
300
220
182
200
180
180
150

国庆首日去化率
44%
86%
63%
67%
55%
58%
38%
42%
35%
40%

板块均价（元/㎡）
20500
25500
16500
18500
27500
27000
22000
15500
31000
60000

加量！

稳价！
广州一手楼市国庆档推售新货超3400

套，同比增长56%

网签量创四年新高

四季度仍走量为主

过去的国庆黄金
周（10月 1-8日），旅
游、商业等领域业绩齐齐
飘红，广州的房地产市场
也不例外。羊城晚报记者
走访市场、综合多家专业机构
统计数据了解到，在黄金周档
期新货货量超3000套的支撑
下，广州一手楼市网签量为
905套，创下近四年来的新高。

不过，这样的成绩单并未
令商家及业内专家觉得轻松。
多位楼市专家表示，第四季度
广州楼市供应量仍十分充足，
板块间产品同质化的竞争仍将
比较激烈，加上“三道红线”
（剔除预售款后的资产负债
率、净负债率、现金短债三
个指标）压顶，开发商去货
回笼资金的压力一样会很
大，以价换量将会是第四季
度广州楼市主旋律。

在“房住不炒”主基调下，首次置
业及首次换房群体的需求被开发商
重点圈定瞄准。为了更快回笼资金，
今年开发商们研发及推售了更多面
向刚需群体的中小户型。值得一提的
是，和往年的中小户型相比，今年的中
小户型产品虽然面积不大，但商家设
计出了更多的空间，以更好满足购房
者控制总价的需求。但这对开发商
而言就意味着竞争激烈。

以增城的朱村板块为例，该板块
里润悦、大国璟、叠溪花园、时代名
著、大华城东郡等盘可谓扎堆布局，
所推单位均以70平方米-110平方米
的刚需产品为主，均价为1.8万元/平
方米-2.2万元/平方米，若想赢得市
场，除了产品设计、装修、配套等因素
外，商家的国庆促销措施也很关键。
有些楼盘如叠溪花园等盘，为了抢占
市场，甚至推出了毛坯房，楼盘报价
低至1.6万元/平方米左右；中心区情
况同样如此，如天河智谷板块就聚集
了珠江花城、富颐华庭、保利天汇等
盘，为了尽可能地把意向客户都圈
定，其中一个楼盘突然把认筹选房日
期提前一周，杀了对手措手不及，成
功把该盘要推售的货量消化完毕。

产品同质化竞争激烈，楼价维稳
可能性就很大。广州中原研究发展部
针对性调研全市15个认筹代售及旧盘
推新项目发现，国庆期间推售价格与
最近3个月持平（或变化幅度?3%）的
项目有13个，占调研总量的86.7%。

肖文晓认为，仅9月份广州市新
获批的一手商品住宅预售量就高达
18835套，是近三年来最高的一个
月，四季度还将有不少新盘上市，广

州楼市供应量将十分充足，商家走
量是更加务实的营销主题。同时，
受疫情等大环境的影响，今年前三
季度，克尔瑞监测的规模房企之中
有近三成目标完成率不足 65%，占
比达到近三年同期最高。由此可
见，四季度房企冲量的任务仍然很
重，“双 11”也必然会成为品牌房企
联合线上平台发力营销的重要渠道。

黄韬认为，目前广州的整体楼价
已在高位，四季度广州楼市仍可能出
现结构性上涨，这会和四季度多个高
价新盘上市有关。但整体上广州楼
价仍会在高位保持稳定，开发商会促
销，力度会不很大，“买家不宜期望广
州楼价会跌”。

广州市房协专家委员邓浩志则预
判，四季度广州楼市将继续稳步上
行。“在国际货币政策宽松的大背景
下，在国内各地方人才政策刺激楼市
的叠加影响下，这轮活跃行情仍将维
持。”至于国庆档期出现的个别大房企
推出7折这样大力度的促销情况，他
认为，其他房企难跟进，广州楼市不可
能出现大面积、大幅打折促销的情况。

文/图 羊城晚报记者 陈玉霞
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有楼盘去化率达90%
有的却只有个位数

刚需产品竞争激烈
预计四季度楼价平稳

国庆期间二手楼成
交情况如何？多个中介
表示：

多数时间
都在带人看新楼

为推进粤港澳大湾区建设，结合本地促消费政策，深圳市
人民政府近期联合人民银行开展了数字人民币红包试点。
记者了解到，试点面向在深个人发放1000万元数字人民币
红包，每个红包金额为200元，红包数量共计5万个。

到底什么是数字人民币？与普通纸币有何区别？使用
的场景有哪些？未来会不会取代支付宝和微信支付呢？

1

2
业内人士分析，数字货币尤其适

用小额零售场景。从目前公开信息来
看，其适用场景与现金比较接近。

对于消费者而言，使用数字人民
币很像现在“挥一挥”等非接触支付
方式，但又有所不同。记者了解到，
数字人民币具有法偿性，但不是无限
法偿性。这意味着，只有经过系统改
造、具备能力的商家才能接受数字人

民币。
记者查询发现，此次深圳数字人

民币红包适用商户包括万象城、华润
万家等商超百货，也包括面点王、太
兴餐厅、食为先等餐饮店。同时，包
括君悦酒店、深圳书城、加油站、地铁
充值机等生活服务场所也适用。具体
商户名单市民可至“i深圳”预约平台
查阅。

恒生中国首席经济学家王丹粗
略估算，1000万元的数字货币红包
或可带动至少 5000万元的总需求。

“此外，数字货币的用途并未设限，
人们可以按自己的喜好花在家电、
服务、餐饮等方面。”王丹认为，监管
机构将拥有消费支出的完整记录，
这将有助于未来设计更具针对性的
刺激政策。

数字货币是什么？
定位于流通中的现金

到底什么是数字货币？对于
普通人来讲究竟意味着什么？就
在今年9月中旬，中国人民银行副
行长范一飞撰文发出权威声音，明
确给出了数字货币的定义，即由指
定运营机构参与运营并向公众兑
换，以广义账户体系为基础，支持
银行账户松耦合功能，与纸钞和硬
币等价，具有价值特征和法偿性，
支持可控匿名。

换句话说，数字人民币是法定
货币，与现金人民币有同等效力，
具有法偿性，这一特质是它与包括
比特币等虚拟货币的根本区别。

范一飞强调，数字人民币主要
定位于流通中现金（M0），是央行
向公众提供的公共产品，不计付利
息，央行也不对兑换流通等服务收
费。

同时，范一飞表示，从M0的管
理规则来看，数字人民币的发行和
流通要按照现金进行规范管理。

会替代纸币吗？
两种支付方式并存

为何要推出数字人民币？它
有哪些优势？ 范一飞表示，央行
数字货币注重替代 M0，且保持了
现钞的属性及主要特征，满足了
便携和匿名的需求，将是替代现
钞的最好工具。

业内人士也认为，纸质货币的

发行、印制、运输、储存都需要较高
的成本且存在防伪问题。发行数
字货币，可以理解为介质变化、技
术改进使发行成本、防伪成本和损
耗降低。同时，数字货币有利于反
洗钱、反恐怖融资，相对于现钞更
易于监管。

不过，这并非意味着纸币将被
替代。国家金融与发展实验室特
聘研究员董希淼此前在接受羊城
晚报记者采访时表示，央行数字货
币的用户体验会更好，但纸币仍将
长期存在，未来现金支付和数字货
币等非现金支付方式将长期共存。

既然等同于现金来用，公众则
格外关心数字货币的安全性问题，
此前已经包括央行专家在内的多
位业内人士回应称，数字货币采
用数字加密技术，安全可以保障。

何时能正式面世？
尚未明确时间表

究竟数字货币何时能与公众
见面？ 此前，央行行长易纲公开
披露数字货币最新进度。他表示，
目前，数字人民币研发工作遵循稳
步、安全、可控、创新、实用原则，
先行在深圳、苏州、雄安、成都及未
来的冬奥会场景进行内部封闭试
点测试，以检验理论可靠性、系统
稳定性、功能可用性、流程便捷性、
场景适用性和风险可控性。

从官方最新透露的信息来看，
数字人民币目前仍在试点。未来
如果试点进一步拓展，到底普通人
会从何种渠道来获得数字人民

币？范一飞称，从 M0的发行模式
看，应由商业银行承担向公众兑换
数字人民币的职能。央行建立免
费的数字人民币价值转移体系和
金融基础设施，不向发行层收取兑
换流通服务费用，商业银行也不向
个人客户收取数字人民币的兑出、
兑回服务费。

会否引发通胀？
货币总量不增加

深圳罗湖率先用起来数字货
币红包后，有市民提出疑问，比如
发行数字货币会否引起通胀？业
内人士解释称，从试点情况来看，
数字货币属于等价替换，即必须以
现有货币来兑换数字货币，货币
总量并不会增加，且数字货币本
身不产生利息，流通速度也并无变
化，因而不会产生大家担心的货币
超发造成通胀等情况。

而对于数字货币与现存的支
付宝、微信等区别，董希淼则对羊
城晚报记者回应：“央行数字人民
币是法定货币，而微信支付和支付
宝都只是一种支付方式，它们的效
力不同。”他表示，如果有机构或个
人不接受支付宝或微信付款，在法
律上没有问题，但拒绝用户使用现
金或数字人民币付款就是违法的。

此前，北京大学数字金融研
究中心高级研究员徐远在接受采
访时表示，无论是数字货币还是支
付宝、微信支付，从老百姓使用体
验的角度看，变化可能并不太
大，就是在支付时多了一个选项。

羊城晚报记者 戴曼曼 林园

今年以来，关于央行数字人民币
的消息频出，数字人民币已在苏州、
雄安、成都等地试点测试。此次深圳
开展数字人民币红包试点，进一步扩
大数字人民币测试的应用场景。这
也预示着，数字人民币离面向社会公
众推出又靠近了重要一步。

本次试点由深圳市罗湖区出资，
活动通过“摇号抽签”形式发放，抽签
报名通道自2020年10月9日0时开
启。在深个人（非深圳户籍人员亦
可）可通过“i深圳”活动预约平台登
记申请抽签，中签后根据中签短信指
引下载“数字人民币 APP”，开通"个
人数字钱包"后，即可领取“礼享罗湖

数字人民币红包”。该红包可于10月
12日18时至10月18日24时在罗湖
区辖内已完成数字人民币系统改造
的3389家商户无门槛消费。

这是个人数字人民币钱包首次
在大众面前亮相。此前，人民银行数
字货币研究所所长穆长春介绍，只要
消费者手机上有数字人民币钱包，不
需要网络，只要手机有电，两部手机

“碰一碰”，就能把一个人数字钱包里
的数字货币转给另一个人。

记者了解到，通过数字人民币钱
包消费，不需要绑定任何银行账户，
能够做到可控匿名。此次预约活动
明确提到，即便没有工、农、中、建四

家大行的银行卡，也可以参与预约，
数字人民币红包的领取和使用无需
绑定银行卡。

不过，200元的红包对于一些人
来说，还是不够花。对此，此次活动
安排，支付超过红包金额的交易，需
要使用四家大行中任意一家的银行
卡，对钱包进行充值或绑定钱包。

会否引发通胀？与微信、支付宝支付有何区别？

拒收数字人民币系违法

两部手机“碰一碰”即可支付

适用商家需经过系统改造

1

2链接

数
字
红
包

解惑

9月份至今,不少楼盘新货“售罄”

数字货币来了！
深圳将派发

千万元数字红包
每个红包金额 200元，可在

超3300家商户无门槛消费


