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日月轮回，斗转星移。“读懂中国”国际会议
又一次来到广东广州。

当此之时，世界面临百年未有之大变局，中国
站在“两个一百年”奋斗目标的历史交汇点上。
新冠肺炎疫情如幽灵般在全球徘徊，应对全球气
候变化歧路多多，全球治理体系变革呼声渐高，
贸易单边主义和保护主义有所抬头。

向世界介绍中国，让世界读懂中国。以“大变
局、大考验、大合作——中国现代化新征程与人类
命运共同体”为主题的2020年“读懂中国”国际
会议（广州）20日起在广东举行。

应对大变局、迎接大考验、拥抱大合作，中国
经济第一大省广东已在时间的坐标轴上迈出了坚
定步伐，行走在迈向中国现代化新征程与实践人
类命运共同体的康庄大道上。

羊城晚报记者 董柳 丰西西

今天的世界，变局丛生
——

国 际 战 略 格 局 深 刻 调
整，大国竞争日益加剧，地区
热点此起彼伏，全球性挑战
愈发突出，世界正处于“多事
之秋”。

今天的中国，主题纷呈
——

全 面 建 成 小 康 社 会 和
“十三五”规划收官，决战决
胜脱贫攻坚目标渐进，十九
届五中全会胜利召开，“十四
五”发展蓝图徐徐打开，全面
建设社会主义现代化国家新
征程即将开启。

今天的广东，机遇叠加
——

地区生产总值连续31年
位居全国第一，粤港澳大湾
区建设如火如荼，中国特色
社会主义先行示范区建设蒸
蒸日上，三个经济特区不惑
之年再出发。

面 对 百 年 未 有 之 大 变
局，广东以改革开放之不变
应万变，抢占“双循环”新机
遇，研究制定系统政策，探索

更好利用两个市场、两种资
源，着力打通市场、产业、经
济社会循环，在国际形势的
乱云飞渡中从容奏响广东进
行曲。

凭栏处，先行示范区深
圳，正不断刷新制度创新的

“深圳速度”，加速完成资本、
技术、人才等高端要素资源
的聚集；千年商都广州，谋求
出新出彩，老城焕发新活力。

抬望眼，粤港澳大湾区
内，港珠澳大桥建成通车、深
中通道建设如火如荼、珠西
综合交通枢纽江门站近日开
通，珠江两岸基础设施“硬联
通”正加速完善；破除审批关
卡、打破证明围城，减少公章
旅行、结束公文长征，打好粤
港澳合作组合拳、画好粤港
澳互利同心圆，大湾区内体
制机制“软联通”正不断优
化。珠江之滨，中远海运亚
洲航线 CME成功首航广州
南沙，广州港外贸班轮航线
突破 120条，深圳港前 10月
集装箱吞吐量实现正增长
……

一个时代有一个时代的
主题，一代人有一代人的使
命。

当今的世界，新冠肺炎
疫情在全球徘徊，应对全球
气候变化歧路多多，全球治
理体系变革呼声渐高，全球
贸易单边主义和保护主义有
所抬头。当前的中国，即将
开启全面建设社会主义现代
化国家新征程。

“本届‘读懂中国’国际
会议是在当前国际形势错综
复杂、世界大变局深刻复杂
演变和十九届五中全会胜
利召开、中国开启全面建设
社会主义现代化国家新征
程的大背景下召开的。”中
国科学院国家创新与发展

战略研究会常务副会长李
君如说。

面对“世界怎么了，我
们怎么办”的时代之问，国
家主席习近平三年前分别
在瑞士达沃斯论坛和日内
瓦万国宫发表题为《共担时
代责任 共促全球发展》《共
同构建人类命运共同体》两
篇 历 史 性 演 讲 ，以 中 国 智
慧、中国方案为人类社会发
展进步描绘新蓝图。

发展的大考验下，广东
坚持走高质量发展之路，为
中国之治输送源源不断的
实践力量——

转变发展方式、优化经
济结构、转换增长动力，打
造世界级先进制造业集群、

抢占国际科技创新高地、瞄
准 5G和大数据以及人工智
能 等 新 领 域 …… 广 东 闯 出
了一条高质量发展之路。

数据最有说服力。刚刚
过去的一年，广东先进制造
业和高技术制造业增加值占
规模以上工业比重分别达
56.3%和 32%，4K电视产量、
5G基站数量均居全国第一；
上月，广东省统计局发布今
年前三季度“发展成绩单”
显示，2020年前三季度，广
东省地区生产总值 78397.07
亿元，同比增长0.7%；刚刚过
去的周末，《中国区域创新能
力 评 价 报 告 2020》发 布 ，
2020年广东区域创新能力得
分为 62.14分，这是自 2017

年以来广东区域创新能力连
续4年位居全国首位。

疫情的大考验下，广东
着眼人类命运高度，为实践
人类命运共同体理念的中国
方案提供广东支持——

新 冠 肺 炎 疫 情 发 生 以
来，广东先后以中国政府名
义向伊拉克、塞尔维亚、马来
西亚、秘鲁派出四批共 28人
抗疫医疗专家组，其中，赴塞
尔维亚抗疫医疗专家组（9
人）应塞方请求三次延期，在
塞工作时间最长达 82天，其
间还进行了部分专家的轮
换，成为疫情发生后中国政
府派出的援外抗疫医疗专家
组中在外工作时间最长的一
支队伍。

应对大变局
以改革开放之不变应万变

迎接大考验 为中国之治输送广东实践

拥抱大合作
广东开放的大门越开越大

大变局、大考验中，合作是永恒的主题。
“读懂中国”国际会议提供了一扇中国

与世界对话合作的窗口。中国人民外交学
会副会长李惠来说，本届参会嘉宾将以“大
变局、大考验、大合作——中国现代化新征
程与人类命运共同体”为主题及彼此共同
关心的问题深入交流研讨，相互学习借鉴，
洞察全球发展趋势，触摸中国变革脉络，凝
聚智慧共识，势必有助于让世界更好地读
懂中国，有助于让中国更好地读懂世界，有
利于促进中国与世界各国之间的沟通、理
解、信任与合作。

按照议程，11月22日上午，会议还将
召开“气候行动：中美省州合作”闭门研讨
会，邀请中美气候领域专家就中美气候合
作问题进行深入探讨，同时拟在会上发表

“关于加州与广东省在碳中和方面合作的
共同声明”，希望通过加强中美省州层面在
气候变化领域的务实合作，对中美关系产
生正面影响。

大变局、大考验中，开放是最好的姿态。
今年6月，由两家世界500强企业法国

圣戈班集团和中国广汽集团强强联手、合
资建设的产业项目——圣戈班汽车高端玻
璃制造项目在梅州广梅产业园签约并动工
建设。

距此不远的惠州大亚湾石化区，埃克
森美孚惠州乙烯项目工地热火朝天。半年
前的4月22日，埃克森美孚总投资约100
亿美元的惠州乙烯项目建设正式拉开帷
幕。这是美国企业在华独资建设的首个重
大石化项目。

近年来，湛江中科合资广东炼化一体
化项目、惠州中海壳牌三期、揭阳中委广东
石化炼化一体化项目、我国重化工行业首
个外商独资项目——总投资额达100亿美
元的巴斯夫（广东）一体化基地项目等一批
大项目相继落户广东。

“广东制造”“广东品牌”也在互利合作中
走向世界舞台。近期公布的2020年《财富》世
界500强榜单中，广东共14家企业上榜，占全
国上榜企业（共133家）的十分之一强。

海关总署广东分署的统计还显示，从
外部市场看，广东与主要贸易伙伴进出口
保持稳定。作为中国第一外贸大省，广东
与东盟等地贸易往来日益紧密。今年前十
个月，东盟为广东第一大贸易伙伴，对其进
出口8651.4亿元，增长7.3%。同期，广东
对美国进出口增长0.8%，对中国台湾进出
口增长11.1%。

以大合作应对大变革、迎接大挑战，广
东开放的大门越开越大。

大变局 大考验 大合作 广 抉择东大变局中的
———写在—写在20202020年年““读懂中国读懂中国””国际会议国际会议（（广州广州））召开前夕召开前夕

时隔一年，广州再迎世界宾客共同“读懂中国” 羊城晚报记者 周巍 摄

民法典
保护业主
合法权利
明年元旦起施行的民

法典，对保护业主合法权
利作出了具体规定。民法
典第二百七十七条规定：

“业主可以设立业主大会，
选举业主委员会。业主大
会、业主委员会成立的具
体条件和程序，依照法律、
法规的规定。地方人民政
府有关部门、居民委员会
应当对设立业主大会和选
举业主委员会给予指导和
协助。”

民法典第二百七十八
条规定，下列事项由业主
共同决定：（一）制定和修
改 业 主 大 会 议 事 规 则 ；
（二）制定和修改管理规
约；（三）选举业主委员会
或者更换业主委员会成
员；（四）选聘和解聘物业
服务企业或者其他管理
人；（五）使用建筑物及其
附 属 设 施 的 维 修 资 金 ；
（六）筹集建筑物及其附属
设施的维修资金；（七）改
建、重建建筑物及其附属
设施；（八）改变共有部分
的用途或者利用共有部分
从事经营活动；（九）有关
共有和共同管理权利的其
他重大事项。

第二百七十八条同时
规定：“业主共同决定事
项，应当由专有部分面积
占比三分之二以上的业主
且人数占比三分之二以上
的业主参与表决。决定前
款第六项至第八项规定的
事项，应当经参与表决专
有部分面积四分之三以上
的业主且参与表决人数四
分之三以上的业主同意。
决定前款其他事项，应当
经参与表决专有部分面积
过半数的业主且参与表决
人数过半数的业主同意。”

我们身边

民法典的

小区安保形同
虚设、卫生服务差；
物业公司只顾着收
物业管理费却不干
活；好不容易选了家
新物业公司，旧物业
公 司 竟 赖 着 不 走
……广州南沙一个
小区将上述乱象“照
单全收”，业主们深
感苦恼。近日,业主
们历时一年多、一波
三折的集体维权路
终于走到终点。

当前，我国城镇
化进程已进入下半
场，旧物业公司拒不
退场现象时有发生，
新旧物业公司交接
纠纷频频出现，直接
影 响 社 会 和 谐 稳
定。明年施行的民
法典，对相关问题作
出具体规定，进一步
保护业主合法权利。

羊城晚报记者 董柳
通讯员 王君 方志鹏

小区物管 咋办？不干活还赖着不走

广州市天河区半山??苑小
区、广州市海珠区??郡小区、广
州市越秀区上?花园小区、珠海
市金湾东方??小区、东莞市东
方??小区……记者日前通过搜
索引擎搜索相关公开报道发现，
近年来，不少城市的新旧物业交
接纠纷多发，旧物业常常拒不退
场，一些地方甚至因为新旧物业
交接事宜上演了“全武行”。

“继续留在原小区有利益
可图，这是旧物业公司拒不退
出的原因。”广东省律师协会民

事法律专业委员会副主任、广
东国龙律师事务所主任杨柏华
律师日前受访时说，根据《广东
省物业管理条例》第六十三条
的规定，业主大会决定选聘新
的物业服务企业后，原物业服务
企业不按规定退出物业管理区
域的，由县级以上人民政府房地
产行政主管部门责令限期退出；
逾期拒不退出的，处五万元以上
十五万元以下的罚款，并由颁发
其资质证书的房地产行政主管
部门吊销其资质证书。

广东多个小区
出现新旧物业交接纠纷

新旧物业公司交接纠纷多发，成立业主委员会至关重要 人民视觉供图

现象

业主想换物业
竟遇多重障碍

刘先生是广州市南沙区某城
小区的业主。他回忆道，该小区
原物业公司从 2014年开始作为
开发商的前期物业入驻小区进行
服务。最近两年，物业服务质量
严重下滑，业主们对该物业产生
诸多不满，多次要求其整改，却始
终没有改善。然而，因为没有成
立业委会，业主们无法更换物业
公司。

2019年，该小区成立业委
会。“可以说我们成立业委会就是
为了更换物业。”刘先生说。同年
10月，业委会草拟了物业选聘文
件进行公示，并征求业主意见。
经审核，业委会选出 4家候选物
业公司，将投票事宜通过微信群、
微信公众号及小区公告栏等向业
主发布。

2019年12月，小区通过电子
投票的形式就选聘、续聘、解聘物
业服务公司的事项进行投票表
决。经过最终统计，有效票共计
640票，其中选择新物业的为637
票，赞成继续聘用原物业的仅 2
票，弃权 1票。选择聘用新物业

的业主人数及所占物业面积均超
过1/2。

物业拒认判决
小区陷入两难

2019年12月，该小区的业主
大会就已经选出了新的物业公
司。然而，原物业公司却拒不退
场，并多次与业主发生激烈冲
突。今年 1月，南沙区住建局向
原物业公司发出了责令限期退出
通知书，但该公司依旧我行我素。

经过多次交涉，直到今年 5
月，原物业公司才在业主的集体
驱逐下被迫退场，但其仍拒不办
理交接手续，导致新物业公司也
无法正常进驻服务，小区在此期
间处于无人管理的无序状态。

其间，原物业公司还将该小
区业委会起诉到广州市南沙区法
院，称业委会未将开发商所拥有
的车位产权计入投票面积，剥夺
了开发商作为地下车位业主的表
决权，且业委会未通知到每一位
业主参加投票，剥夺了部分业主
的投票表决权，要求撤销业主大
会更换物业公司的决定。

而根据法律规定，只有小区
业主才有权提起撤销业主大会决

定的诉讼，南沙区法院于是裁定
驳回了原物业公司的起诉。原
物业公司不服裁定，上诉至广州
中院，被广州中院二审裁定驳回
上诉。

业主以为，有了法院的裁定，
就可以顺利实现新旧物业的交
接。谁知，某城小区开发商称其
仍是小区部分未出售车位的所有
权人，又以同样的理由提起诉讼，
要求撤销业主大会更换物业公司
的决定。

南沙区法院审理后认为，开
发商怠于对其拥有的车位通过产
权登记等形式对外公示，其未能
及时行使表决权等相关权利，不
应归责于业委会，并且，业委会已
经通过各种形式向小区业主进行
了公示，尽到了对业主的通知义
务。同时，业主大会更换物业公
司的决定在程序和实体上均未实
际侵害开发商的合法权益，业主
大会选聘新物业符合法律规定范
围的绝大多数业主的意愿。最
终，法院驳回了开发商全部诉讼
请求。

法院的裁判让新物业公司有
了进驻的依据和底气。近日，新
物业公司终于成功进驻该小区，
开始为小区提供物业管理服务。

支招
经办该案的南沙区法院综

合审判庭法官王健介绍，小区
业委会作为业主大会的执行机
构，对于维护业主的合法权益
至关重要，特别是在业主合法
权益受到损害，想要更换物业
时，业委会将发挥关键作用。

那么，如何依法成立业主
大会、业主委员会？王健告诉
记者，依据住房和城乡建设部
颁发的《业主大会和业主委员
会指导规则》的相关规定，成立
业主大会、业主委员会的具体
程序如下：

第一，当小区已交付给业
主的专有部分面积超过建筑物
总面积 50%时，开发商就应当
按照物业所在地的区、县房地
产行政主管部门或者街道办事
处、乡镇人民政府的要求，报送
筹备首次业主大会会议需要的
文件资料。

第二，业主认为需要成立
业主大会时，需要向区、县房地
产行政主管部门或者街道办事
处、乡镇人民政府提出筹备业
主大会书面申请。“需要说明的
是，这里的申请并非申请政府
批准成立业主大会，而是申请
政府出面指导。对于符合成立
业主大会条件的，上述政府部
门会在收到书面申请 60日内
组织、指导成立首次业主大会

会议筹备组”。
第三，成立首次业主大会

会议筹备组，由业主代表、建设
单位代表、街道办事处、乡镇人
民政府代表和居民委员会代表
组成。组长由街道办事处、乡
镇人民政府代表担任。

第四，筹备组应当自组成
之日起90日内完成筹备工作，
组织召开首次业主大会会议。
业主大会自首次业主大会会议
表决通过管理规约、业主大会
议事规则，并选举产生业主委
员会之日起成立。

第五，经业主大会选举，产
生 5-11人单数的业主委员会
委员，业主委员会应当自选举
产生之日起30日内，持相关文
件向所在地的区、县房地产行
政主管部门或者街道办事处、
乡镇人民政府办理备案手续。

此外，今年 10月 28日，广
州市人大常委会会议表决通过
的《广州市物业管理条例》也对
旧物业公司拒不退出现象“亮
剑”。该条例规定，原物业服务
人拒不移交资料财物或拒不退
出的，业主可以不支付合同终
止后的物业服务费。业委会、
物委会或者居委会可以向镇人
民政府、街道办事处、区房屋行
政主管部门报告，并向辖区内
公安机关请求协助。

维护合法权益
成立业主委员会至关重要

案例

法律撑腰！广州市南沙某小区业主一波三折维权成功


