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一般地，成交量往往和新增
供应量成正比，但今年1月广州
一手楼市却走出了独立的行情
——新增供应量骤减，成交量却
仍在高位。

广州中原研究发展部数据
显示，今年 1 月，全市一手住宅
新 增 供 应 明 显 回 落 ，累 计 为
98.55万㎡，环比下跌53%，为近
五个月的低位；但全市一手住宅
网签量约达153.65万平方米（约
1.46万套），环比上月减少11%，
同比大幅上升 145%，是近一年

内月度成交量的第二高位。
在中指院的统计数据中，广

州一手住宅 1 月网签量约 1.32
万套，是近十年同个月内的最高
成交量。

1 月份广州一手楼市成交
活跃，和部分区域缺货后有新货
补充、区域利好和人才政策等有
较大关系。商家在 1 月下旬积
极推货，买家入市热情高涨，商
家以比“吹风价”低的开盘价策
略及时“抢收”，实现开盘高去化
率。

恐节后涨价
买家提前入市

1 月广州二手楼市行情高
涨。广州市房地产中介协会数
据显示，全市二手住宅共网签
15724宗、151.08万平方米，环比
增幅为 3.95%和 4.75%，网签宗
数达至2017年6月以来的峰值。

广州中原研究发展部认为，
1 月二手市场交投畅旺主要有
两个原因：一是买家恐春节后涨
价，故抢先在节前购房。近期，
随着上海、深圳、杭州多地相继
出台调控政策，买家担心广州也
会进一步收紧调控，错失上车

“车票”。加上目前广州一手楼
市交投活跃，节后业主有可能再
次提价。因此，买家选择先下手
为强。二是业主惜售心理严重，
市面上盘源紧缺。目前业主放
盘积极性较低，不少业主打算在
3月后放盘，以便更好地促成成
交和调整报价。

据广州中原研究发展部监
测，1 月以来，各周新增放盘量
呈现连续下滑趋势，整体放盘量
环比下降10%左右，部分热点板
块供不应求现象逐渐显现。

连涨4个月
单价超3万元

价格方面，广州全市二手住
宅1月网签均价为32166元/平方
米，环比增长4.9%。这已是广州
二手住宅均价连续4个月上涨。

从区域看，1月份天河区风头
最劲，网签均价达55343元/平方
米。本月该区二手住宅网签
2413 宗，环比增加 12.0%，是 11
区中成交量和环比涨幅最高的
区。其中，天河北、珠江新城两大
板块成交活跃度最高，支撑起该
区大部分成交：天河北板块以翡
翠华庭、耀星华庭居两盘表现相
对活跃，1 月成交均价分别为
80986元/平方米、70321元/平方
米。珠江新城方面，需求保持在
高位，广州中原研究发展部数据
显示，1月该板块的新增购房客数
量同比增加三成以上。成交活跃
的原因和业主报价上调、买家“买
涨不买跌”有关；同时，该板块物
业具备较强的保值、升值能力，在
目前经济环境下，不少购房者选
择将资金投在此处。

越秀区为网签均价第二高的
区域，1月整体均价为47180元/
平方米。优质的教育资源依然是
该区二手房价坚挺的主要原因之
一。1月东风东板块学位房源需
求活跃，整体表现“供不应求”，成
交占比上涨至47.2%。目前该板
块的业主叫价强硬，部分优质学
区房房源整体报价上调15万元
以上。特别是部分名气较大的学
区房，更显得“僧多粥少”，东风广
场、锦城花园、淘金家园等二手房
价已超过8万元/平方米。

网签超1.5万套！
广州二手住宅1月成交创新高

天河区 1 月二手楼市交投畅旺

“放盘两个多星期，
房子就卖出去了。”现居
天河区的白领张小姐告
诉羊城晚报记者，自己在
东圃的一套小两房单位，
自放盘后就有不少看楼
者上门看房，两个星期后
就被一个买家以 310 万
元“爽手”买下。同样在
天河区的白领程先生，在
上个月也紧急“卖一买
一”，“终于在珠江新城最
边缘安了个窝”。

两位街坊的个案，可
以看作是近期广州二手
楼市的一个缩影。1 月
份，广州二手楼市同样走
出了“牛气哄天”的行
情。广州市房地产中介
协会数据显示，全市二手
住 宅 1 月 网 签 量 达 到
2017 年 6月至今的最高
峰，为15724宗。

文/图 羊城晚报记者 陈玉霞

受疫情影响，今年政府大力
倡导“就地过年”，相信不少人会
留在广州过年，这或许是留在广
州过年人数最多的一年。

在广州过年，超级春节长假
里，适合看楼买楼吗？当然适合！

首先，春节期间广州楼市政
策不会有大变数，特别是对首次
置业者，金融政策还是友好的。

其次，这是一个大长假，看房
者有充裕的时间货比三家，在仔
细衡量后再冷静敲定目标单位。

再次，今年春节，预计楼盘
将会维持楼价稳定，商家或多或
少会有促销，目前，碧桂园、合景
泰富、富力、金科华南、光大地产
等房企都推出了各自的新春优
惠活动，对精明的消费者来说，
能优惠一点就省一点。

对于想买房的人而言，选房的
大准则不会变，比如看房子的地
段、周围配套、社区环境等，这些元
素在什么时候看都一样。春节期
间轻松看房，说不定还真能遇到一
套一见钟情的房子。毕竟，买房
子，也有“眼缘”的成分在。

新增货量环比大跌一半 成交依然“牛气冲天”

文/图 羊城晚报记者 陈玉霞

2021 年 1 月，广州一手住宅市场实
现开门红！

羊城晚报记者从广州中原研究发展
部、中指院等专业机构获悉，该月广州一
手住宅网签面积超过 150 万平方米，同
比大增140%。在疫情影响下，广州楼市
依然实现如此高量，可谓“牛气冲天”。

今年春节
宜看楼买楼

□陈玉霞记者手记

由于 1月新增供应量骤减，
且成交量在高位，导致广州一手
住宅库存面积再次探底。阳光
家缘数据显示，目前全市库存量
为905.81万平方米，去化周期降
至6.9个月。

其中，天河区库存消化周期
仅 3.3 个月，明显供不应求。1
月份，天河区的新增供应量为
2.56 万平方米，而成交量却达
5.74 万平方米。2 月份，天河区
依然处于缺货状态。据了解，
天河区 2 月份预计有新盘——
阳光城当代檀悦 MOMA 开放

样板房，但是否推售目前未定；
新盘天河壹品则确定不会在 2
月推售。

此外，东部热区黄埔的消化
周期也仅有4个月；规划利好热
区南沙为5.6个月。2月份，这些
热区的楼盘动作不多。记者从
中地行获悉，黄埔区2月份只有
富颐华庭、大壮名城和天健天玺
三盘有推售计划，南沙区的楼盘
同为旧盘持续推售。

从全市情况看，目前已知有
推售新货计划的只有7个楼盘，
和1月份的热度不可同日而语。

从区域成交数据看，全市十
一区中，有九个区域的成交量环
比下降，只有番禺和增城两区实
现“逆增长”。其中，番禺区成交
22.07万平方米，环比增加17%；
增城区成交 34.76 万平方米，环
比增加12%。

番禺区成交增长，除大盘亚
运城“一枝独秀”以外，还得益于
华南板块新货集中上市，越秀和
樾府、珠江铂世湾、珑翠三个中高

端项目累计成交4.97万平方米。
广州中原研究发展部分析

认为，随着天河、海珠、荔湾等中
心区新房供应减少、价格上升，
番禺北部洛溪、华南、钟村等板
块的中高端新房售价约为中心
区的 3/4，吸引了不少原计划置
业中心区的买家入手。增城方
面，则在时代名著、敏捷东樾府、
广汇尊府等全新楼盘推售的带
动下，成交增长近两成。

新增供应量环比减少53%

番禺增城实现“逆增长”

去化周期不足7个月

广州一手住宅1月网签
约 万平方米154！红开门

近期广州楼盘人气旺盛

新春看新房是不错的节目


