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牛年大年初一，《羊城晚报》楼市版
全体采编给大家拜年啦！想知道今年广
州楼市的走势？想知道专家&粉丝的心
愿与祝福？我们一起来看看——

牛年牛年：：宜安居宜安居！！

广州新闻全媒体编辑部主编/责编 冯茵/ 美编 张江/ 校对 李红雨 A72021年2月12日/星期五
楼市

牛年至！愿你手上有房心中有家
一元复始，万象更新。
全新的一年，承载着全新的梦想，

开启了闪亮的希望。有的人，希望找一
份好工作、遇见一位好上司；有的人，希
望创业成功，让所学得以施展；有的人，
希望生意兴隆、“家肥屋润”；有的人，希
望一家人平安喜乐；有的人，希望拥有
一套属于自己的房子……

在 南 国 广 州 ，这 些 愿 望 都 有 机
会 实 现 。 这 是 一 座 包 容 的 城 市 ，也
是 一 座 拥 有 众 多 机 会 的 城 市 ，天 道

酬 勤 ，相 信 努 力 的 人 在 这 里 都 能 有
所成就。

希望拥有一套属于自己的房子，
在广州也并非不现实。这个牛年，市
场向好是主题，广州楼市供应充足，
11 区里有各种档次的房子供购房者
选择，预算稍低的，200 万元以内可在
近郊板块选到一手刚需产品；预算高
些的，六七百万元可在中心区买高端
改善房。如果一手房选不中，还可以
考虑二手房。

牛年置业，买家不用再担心近郊
板块的房子会“与世隔绝”。在广州
建设交通枢纽型城市的蓝图中，轨道
交通网络将会越来越密集，而且广州
与湾区各城市的轨道连接将会越来越
紧密。同时，外围板块的市政配套也
会同步跟上，教育、医疗、购物等最受
关注的公共配套，或许落地时间有先
后，但都不会缺位。

牛年置业，仍需谨记：合适的房子
才是好房子。合适的定义，一是便于

自己的工作和生活；二是自己经济实
力能承担的。幸福与房子的大小没法
画上等号，只有当房子变成有温度的
家时，幸福才会到来。

有一杯热茶，轻风窗下，有和知心
人讲不完的话，孩子边耍边问这是什
么花——这或许就是房子、人与家最
美的图画。

希望新的一年，我们都能所行皆
坦途、所求皆所愿。牛年，愿所有的
美好都能如期而至！

C
陈晟（中国房地产数据研究

院执行院长）
2021年，我认为科技赋能、

绿色发展、租售并举、房住不炒
等理念及方针的指导，将有效推
动湾区及城市群、都市圈内房地
产行业的融合发展。

2021 年，我们更需要通过
金融稳定、绿色科技、社区服务
等回归到房地产发展的本心与
本源，提高产品、服务、效益、质
量，而不要过度追求无序的规模
增长。

崔纳（金融从业者）
2020 年，我买房了。买房

的原因：一，疫情期通胀率依然
在涨，所以有了购置资产的想
法，此前买房意愿不强；二，去
年房贷利率相对较低，对刚需购
房者吸引力较大；三，各楼盘疯
狂去化，给了我买房的动力；
四，潮汕有句老话：田缘厝福，
刚好遇到一套很有缘分的房子，
又刚好手上有钱，所以就买了。

“广厦万间，夜眠仅需七
尺 。 家 财 万 贯 ，一 日 不 过 三
餐。”买房后，我更有了家的感
觉，有一种终于扎根广州的实在
感。

2021 年，除了“吾室虽小，
能避风雨”的感受以外，我也会
增强理财意识，对自己每个月的
支出会更有规划。

D
邓浩志（广州房协专家委员

会委员）
2021 年全球货币宽松仍是

大势，热点城市楼市坚持维稳调
控是小势。大势所趋，资产价格
继续走高势头不改。小势所致，
大城市调控不停，楼市热中求
稳。作为一线城市，广州房价无
论绝对额、相对数、累计涨幅等
都远远落后于其他一线、强二线
城市，广州楼市价值回归势不可
挡。

希望《羊城晚报》读者粉丝
们能把握机遇，坚定信心，打好

“资产保值保卫战”。

F
范范同学（天河网友）
讲真，和深圳房价相比，广

州房价真的很实惠。我的朋友
都在深圳创业，他们买的房子动

不动就是每平方米九万、十万元
的，还不是传统核心区。再看广
州，广东省会、华南核心城市、
大湾区龙头城市，这么强大的定
位，房产也应该有属于自己的价
位水平。我在广州也算是创业
者，我真心认为现在广州的房价
不贵，广州的年轻人很幸福！

祝愿《羊城晚报》的读者新
年都能“牛”转乾坤，做自己想
做的事情，大胆闯！

方翎羽（杂志社文字编辑）
近期我把原来的小房子卖

了，换了一套大的。通过卖房我
发现：一，很多人想买房，问价
的、来看房的人不少；二，除了
自住买家外，还有一些人有明显
的投资目的，有娴熟的投资经
验；三，部分中介经纪有制造抢
房氛围的行为。新的一年，我相
信广州楼市还是会很红火，这也
是我们坚持留在广州这个大城
市的原因。

祝愿《羊城晚报》的读者牛
年如意！希望房地产中介经纪
能更阳光、更真诚。

冯佩云（合富研究院高级分
析师）

预计今年广州一手住宅供
应充裕，将能有效平抑价格上涨
趋势。但中心区核心地段供应
紧张局面难有实质性改变，预计
仍有一定的上涨幅度。

支付能力在 150 万元以下
的刚需买家，增城仍将有较多的
选择。一直不受关注的花都楼
市，价格回调已基本到位，随着
临空经济、空铁融合发展、地铁
18号线延伸至花都段等利好落
地，未来可期，建议消费者择机
入市。

祝愿《羊城晚报》的读者和
家人牛年身体健康、万事如意！

G
郭亚锋（中原地产大天河区

隽峰分行店董）
从整体环境来看，2021 年

广州的经济发展一定会比2020
年好，市民收入也会好转。以我
十多年的从业经验判断，在“房
住不炒”的前提下，今年广州楼
价将会稳中略升，去年涨幅较小
的海珠、白云和番禺区楼市，我
看好它们的升值空间。刚性需
求的两房单位、改善型大宅以及
学区房，受热捧趋势不变。

祝愿新一年百业兴旺，希望
有更多朋友购买到心仪的房子，

祝愿大家牛年大吉、牛气冲天！

H
韩世同（知名房地产专家）
2020 年在货币增量的推动

下，广州楼市不断回暖、成交火
爆，为今年开创了一个牛气冲天
的牛年趋势。但楼市过热必然
会引来调控加码，因此，今年楼
市虽然还会有一定的涨势，但随
着调控升级，楼市行情将会趋于
平稳，尤其是房价上涨的势头会
得到抑制。

祝愿《羊城晚报》读者事业
蒸蒸日上、牛年大吉！

胡刚（华南城市研究会会
长、暨南大学教授）

2021 年，对于期待购房的
人来说，我觉得广州中心城区
（外环以内）还是比较值得考虑
的，当然，中心城区房价较高。
随着地铁、城轨线路的加密，也
可以选择住在外围轨道交通站
点附近，生活、工作都十分便
利。

华少（公关公司策划专员）
看了大半年的房子，越看越

下不了手，广州的房价越来越
高，但我相信它还会再高，我觉
得早点咬牙买房是比较明智的
选择。现在寄望调控来得更猛
烈一些、对哄抬楼价的行为处罚
得再严厉一些。

祝愿大家牛气冲天！祝愿
自己早日购房、早日脱单。

黄韬（中原地产项目部总经
理）

楼市和经济水平紧密相
关。今年国内整体经济将持续
向好，楼市也会保持现在的态
势，随着疫情逐步稳定，广州整
体楼市将会越来越好。假如成
交量增加，价格也会随之上涨，
同时精准调控也会存在，预计广
州楼价只是微涨、温和上涨。

对于自住买家来说，2021年
适合入市，看中的都可以买，从
长远看，广州楼价会持续上升。

祝愿大家都能买到合适的
房子。牛年，希望公司和房地产
行业都能越来越好，希望自己的
新房子可以早日入住。

L
李琳（广东省地产商会联席

秘书长）
2021 年广州楼市依然稳定

有序、向好发展。一方面，作为
一线大城市，广州经济持续向
好，核心大城市的众多机会也将
持续吸引更多人口流入，为楼市
提供购买力支撑；另一方面，广
州楼市供应充足，供求整体平
衡，城市更新项目也将陆续上
市，为市场持续补充、丰富产品
的同时，对稳定楼价也有一定的
作用。

希望新一年疫情尽散、国泰
民安、百业兴旺。祝愿《羊城晚
报》蒸蒸日上、越办越好！读者
粉丝们牛年行大运，幸福安居人
康健！

李茂喆（贝壳研究院广州分
院院长）

2021 年广州新增住宅供应
量仍将持续增加，预计供应高峰
会在第二、第三季度，在没有更
严厉调控的前提下，今年会是广
州楼市的成交大年，因为近几年
广州持续净流入的人口并未在
楼市中得到体现，积压的需求并
未完全释放，今年一手房市场的
表现或将更加突出。

预计今年广州房价上涨幅
度会有所放缓，一是因为货币政
策收紧，客户对价格的预期将会
下降；二是供应量增加会进一步
改善市场供求关系。今年的主
力成交区域还将集中在增城、南
沙、黄埔、番禺等区。

祝愿大家牛年大吉、万事如
意！

M
曼子（公司文员）
2021 年伊始，我终于拥有

了自己的第一套房子。
我觉得买房要懂得看时机，

早买总比晚买好。新楼盘开盘
时优惠力度大，尤其是刚需盘，
在“房住不炒”的政策下，房价
不会有太大的起伏。我认为我
遇到了好时机，就果断入手了。

O
欧江波（广州市房协专家委

员、广州市社会科学院数量经济
研究所所长）

2021 年广州楼市很可能呈
现前高后低的走势。上半年估
计将惯性冲高、延续高位，下半
年可能由于调控政策逐步收紧、
市场供应明显放大，楼市将回归
稳态。广州楼市的阶段性差别
和区域差异在拉大，购房者要做
足功课，力争适应市场节奏。

P
潘耀曦[合富辉煌（中国）商

业地产总经理]
写字楼方面，预计今年广州

其他区域将继续承接珠江新城
外溢的办公需求，如自身产业定
位较明确的鱼珠、白云新城等板

块，有不少质优的新增供应，值
得期待。公寓方面，近期个别区
域热度上升，而随着中心区住宅
产品与公寓的价差拉大，公寓的
性价比优势愈加显现，优质地
段、产品设计领先的项目值得持
续关注。

希望在新一年，我们的城
市、楼市、商业皆红红火火！祝
《羊城晚报》广大读者朋友身体
健康、事事顺利！

Q
秦朗（自由撰稿人）
广州房价今年肯定还会再

涨，不说别的，个个新盘都说自
己的地价很高，能卖低价吗？一
个盘高价没事，两个盘高价也可
能没事，三个盘高价就会有效应
了。在我看来，去年年底不少楼
盘的开盘价一个比一个高，偏偏
还要被“抢购”，能卖高价，开发
商肯定不会卖低价。朋友问我
意见，我从来都建议“看上的、自
己能负担的房子，那就买”，在广
州买房自住，只要不是特别偏
僻、特别差的房子，都是升值的。

牛年到了，我希望自己的稿
子一年比一年值钱，希望文字工
作者的原创价值都能被尊重，希
望国泰民安、世界和平！

S
石锅鱼（增城网友）
感觉这几个月的广州楼市

有点“猛”，身边有两个朋友说
没“抢”到房。近期看到黄埔、
南沙区都在收紧房贷政策，我想
这是好事，如果持续调控，黄
埔、南沙区楼市的热度会降下
来，楼价应该能稳定一段时间，
因为现在已经涨得挺多的。买
家近期对这两个区的房子要谨
慎，不妨等一等，否则可能会

“站在山顶上凉快一阵子”。
但愿努力工作的年轻人都

能在广州安居，拥有一套属于自
己的房子。希望牛年公司业绩
更牛，老板给大家都涨工资！

苏俊龙（戴德梁行广州公司
助理总经理）

2021 年广州整体楼市预计
持续稳中向好，去年年底多块优
质地块被知名房企收入囊中，土
地拍卖市场的信心将会延伸到
销售市场。相信黄埔、天河东区
等热门板块的销售将持续走
红。另外，一些酝酿已久的旧改
项目也将陆续入市，为荔湾、海
珠等核心区带来新增供应，让购
房者有更多的选择。

祝《羊城晚报》广大读者新
春快乐、万事如意！希望未来一
年继续和各位互动，与广州发展
共成长。

孙小姐（金融从业者）
从今年1月开始，受到房贷

集中度管理制度的影响，各大国
有行和股份制银行对个人住房
抵押贷款有所收紧，利率也有一
定的上调，贷款放款速度变慢。
所以我觉得，如果是刚性需求，
2021年要尽早“上车”。

我想在中心区买一套二手
房，因为中心区一手房存量少、
二手房多，说明二手房还是有一
定的市场，且住在中心区通勤时
间较短、配套齐全、医疗条件有
保障。

2021 年，希望大家对手中
的存款和流动资金做好规划，早
日完成资产购置计划，成为一名

“有家可归”的广州人。

W
王韶（广东省房地产行业协

会会长）
2021年，国家坚持以“房住

不炒”为主基调的宏观调控，持
续强化房地产金融审慎管理制
度，“三道红线”、房地产贷款限
额管理……市场面临前所未有
的压力，但广州有“大湾区”优
势，经济发展动力强劲、人口持
续流入、产业结构完善……只要
房企能把产品、服务做到极致，
我依然看好广州楼市！

牛年到，恭祝大家平平安
安、顺顺利利！

吴天星（中原地产大天河区
营业经理）

2021 年广州楼价会相对平
稳。理由是：一，“房住不炒”的
主基调不会变；二，作为一线城
市，广州每年约有 60 万人才涌
入，这是购房生力军；三，广州
多区出台人才政策，有较多人具
备购房资格。楼市热门区域依
旧是天河、黄埔、海珠和南沙，
产品以刚需和改善型为主。

祝愿大家万事如意、安居乐
业、恭喜发财！

X
夏亦丰（方正证券房地产行

业首席分析师）
预计2021年整体楼市成交

规模将小幅回落，不同区域、不
同城市分化延续，一线和部分有
潜力的二线市场销售有望保持
增势，回调压力主要集中在前期
需求透支严重、基本面缺乏支撑
的部分二线和多数三四线城市。

肖文晓（克而瑞广州区域首
席分析师）

在2020年土地市场放量成
交的背景下，预计 2021 年广州
新房供应将达1390万平方米左
右，再创历史新高。其中，增
城、南沙、黄埔区的供应都将在
200万平方米以上，而中心五区
合计也有超过 250 万平方米的
供应。市场百舸争流，将为购房
者提供更多的选择，同时也是广

州房价最有力的稳定器。新一
年，预计广州楼市局部热点区域
走势将趋于平缓，全年成交量有
望稳定在1100万-1200万平方
米的水平。

牛年到，恭祝《羊城晚报》的
读者粉丝们牛年行大运、牛力十
足、牛气冲天！祝愿我的家人身
体健康，两个宝贝快乐成长！

Y
易枰（媒体从业者）
2020 年我来到广州工作

后，就考虑在广州买房，在看房
过程中曾犹豫不决，但发现房价
一直在涨，有种时不我待的感
觉，今年年初找到合适的房源就
迅速入手了。

我认为对于刚需买家来说，
任何时候都是买房的时机，因为
可以早日搬进新房子，买房后觉
得完成了一件人生大事，可以更
加安心地工作。

Z
赵卓文（广州市同创卓越房

地产投资顾问有限公司总经理）
2021 年的广州楼市，正处

于大改变的前夜。深圳、上海等
中心城市已形成购房热，假如广
州楼市也大热，调控在所难免。
大规模的旧改项目，将成为未来
影响广州楼市的重要因素。今
年楼市，不会平静。

在迷雾中，我们可以清晰地
看到：广州地价仍处于上升通
道，广州楼市需求仍然旺盛，广
州的购房门槛还在提高，与其观
望，不如入市冲浪。2021 年，

“傻傻地”买楼的人，将会最终
被证明是幸福的人。

我的新年愿望只有两个字：
平安！

郑贤（暨南大学经济学院副
院长、广东省资产评估协会理
事）

由于2020年下半年广州楼
市成交量激增，供给短期内未能
有效跟上，预计 2021 年上半年
广州房价大概率将延续上涨势
头。下半年的房价走势，将取决
于楼市调控政策是否加码以及
货币政策的变化。

房地产是典型的异质性商
品，古语有云“物以稀为贵”，这句
话同样适用于满足安家置业的需
求。建议消费者在购房时多考虑
区位因素，多关注板块发展
潜力、地铁规划、基础教育配
套、城市更新等核心因素，选
择最称心的房子。

（注：受访对象
以名称首字拼音字
母为序）

□陈玉霞

楼盘生活馆内楼盘生活馆内，，街坊们带着孩子一起来耍街坊们带着孩子一起来耍
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