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和高热的中区部分户型三个
月内有四五成的涨幅相比，西区
楼盘就相对温和些，最近三个月
有楼盘的涨幅约为8%。

东区楼盘有社区封闭管理、
景观较佳、有江景等优势；中区
楼盘则有配套齐全、社区环境
好、楼龄短、有名校等优势；西区
的楼盘虽然也有交通便利、名校
配套等优势，但整体档次和居住
氛围相对弱一些。

有地产经纪说起西区可选的
楼盘，往往先说名门大厦、南天
广场，上述两个楼盘是珠江新城
早期开发的标志性建筑，紧邻广
州大道，和五羊新城仅一路之
隔，户型较多，但设计水平和物
业管理常被看楼者吐槽，致使两
盘的成交量都不大。

有统计数据显示，名门大厦
近三个月的成交均价为 55606

元/平方米，同比增幅约 8%。目
前，两个楼盘的放盘价都在 6万
元/平方米以上，“假如手里有五
六百万元想入住珠江新城，这两
个盘也是一个选择，”合富置业
的地产经纪李先生说。

西区也有高端一些的楼盘，
如星汇云锦和保利香槟花园，上
述两盘近三个月的成交均价约10
万元/平方米和12万元/平方米。

90后成主打
消费需求在变化

其实，90后逐渐成为家居市
场新的消费主力军已经不是一
天两天的事情，前几年，很多家
居企业已推出专门为这部分消
费人群开发的产品，但 90 后似
乎并不完全买账，原因何在？

2020 年，天猫曾联合宜家、
第一财经商业数据中心（CBN-
Data）共同发布一个调查报告，
从该《报告》中可以看到90后的
家居部分需求

与父辈相比，他们消费能力
未必更强，但消费理念却是超
前的。他们讲究个性主义，对
新鲜事物的接受度极高。颜
值、有趣、便捷……在家居消费
中，他们的喜好跟上一代有明
显的区别。

该报告显示，功能性（实用
性）、品质、价格、环保理念（或
环保产品）等是 90 后选择家具
产品看重的因素：约 84%在买
家具时要看其功能性，76%关注
品质，73%关注价格，58%关心
环保。

注：东区绝大多数楼盘近三月无成交，
数据为近半年数据；誉峰、中海观园国际近
半年无成交，数据为近一年均价

数据来源/贝壳研究院广州分院 文/陈
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珠江新城最近三个月
部分楼盘成交均价概况
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近期风口浪尖的珠江新城
中区，真的行情超火吗？并不
是。

多个地产经纪反映的市场
行情都比较一致，目前中区最畅
销的是 110-130 平方米的南向
带主套三房户型，这种房源价格
15万元/平方米左右；而北向或
东、西向两房单位或144平方米
以上大户型，为非畅销户型，单
价会低些，为11万-14万元/平
方米。

贝壳研究院广州分院的跟
踪数据显示，成交周期最短的为
嘉裕公馆，最近三个月成交了两
套，平均成交周期为 9 天；而主
打复式产品的方圆月岛，近三个
月仅成交一套，成交周期为 83
天。该盘还有一套50多平方米
的一房单位，放盘时间长达一年
仍未成交。至于最近被捧上天
的中海花城湾，从公开的成交记
录可见，其每套单位成交周期是
37天。

三个楼盘撑起“顶流”
整体均价约13.4万元/平方米

中区

珠江新城楼市大致可分为东、中、西三个区域。近期最火的是中
区，该区域主要有中海花城湾、嘉裕公馆、保利心语花园、隽峰、中海锦
晖华庭、汇峰苑和方圆月岛等楼盘，其中又以前三者交易最为活跃。
近期报道的主角基本和它们脱不开关系。贝壳研究院广州分院的统
计数据显示，近三个月，中区整体成交均价约13.4万元/平方米。

在一家 IT公司上班的方先
生，近期考虑在珠江新城中区
入市，他跟着房产经纪走了一
圈后发现，几乎没什么单位可
选。

合富置业的地产经纪李先
生介绍，经过春节前那一段时
间的快速成交后，现在中区的
放盘量很少，如中海花城湾，现
在只有三套单位放售：一套是
150 多平方米的三房，放盘价
1860万元，单价约12.2万元，但
该套物业有外籍租客在住，看
房比较麻烦。

另一套是低楼层 170 多平
方米大四房，业主的放盘价是
2000 多万元，算下来单价约 13
万元/平方米。之所以是这样的
单价，据介绍，那是因为业主急
需回笼资金，要在深圳购买另
外一套单位。还有一套是93平
方米的小面积三房单位，放盘
价1400万元，单价约15万元。

中原的地产经纪伍先生也
表示，中海花城湾现在的房源
确实很少，因为最近三个月成
交速度比较快，比如过年前A5
栋有一套 98 平方米三房卖出，
成交价为14万元/平方米出头；
近期 A6 栋一套 88 平方米三房
也以 1400万元成交，单价约 15
万元。

近期很热门的嘉裕公馆，据
介绍，目前放盘量也极少，能看
房 的 只 有 一 套 122 平 方 米 单
位。至于近期被热炒的“18 万
元/平方米成交”单位，是一套
中高层南向约123平方米单位，
网上被炒成成交价 2300 万元，

“但我们圈内都知道，它的真实
成交价格是 2100 万元，单价约
17万元。”

商品价格是由供求关系决
定的。在珠江新城中区，放盘
量减少是近期房价上涨所致，
整体上涨也是市场其中一个表
现。具体到各盘每种户型价格
都有差异，两房、三房、四房，南
向、北向、东西向等都会影响成
交价。

据了解，保利心语花园作为
中区的“上车盘”，产品多为中小
户型设计，单价可以放得较高，
比如 109 平方米三房的放盘价
是 1550 万元，单价约 14 万元。
贝壳网成交记录显示其2月份成
交的74平方米两房总价为1040
万元，折合单价约14万元。

距离中海花城湾数百米的
中海锦晖华庭，地产经纪介绍，
过年前该盘成交一套南向望花
园三房，单价约15万元，但现在
放盘的88平方米北向两房单价
为11万-12万元。

放盘量变少 近期最高成交价17万元/平方米

三房最畅销 小单位放盘三个月成交1套

和火热的中区相比，珠
江新城东区和西区的二手楼
市相对温和些。

东区的边缘紧邻华南快
速干线，但也有珠江公园这
个景观资源，放盘较多的有
跑马地花园、珠江太阳城广
场、中海观园国际、誉峰、凯
旋新世界、粤海丽江花园、南
国花园、汇豪大厦等楼盘；西
区则紧邻广州大道，有名校、
交通便利，二手市场较为热
门楼盘有名门大厦、南天广
场、保利香槟花园、嘉裕礼顿
阳光、星汇云锦等。

两个片区地理位置差距
最远，楼价差异也很大。有
统计数据显示，东区近半年
整体均价 66339 元/平方米，
西区是76778元/平方米。

珠江新城东区算是开发相对
较早的片区，多楼盘聚集，各楼盘
档次、定位都有很大差别。在近半
年的成交个案中，成交量最多的是
跑马地花园，为 45 套，能成为“销
冠”，最主要的原因是该楼盘具有
较多中小户型，故总价相对较低，
260多万元能购得一房单位，五六
百万元能购两房、三房单位。

链家门店的地产经纪杨先生
直言：“这个楼盘就是公认的‘珠江
新城上车盘’，不管有多少缺点，最
重要的是总价低，住在这里，也算
是珠江新城业主。”不过，该楼盘的
价格优势如今正在变弱。杨先生
介绍，3 月份开始，这里的业主放
盘价就开始变高，有些中楼层两房
单位，放盘价已超8万元/平方米；
而在今年1月底，低楼层两房单位

的成交价是 6.2 万元/平方米。“尽
管这里的楼价在涨，但相对来说，
这里仍是年轻人的‘珠江新城上车
之选’。”

东区的另外一个极端是这里
有业内公认的高端物业，如凯旋新
世界和汇悦台。据了解，今年以
来，凯旋新世界只有4套枫丹丽舍
组团的房源放售，并无成交记录，
放盘价13万-15万元/平方米。

至于南向望江、以大户型为主
的高配组团广粤尊府则无放售。
旁边的汇悦台一直是广州高楼价
的标杆物业，目前二手放盘价也是
一个标杆。中原的地产经纪伍先
生向羊城晚报记者展示了一套
317平方米江景中高楼层单位，若
放租，月租金为 12 万元；若放售，
价格为27万元/平方米。

东区楼盘差异明显“上车盘”及“顶豪”都在此

西区交通便利 部分楼盘三个月涨8%

相关链接

各有优势 单价从7万元至超20万元都有

第四十七届中国家
博会(广州)（下简称“广
州家博会”）近日闭幕，
羊城晚报记者走访时发
现，展会上出现了不以
少环保、可再生材料制
造的家居新品，很多参
展商表示，如今的90后
已逐渐成为家居市场上
的消费主力军，而且和
很多人对他们“少不经
事”的刻板印象不同，现
在的年轻人家居消费
时，对实用、品质、价格、
环保都非常看重。今年
有这么多新材料、新产
品面市，也是为了迎合
他们的需求。

在广州家博会A区，加拿大
木业的展位颇受关注。据了解，
该参展商是一家代表加拿大林
产工业的非营利组织。据悉，加
拿大是世界上五大木材出口国
之一，林业资源丰富，然而，让人
诧异的是，这个过百平方米的展
位所陈列的几乎都是加拿大铁
杉这一单一树种，其他类似胡桃
木等树种只以小尺寸样品放置
在前台。

为什么参展商要用大空间展
示铁杉这一树种产品？加拿大木
业市场推广经理吴旻表示，现在
的中国年轻消费人群在选购产品
时既注重产品外观，也关注其性
能，还重视产品的环保性和价
格，而铁杉正是这样一种适合他
们需求的树种。

据介绍，铁杉属于软木中比
较硬的木种，大致百年方可成
材，成材速度优于胡桃等传统硬
木，但是密实程度却不会逊色太
多，而且木纹美、上漆性好，涂刷
后外观与传统硬木相差无几，但

价钱却只是传统硬木的六七成，
性价比较高。

有观展者说出对这种新型
木材关注的原因：“现在很多年
轻消费者一到门店就指定选择
环保性能更佳的实木家具，不
过，以往的实木家具要么是比
较昂贵的硬木，要么是物理性
能较差的普通软木，很少有介
乎其间的选择，像铁杉这样性
能和价格介于两者的新材料，
填补了传统实木硬木家具与普
通软木或是板式家具之间的原
材料空缺，是一种高性价比的
实木木材。”

同在广州家博会A区，以往
一向以不锈钢或黄铜艺术家具
为主打的迪谱家具，今年罕有
地推出了一套仿藤家具新品，
白色与蓝色的撞色设计、轻巧
的造型引来了不少参观者关
注。对于今年为何推出这种新
材料产品，迪谱家具的相关负
责人罗纤表示，因为不锈钢家
具的制作手法类似于雕塑，全
部要工人手工一点点敲打而
成，即便是熟手技工往往也要
半个月才能完成一件产品，因
此成本较高，产品售价往往是
几万元甚至是十万元的级别。

“很多年轻人喜欢我们的产
品，但限于现有经济能力有限，
所以我们特意推出这样一款仿
藤产品，让年轻消费者用几十
分之一的价格就可以买到同样
有雕塑质感的产品。”罗纤介
绍，这些仿藤家具的造型以迪
谱的经典款不锈钢座椅为设计

蓝本，但用色更为大胆，充分迎
合年轻消费人群的审美需求。

在广州家博会上，一些以废
品为原材料的新型材料也有不
少。一个名为本土创造的品牌
以混凝土和回收日用陶瓷为原
材料制造出一系列概念性产
品。其中一款以“梁”为名的户
外家具产品，以废弃骨料采用
模块化结构生产出“Y”形和“L”
形两种不同长度的的模块化产
品，还让家具有了不同的拼接
可能。

另一个 Materialwhy 品牌
则推出了一系列以新型材料

“太空泡棉”为材料的作品。现
场工作人员介绍说，这一新兴
材料是非石油产品，它可以分
解燃烧，而且在燃烧分解的过
程没有有毒气体产生，燃烧分
解后的主要废渣为二氧化硅
（类似天然沙子的主要成分），
因此对环境较为友好。现场所

展示的新产品色泽靓丽、手感
较为柔软，吸引不少年轻参展
者关注。

不光是新兴品牌注重年轻
人市场，连早已位居领先地位
的品牌商家也是如此。大自然
家居最近推出了一系列颜色更
丰富多元的地板新品。对于这
一新品推出，大自然家居副总
裁兼地板集团首席执行官佘嘉
浚表示，90后、00后消费者的消
费观念有了很大变化，他们所
追求的美好生活既包括产品的
高颜值，也包括更佳的环保性
能，因此更希望家居品牌能够
提供一站式全套服务，可一次
性满足自己的多种需求。

大自然这次推出的新产品
除了注重环保，为用户提供取
材、制造、使用“全程零醛的三
零地板”外，在产品的外观上也
有更多选择，可满足年轻消费
者的全新需求。

近期广州楼市无论
如何都绕不开的一个
话题，那就是珠江新
城，一会儿说有一套住
宅单位的成交价刷新
纪录，一会儿说有高价
住宅单位放盘两天就
成交……“火”，成为该
板块目前的主题词。

且不管这波是“猛
火”“三昧真火”还是
“妖火”，15万-18万元/
平方米都不能代表珠
江新城的全部。羊城
晚报记者实地采访时
了解到，近期交易热度
最高的是珠江新城中
区，东区、西区的热度
虽然同比有所上升，但
整体属于相对“冷静”
状态。

90后消费主力军不简单，实用、品质、
价格、环保缺一不可——

环保可再生材料
成潮流之选

文/图 羊城晚报记者 梁栋贤

中国年轻人“硬核”连外国商团也要迎合其需求

众多新材料、新品 均为年轻人而来

为 90 后设计的高颜值产品吸引不少年轻观展者关注

针对 90 后的需求，外国展团
推出新型原材料新产品与新的环保型材料同时登场

考虑到资产保值，很多人置业会首选广州 CBD——珠江新城

有名校和地铁双重利好的
楼盘，通常是买家的宠儿

东西区

18万元/平方米不是珠江新城的全部——

告诉你一个全景的

珠江新城行情
文/图 羊城晚报记者 陈玉霞


