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敬畏自然，美景在前，令设
计师和工程师们觉得压力倍
增。江民说，这是有史以来他
做过最具挑战性的项目；碧桂
园十里银滩六期项目工程经理
高恒瑜则坦言，这是他在碧桂
园期间做过的难度最高的项
目。从现场可见，维港半岛项
目高差大、地形复杂、路径折叠
……每一处空间的设计和落地
执行，都超乎预想。

工地的人常说“没有挖机
去不了的地方”，但在这里却不
同，很多大陡坡的山地，挖机无
路可走，怎么办？施工团队就
利用吊机，给挖机“插上翅膀”
顺利到达目的地；由于坡差高、
坡面大，雨季更是重大的考验
——山洪对新平的场地、新种
的苗木破坏力大，导致多次冲
毁，项目团队为此制定相应防
排洪方案，针对存在安全隐患
的部分进行多次修复及加固，

确保施工环境的安全；坡度大
的位置泥土不稳，作业人员难
以稳住脚跟，无法按往常使用
白灰放线，为此因地制宜采用
钉桩拉线的方式，以防“跑线”，
并且打护桩让苗木有扎根之
处，使其有了立足之地……

地理硬件之难是项目施工一
大难，将唯美的设计方案唯美地
落地呈现，也是项目团队的一大
挑战。“每一项工程都是挑战。”高
恒瑜坦言，项目对施工要求极高，
例如坡地的边坡挡墙，如果用水
泥加瓷砖施工就很简单，但缺乏
与自然的融合感；最终项目采用
的是片石堆拼，还原大自然的本
真质感，但这对工人的施工技术
要求极高，很多工人认为这项活
难度高、监管又严，于是走了一批
又一批。“工人的管理在这个项目
里也是一大挑战。”

一堵墙如此，一棵树也是
如此。从“海上升明月”样板房
望出去，能看到建在“悬崖”边
上、运用悬挑结构建造的无边
际半山泳池中，有一棵姿态昂
扬的树。按照原设计方案，在

“悬崖”山体上有一座80米长的
飞鱼入海造型的廊架，廊架的
顶端为规划中的树预留了一个
洞口，但由于远在江门寻觅到
的这棵具有完美身姿的树冠体
积太大，为了全面保留树的姿
态，工程师们只能不惜对廊架
进行多次切割调整，以达到树
木与廊架、泳池的完美融合。

“廊架的双曲面设计、‘悬崖边
坡’的场地施工、多项工程的交
叉施工等因素叠加，令改廊架
洞口这项工程被工程师们直呼

‘疯狂’。”高恒瑜坦言，设计团
队对一棵好树、一处好景的坚
持态度就是对施工人员的“别
样折磨”。但从现在被网上刷
屏、被业内盛赞的效应看，设计
和工程团队的这种坚持是非常
值得的。“悬崖”边上的半山无
敌海景泳池，成为维港半岛社
区十八景中最亮的一颗珍珠，
这棵树可谓点睛之笔。

站在“海上升明月”样板房
四楼的阳台上远望，负责设计
的江民和负责工程的高恒瑜对
大海、对房子、对沿海的路、路
上的树似乎百看不厌，他们的
眼里，也满满都是憧憬。“我们
脑海中浮现的就是，所有人梦
里的诗和远方都应该在这里来
实现。海子说，从明天起做一
个幸福的人，我有一所房子，面
朝大海，春暖花开，说的就是这
样的场景吧。”

房地产与信贷息息相关，9 月
底，中国人民银行货币政策委员会
2021 年第三季度例会召开，会议指
出，要维护房地产市场的健康发展，
维护住房消费者的合法权益。业内
人士认为，此次央行对房地产市场
的“罕见”发声意味着信贷政策最严
格阶段将有所松缓。

无论是去年的“三道红线”政策，
还是今年信贷的收紧，以及广州的楼
市“402”“421”政策、二手房参考价、
集中供地限制条件等举措，其目的都
是贯彻落实“房住不炒”定位，围绕

“稳地价、稳房价、稳预期”开展工作。
房地产研究专家邓浩志认为，

在稳房价道路上，各地都有许多积

极有益的探索，既要不断尝试新办
法，也要不断优化现行政策，使得管
理手段不断提升。比如，二手房指
导价政策作为一个“新生事物”，前
段时间让市场看到了效果，也显现
出了不足。此次央行重新为房地产
市场、为信贷定了新调。各地宜与
时俱进，微调现行的二手房指导价
政策。以求更好地“维护房地产市
场的健康发展，维护住房消费者的
合法权益”，更好地实现“稳房价、稳
地价、稳预期”的目标。

也有业内人士认为，调控政策的
轮番出台，将进一步淡化房地产市场
的金融属性，使产品回归到“居住”本
身，利好有实际居住需求的群体。

南沙十里方圆——时
代天逸（广州）——中国铁
建海语熙岸——颐德湾尚
—— 绿 城 美 的 晓 风 印 月
——华丰金湾——华丰金
湾——中国铁建海悦国际
——中建弘阳德信湾璟壹
号——星河智荟——越秀
珠实天悦海湾（邮轮）——
领南星河荣誉——佳兆业
悦 伴 湾 —— 中 建 玖 玥 湾
——星河东悦湾

（整理/梁栋贤）

将

依坡而建的悬崖泳池，与大海浑然一体；依山而建的向海房子，全幕的海天一色。逶迤的沿
海公路、灵动的飞鱼廊架、迎风而起的风动景墙、宽景窗外的日夜星辰、穿越廊架直上云天的“一
缕树荫”……走在惠州碧桂园十里银滩六期项目维港半岛（备案名：银滩半岛花园、悦海花园）
里，能感受到的不仅是眼前的生活，更有诗和远方。

在众多看楼者和买家眼中很惊艳的房子，源自碧桂园设计师口中提及多次的“非标打造”。
非标，就意味着个性与创新，意味着难度和挑战都比以往大。如何在高差达100多米、背山向海
的山体中打造一个能尽揽碧海蓝天、能赏遍明月清风、让人实现诗意栖居的房子，项目设计师和
工程师们直言:“如刀尖上起舞，是一次又一次的闯关。”

碧桂园十里银滩维港半
岛（备案名：银滩半岛花园、
悦海花园），属于惠州碧桂园
十里银滩十年登峰之作，定
位为拥有一线海景、顶尖产
品和完善配套的高端滨海项
目。该全新六期组团，包括
有 海 景 双 拼 单 位 及 高 层 洋
房，均位于半山之上，依山向
海。由于坡地高差明显，故
其部分高层楼宇的“地下室”
都能望海。

目前可售产品包括 200-
300 平 方 米 的 双 拼 单 位 ，及
101-211 平方米的海景平层
单位。其中 211 平方米的四
房两厅三卫户型，每个房间
都看海。客厅带有 270 度一
线宽阔海景阳台，是该户型
最受市场追捧的核心卖点。

“我不久前才带业内朋
友去看了‘六期’向海的双拼
单位和高层大平层，他们定
了四套。”在影视界极具名气
的制片人郭一林女士，见到
羊城晚报记者的时候，很自
然地侃侃而谈。2013 年，她
因为在十里银滩取景拍摄结
缘，并成为业主。她说，六期
的房子设计非常“上镜”，有
很多值得影视取景的地方，
靠山面海，业内朋友对它们
一见钟情。

郭女士口中向海的双拼
单位，是一套一线海景的样
板房，它有个诗意的名字“海
上升明月”。该板房建筑面
积约548平方米，上下共五层
设计。就建筑本身而言，其
最大亮点在于一线临海、带
双中空设计，加上超大的落
地玻璃窗，能令景观视野达
到震撼的效果。室外的向海
院落花园设计也别出心裁，
其利用坡地的落差，打造出
极具立体感的欢聚区和景观
区，沿着优美流线台阶而下，
能赏浩瀚的波光粼粼。

碧桂园惠州区域设计管
理部经理江民说，第一次来
到现场，就被这片美景震撼，
绝不辜负这片山海，是他的
责任与使命。因此项目的每
一项设计，都务必精雕细琢、
尽善尽美。“为保证安全与落
地效果，提供更多业主看海

机会，规划方案从设计前期
到落地，共经历了不下于二
十版对比方案调整、十三版
的边坡挡墙调整，最终景观
图纸以接近二十五版的大
小方案成果才得以定稿。”
其中仅建筑部分的设计稿，
就修改了七稿，比如对建筑
极简外立面颜色的选择，都
要考究，“这里有天光云影、
海天一色，如同童话里的公
主一样纯洁高贵，只有为她
披上洁白的婚纱，才能彰显
她的天生丽质。纯净的白
色，因此就成为建筑的主基
调色，突出其纯净清爽的动
人气质。”

就很多海景房而言，落
地玻璃窗是标配。但在这
里，玻璃窗为“非标定制”。
为了室内的视野更加通透，
其选用了宽度达 1.8 米、厚
度 10-12 毫 米 的 整 片 落 地
玻璃窗，这样的尺寸，可以
让业主获得更大的景观视
野，并具有更强大的抗风压
性能。以样板房的第二层
为例，九扇上述尺寸的大玻
璃窗并排而立，将“巨幕海
景”收入室内。

该项目有关高颜值和实
用性两者相互统一，事无巨
细都被设计团队考究在内。
例如，“由于海边空气湿度
大、盐分高，半山栈道景观栏
杆考虑到未来的维护和耐腐

蚀等因素，我们与项目不断
寻找最适合的材料，综合考
虑后最终采用 304 号不锈钢
为主材，并前后出了五版图
纸与两版栏杆实物打样，以
保障栏杆最舒适的人体依
靠角度，人体工程学与美学
兼顾。”江民介绍。

房 作成了一首
碧桂园维港半岛：
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半山之上 大海面前

向海的房子向海的房子，，外立面的设计和房子建材都需特别讲究外立面的设计和房子建材都需特别讲究

双拼单位里有向海的院落花园，在这里可赏日月星辰

飞鱼廊架一端的
这 棵 树 ，是 维 港 半 岛
十八景的点睛之作

半山半山““悬崖悬崖””边上的无边际泳池几乎和大海融为一体边上的无边际泳池几乎和大海融为一体
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广州楼市回归理性广州楼市回归理性??
国庆新盘扎堆 指导价有看点

文/图 羊城晚报记者 徐炜伦
楼市传统销售旺季“金

九银十”中热度最高的十一
黄金周已经开启，与前几月
推货力度欠佳的情况不同，
预计今年的黄金周依旧如
往年一样热闹。据相关统
计，今年十一期间广州预计
推货量超六千套，较去年同
期增加75%。

不过随着“房住不炒”
定位一再明确、房地产行业
调控政策轮番出台，广州楼
市的环境较往年已大不相
同，从9月底的第二轮集中
供地中出现超半数地块流
拍的情况可见，房企目前在
市场上的表现均比较理性，
今年的十一黄金周则是房
企度过调控“磨合期”后的
资金回笼机会。

自今年4月起广州陆续出
台各项规范房地产市场政策
后，广州楼市在随后几个月推
货力度有所放缓，尤其是 5 月
至 7月广州新批供应量逐月走
低，临近“金九银十”，开发商在
经历了调控“磨合期”后再次活
跃起来，不少项目获批预售
证。贝壳研究院广州分院发布
数据显示，9 月广州新增供应
量超一万套，开发商备货积极，

加之此前供应预计十一市场货
量充足。

广州中原研究发展部统
计，今年十一前夕及假期广州
一手住宅开盘或加推个盘 27
个，合计 6073 套单位，推盘个
数比去年十一增加 10 个，总
推 货 量 较 去 年 十 一 增 加
75%。记者从阳光家缘查询
获悉，全新盘海珠区中海观云
府获得 312 套预售证，预计十
一黄金周广州将有 13 个全新
项目开盘。广州中原研究发
展部认为，今年十一黄金周对
比往年同期呈现出盘量、货量
明显增加的特征，部分热门区
域楼盘、中心区高价盘以及旧
改盘因调控政策致开盘时间
延后，积压货量在十一期间得
以释放。

具体产品来看，中海观云
府高层单位南向望江，主打“厨

房客厅一体化”设计；白云区白
云湖板块的越秀天悦云湖旧盘
加推，主卧带双飘窗设计，该板
块内还有品实云湖花城、中建
星光城（新盘）、保利云湖壹号，
价格均为4万元/平方米左右，
旧改项目佳兆业白云城市广场
也有望入市；黄埔区今年十一
假期将有不少货量推出，科学
城板块目前主流单价为四五万
元，保利翔龙天汇、大壮名城等
体量不小的项目均有营销动
作，上个月底出现地块流拍的
香雪板块内也有保利罗兰国际
将加推产品。

“供应大户”增城区货量充
足，新塘、中新、永宁、石滩等板
块都有楼盘可选；逐渐回归理
性的南沙区市场可关注南沙湾
板块，佳兆业悦伴湾、中建玖玥
湾等楼盘都毗邻知名学校，有
望江产品可选。

黄金周超六千套一手住宅推出

轮番政策调控淡化房地产金融属性

9 月 9 日，广州市住建局发布
《广东省住房和城乡建设厅关于进
一步规范商品房销售信息公示的通
知》，明确规定 10月 1日起，商品房
销售价格备案证明文件、销售价目
表、商品房销售价格相关信息，要现
场公示。

今年4月起，有关指导价、备案
价等调控政策频出，4月 3日，广州

“全面加强新建商品住房价格备案
管理，继续对新建商品住房预售价
格、现房销售价格实行价格指导，指
导开发企业合理定价，对不接受政
府价格指导的项目，暂不核发预售
许可证或不予办理交易网签备案”，
黄埔、海珠等区随后跟进发布补充
通知。接下来几个月，业内人士纷
纷表示“已经拿过预售证的楼盘，再
次拿证时的备案均价需较上一期推
盘均价下调3%”。二手住宅方面，8
月 31日，广州市住建局公布首批96
个二手住宅社区的参考价格，这些
价 格 大 部 分 降 至 此 前 市 场 价 的
70%—80%。就在上个月底的土拍

市场上，热门地块“限房价”更是将
稳房价和稳地价联动起来，如黄埔
区广汕路以南、班岭村西侧地块建
成房屋销售价格不得高于 46795.85
元/平方米。

广州中原研究发展部认为，在新
备案价制度落地初期（5-7 月），不少
开发商抱着“静观其变”的心态，导致
新批供应量下降，但随着官方调控态
度坚决，开发商为保业绩主动接受备
案价指导，陆续推货。

记者了解到，黄埔区科学城板
块的融创翔龙广府壹号已于 9月下
旬开盘，受限价影响，均价为 4.9 万
元/平方米，货量约 190套但已有近
400个意向买家，前期蓄客量充足。
荔湾区花地湾片区“吹风”已久的万
科金域曦府于9月29日表示即将开
盘，一次性放出超过 1300 套货量，
价格 4.9 万元/平方米起，而其周边
的项目一手住宅单价已达到六七
万元，该中心区楼盘备受关注，据悉
因受政策调整开盘时间一再延后，
目前已有3000多组意向买家。

10月起住宅销售要现场公示价格

国庆看盘，这些路线值得收藏
今年十一黄金周，各开发

商推货积极的同时也“各出奇
招”吸引市民前往项目营销中
心，除了“一口价”单位、“折上
折”等价格优惠以外，还有更
多新玩法，如黄埔区科学城某
项目在十一期间设置美食市

集、趣味游戏及邀请潮流乐队
助阵；白云区金沙洲某项目打
造海洋主题展及钢琴音乐会；
南沙区横沥岛某项目举办腕
表品鉴展览，等等。羊城晚报
记者根据区位通达便利性筛
选出以下各区的看盘路线。

“隐藏”在项目小区花园内的营销中心

珠江花城——天河壹
品——中海观云府——越
秀天荟江湾——华新方圆
333——广州滨江上都——
万科金域曦府

（整理/陈玉霞）

天河、海珠、荔湾看楼路线

新塘线：新世界广汇尊
府——华润公园上城——都
会四季——阳光城翡丽山

永宁线：新 世 界 星 辉
——佳兆业悦峰——金地半
山风华——珠江弘阳时光荟

朱村线：中奥方直明日
公元——国贸融创学府壹号
——叠溪花园

中新线：御溪世家——奥
园城市天地——天健东玥台
——奥园中新誉府——时代
倾城——中铁建国际公馆

（整理/陈玉霞）

增城

白云

北部线路：旭辉绿地铂
云天境——保利珑玥公馆
——时代云来——时代龙湖
天著——奥园云和公馆——
中铁诺德阅泷

白云湖、石井、金沙洲线
路：品实云湖花城——越秀
天悦云湖——中建星光城
——保利云湖壹号——佳兆
业白云城市广场——五矿招
商江天际——越秀天悦金
沙

（整理/徐炜伦）

五矿招商鹭山府——富
力南驰富颐华庭——中鼎君
和名城珺合府-万科城市之
光 —— 越 秀 滨 江 星 航
TOD——卓越招商臻珑府
——越秀星汇城TOD——康
大龙祥汇——凯德中新里
——时代印记——越秀星樾
TOD——融创翔龙广府壹号
——保利翔龙天汇

（整理/梁栋贤）

黄埔

广地花园观澜——祈福
名望天下——龙湖金地天
峯-亚运城——凯德山海连
城——智联汽车小镇——奥
园恒基学院壹号——思科智
慧城——越秀星汇文玺

（整理/梁栋贤）

番禺：

南沙：

不少热门板块内有多个楼盘推新

文/羊城晚报记者 陈玉霞 图/受访者提供


