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此前家居行业市场总量规模
虽不小，但企业较为分散。数据显
示，整个大家居建装产业的年产值
4万多亿元，加上上游的原材料企
业等，此前A股上市的家居概念企
业大概有200家，不过企业年产值
超过100亿元的企业却屈指可数，
还有大量的市场份额掌握在大量
的中小型企业手里。

不过，今年随着家居企业上
市步伐的加快，家居行业的整合

正在加速。
据不完全统计，至今年11月

底，已有30多家建材、家具、装修
类公司，表明正在筹备上市、公开
招股书或者已于今年成功上市，它
们分布于建材（单一品类）、多品类
家居企业、软体家具、装修、智能家
居、家居电商、家居平台等不同的
细分行业，这些企业基本上都位居
各自细分行业的领军阵营。

家居企业上市后最明显的优

势是其资本会变得更为充盈，在
资本的助力下，整个行业且在发
展战略、主营产品、营销方式、服
务体系和人才架构等方面都可能
会发生更高阶段的竞争，整个行
业大鱼吃小鱼、快鱼吃慢鱼的整
合进程估计会加快。资本力量的
加入，让更多的家居企业未来可
以以更佳的薪资吸引更多人才进
入家居行业，也有望带动整个行
业的升级发展。
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年关将至，广州各区优质
项目扎堆入市，成交较前几个
月有所上升，从销售案场表现
来看亦好于 11 月、12 月同期。
据统计，近期共有超过 20 个楼
盘取得预售证。

具 体 来 看 ，近 期 成 交 比
较 抢 眼 的 区 域 有 天 河 、花
都、南沙。其中天河上周（12
月 13 日 至 19 日 ）成 交 254
宗，环比增加 8 倍，主要原因
为楼盘珠江花城带动。据了
解 ，珠 江 花 城 目 前 已 新 获 预
售 证 ，累 计 844 套 单 位 将 入
市 ，对 于 一 整 年 处 于 缺 货 状

态 的 天 河 区 而 言 ，本 轮 珠 江
花 城 加 推 或 将 为 市 场 局 部

“ 解 渴 ”。 除 天 河 以 外 ，中 心
城区的海珠区也有海珠天珺
等 楼 盘 新 获 预 售 证 ，荔 湾 区
的保利越秀天启已对外开放
营销中心。

花都、南沙两区成交表现
较佳同样有赖于热盘加推刺
激，如花都祈福万景峰、南沙
湾区·金融城、铂玥明珠 ONE
等项目推售，对区域有明显带
动作用。白云区主要凭借白
云湖周边的越秀天悦云湖等
楼盘以及金沙洲的越秀天悦

金沙维持供应。
上 周（12 月 13 日 至 19

日），增 城 区 、黄 埔 区 网 签 全
市占比均超过 20%排名前二，
番禺区、南沙区紧随其后。其
中黄埔区成交主要来自万科
幸福誉、星樾山畔、星汇城等
热销项目，保利罗兰国际四期
首开人气高涨，同时，黄埔区
上周供应面积居全市首位，增
城区碧桂园云玥阁促销效果
显著。

（本文数据统自克而瑞广
佛区域、贝壳研究院广州分
院、广州中原研究发展部）

据羊城晚报记者统计克而
瑞广佛区域提供的数据，今年
起至 12 月 19 日，广州一手住
宅共计网签101993套，已超越
2020 年全年（101377 套）的成
交量，截至12月 19日的连续5
周成交均突破了2000套，年底

“翘尾”势头强劲。
以各月份成交表现来看，

2021 年的一手住宅行情受政
策调控影响明显，“421”政策
发布后，5 月成交量跌至 1 万
套以下，随后逐月回落至 10

月最低值 6671 套，而在政策
和大环境的松限以及开发商
让利之下，市场热度不断回
暖，11月成交 9071 套，环比增
加 35.98%，仅 12 月上半月，广
州 一 手 住 宅 网 签 成 交 4977
套，成交金额达 195.6 亿元。
克而瑞广佛区域、贝壳研究院
广州分院等专业机构预计，12
月网签量将突破 1 万套，预计
2021 年全年成交量将达到约
10.5万套。

广州中原研究发展部分析

认为，近期网签表现持续向好，
与房贷审批优化调整有关，部
分三四季度观望买家加快入市
步伐，此外，优质项目轮番开
盘、加推亦是其中重要原因，如
本周成交量较大的万科幸福
誉、亚运城、星汇城、星樾山畔
等项目均为 11 月以来有大规
模推售的优质物业，买家购置
需求被进一步激发，不少楼盘
借助年底营销热点推出让利销
售活动，整体市场气氛较 5 月
至10月有所改善。

据广州市房地产中介协
会公布数据，2021 年 11 月（统
计周期为 2021 年 10 月 26 日至
2021 年 11 月 25 日），从整体情
况（中介促成+自行交易）来
看，广州市二手住宅共网签
6044 宗和 58.76 万平方米，环
比分别增长 15.06%和 15.58%；
网签宗数终止自今年 8 月起
的逐月下降态势。

广州市房地产中介协会
表示，近期房地产信贷环境
略有改善，推动刚需客户入
市，今年 8 月以来，市场月度
交易量逐月走低，买家观望
情绪浓厚，部分急需出售物
业的业主为加快房源去化速
度，心态出现松动，降价出售
意愿增强，使得市场上性价
比较高的房源增多，对客户
有一定吸引力。

二手住宅价格方面，自 8

月 31 日颁布了广州二手房参
考价首批 96 个热门小区至今
日已接近 4 个月，克而瑞广佛
区域表示，目前，即使大半小
区的网签价与参考价尚有差
距，但相比之前的市场成交
价还是有所下降。

据广州中原研究发展部
统 计 ，上 周（12 月 13 日 至 19
日）广州二手住宅共成交 484
宗，环比回升 7.6%,虽整体周
度成交量仍处低位，但整体
氛围较 10 月、11 月有所好转，
客户观望情绪略有减轻。

贝壳研究院广州分院分
析认为，广州二手住宅市场
全年成交下滑，呈现“先扬后
抑 ”的 态 势 ，年 末 市 场 已 筑
底，目前业主放盘、客户带看
仍处于波动调整状态，但成
交有望进一步平稳回升，预
期正在恢复。

2021年广州一手住宅
月度网签成交套数统计
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今年各月份广州一手住
宅 成 交 量 变 化 呈 现 出 线 性

“V 字形”走势，供应量也是
原 因 之 一 。 据 贝 壳 研 究 院
广州分院分析认为，调控整
体 对 一 手 住 宅 需 求 端 影 响
不 大 ，全 年 表 现 尚 可 ，但 过
程一波三折，供应牵动全年
走势，是今年市场的关键因
素。

该分析机构表示，2021 年
上半年广州一手住宅供应短缺
致成交下滑，下半年货量集中
上市促成交好转。全年来看，
供应可观，上半年广州一手库
存去化周期持续下行，下半年
供应增加库存升高，房企过度
偏重节点，月度供应并不均

匀，呈现阶段性供应短缺，也
错失了上半年更好的去化机
会，9 月起去化周期回升至 10
个月以上，但目前看整体依旧
健康，库存去化周期略短。

业内分析人士表示，受
备案价等政策影响，年中开
发商经过了一段“价格博弈
期 ”，对 市 场 持 观 望 态 度 不
选择推出货量，年底楼市价
格渐稳，促销节点较多加之
开发商受资金回笼等压力，
供应量得以上升，买家选择
增多。

近期来看，克而瑞广佛区
域数据显示，由于年底开发商
积极备货，截至 12 月 19 日的
近四周一手住宅供应量呈现

连增趋势，特别是上周（12 月
13 日 至 19 日）迎来供应“井
喷”，共计供应 4197 套，供应
面 积 47.02 ㎡ ，环 比 增 加
83%。从供应面积来看，黄埔
区凭借供应面积 14.76 万㎡位
列全市供应第一，区域内品秀
星樾、文冲悦时代花园、星汇
城货量丰富为供应主力；天河
区紧随其后，供应面积 12.65
万㎡，珠江花城四期集中取
证，货量超 800 套，助力天河
区冲上供应第二。

业内分析人士预计，近几
年来，广州宅地出让量持续走
高，促使一手住宅供应维持高
位水平，今年全年一手住宅供
应量有可能接近12万套。

今年广今年广州楼市一手成交超10万套
年底“翘尾”势头强劲

2021年倒计时钟声
敲响，在开发商一系列
促销优惠及买家入市意
愿增强的情况下，广州
楼市在年底有望迎来
“翘尾”行情。越到年
底，商品住宅市场供应
越是热闹，各家专业机
构纷纷预计，12 月广州
一手住宅网签量将超过
1万套，市场呈现良好的
恢复态势。

业内分析人士认为，
在经历了2021年多项政
策的调控之后，11 月至
12月广州楼市成交量的
上涨意味着市场调整已
见成效，价格将随着成交
量的稳定而稳定下来，市
场信心也将得以提振。

大变化
让家居行业多角度挖潜多角度挖潜

还有不到 10 天，2021
年就将成为历史，今年的家
居市场，受上游的房地产市场
影响，平稳中有调整，加上家居
市场消费族群出现了迭代，新一
代以“90后”甚至“95后”为主体
的消费者逐渐成为家居市场上的
消费主力，在消费需求变化的推
进下，今年的家居企业充分挖掘
并适应需求的变化。整家定制
逐渐风行，多品类集成业务进入
成长期，高端定制也异军突起，
众多变化，使家居企业有了更
多挖潜的可能。

12 月 19 日，索菲亚家居宣
布品牌定位调整，从“柜类定制
专家”升级为“衣柜整家定制”，
同时正式发布“整家定制”战略，
携手红星美凯龙、海蒂诗、舒达、
海尔智家、美的、喜临门、敏华、
松下家电、海信集团、贝辉木业、
酷家乐、三维家、夏特、好家居联
盟等行业知名企业启动整家定
制战略。

据索菲亚家居总裁王兵介
绍，这次推出的是 7大品类的空
间整体解决方案，包括全屋定
制、整厨定制、整屋木门、整屋
墙板、整屋家具、整屋地板以及
整屋电器，为消费者提供更加
完整的家居空间解决方案。

索菲亚家居企业战略升级
的 背 后 是 定 制 家 居 行 业 的 缩
影。不久之前，欧派也宣布了自
己的整家定制策略。两大定制
家居巨头推动整家定制的目的
都非常明晰。为何会有这样的
变化？

索菲亚家居副总裁杨鑫表
示，如今的主流消费者变化了，
以90后和 95后为主体的这群消
费者往往具有高学历、高品位和

高审美，与其父辈相比，他们的
消费习惯及喜好大变，让新消费
需求呈现出“宅”“懒”“忙”“享”
几个新特征。总体而言，如今
家居市场的结构呈哑铃状，但本
质需求是在省事的前提下追求

“好看且好用”。
而整家定制就是针对这一消

费需求的解决方案。它可为消
费者提供一站式购齐的整体家
居空间解决方案，更关键是不但
有一站式购齐的省心，还有一体
化设计带来的好看，毕竟，好看
的产品堆砌在一起不等于整体
协调美观，由专业的设计师提供
一揽子购买方案，则可以根据消
费者的个性化需求，实现空间风
格的统一和谐。

据不完全统计，到记者发稿
时止，除索菲亚以外，德尔地板、
欧派、诗尼曼、顶固、玛格、金牌、
东鹏、曲美、尚品宅配等知名品
牌明确表示，将以不同的形式投
入这一市场。

这将是一场涉及供应链、业
态、渠道开发三方面的变革，未
来可能将是很多家居企业战略
级的新变化。

如果说整家定制是家居企
业为全屋装修的家居大单消费
量身定做的产品，那么以局部
空间为基础的改造套餐，则是
家居企业为消费挖潜推出的新
产品。不少家庭的整体装修情
况尚可，但局部空间如厨房、卫
生间、书房、客厅、卧室等空间
或因出现渗水等质量问题，或
因产品过时，又或者是家庭成
员发生变化，诞生了新的改造
需求，但因为怕麻烦，过去很多
家庭选择忍一忍，如今，以局部
居家空间为核心，多品类集成
的一站式场景改造方案大量出
新，提供厨房、卫浴、书房、卧
室、客厅等空间的一站式换新
服务。

仅在今年 7月举行的第 23
届中国建博会（广州）现场，就

至少有20多家公司提供了类似
的局部空间或组合功能的多品
类集成业务，包括梦天、圣象、
现代筑美、林氏木业、兰舍、奥
普、索菲亚、欧派卫浴、林氏木
业等品牌。

这些公司普遍较早涉及多
品类布局，并且供应链能力较
强，是当前多品类集成赛道里
最活跃的主角，他们的做法包
括厨卫整装、阳台整装、儿童房
改造、门墙柜一体化、地墙一体
化、墙布+窗帘、整体软装、顶墙
集成、全屋智能化等。

如果说以前单品类主导市
场、多品类集成仅是探索中的
方向，那么，2021年的变化则显
示，多品类集成业务逐渐走向
成熟，未来正在成为行业的新
增长点。

以往，高端定制行业原本以
华东为集聚地，不过在12月 9日
开幕的 2021 广州国际高端定制
生活方式展览会（下简称“高定
展”）以及同期举办的广州设计周
上，高端定制行业逐渐向华南集
结的趋势开始呈现。

12 月 9 日开幕的 2021 高定
展的主会场和分会场总规模达
20万平方米，参展的国内外高定
主流品牌超500家。这次高定展
分门别类地展出了从高端板材、
建材、岩板台面、高端五金、收纳
系统、高端定制、家具品牌到新材
料与智能制造等齐全的产品，完

整地覆盖了从原材料、产品到生
产线的全产业链条。广州设计周
上同样有不少与家居高端定制相
关的企业参展。

此外，有不少企业是首次走出
华东区域参展。今年在广州的亮
相是来自德国的高端定制品牌
raumplus德禄中国区公司多年来
首次走出上海参加展会，其中国区
总裁王伟东表示，德禄品牌此次跨
出长三角走进粤港澳大湾区也是
看中了这里整个市场的成熟。

有高定展的与会专家认为，
华南一带有很好的产业基础，定
制家居乃至整个大家居行业的产

业链都非常齐全，高端定制产业
向华南地区集结是非常顺理成章
的事情。

而且今年办公空间题材还首
次进入高定展，并邀请行业大咖
许照明亲自操刀设计“高定办公
主题馆”，将高定设计、商业空
间、潮流办公、智能环境等融为一
体，高度呈现办公空间未来的发
展趋势，让高端定制不仅仅局限
于民用家居，也展现于办公家居，
也充分发挥了华南地区在这方面
的产业优势。而在高端定制方面
的发力，也让家居企业有了更大
的市场空间。

文/图 羊城晚报记者 徐炜伦

一手住宅供应“井喷”，市场整体健康

近期各区一手楼市表现：
天河成交抢眼，黄埔成供应主力

文/羊城晚报记者 徐炜伦

文/羊城晚报记者 徐炜伦

二手住宅：年末市场已筑底，成交有望回升

整家定制推进，巨头跑马圈地A

大小通吃，单空间改造套餐纷纷出台

华南成高端定制新集结地

资本竞争时代来临，30多家公司发力上市
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高 端 定 制
家居正向华南
集结
采访对象供图

未 来 局 部
装修的需求可
能会越来越多
图/梁栋贤

文/羊城晚报记者 梁栋贤

预计12月广州网签破万套，全年成交量超越去年
供应量是今年市场的关键因素

年末将至多个楼盘销售现场人气较旺

2021年12月24日/星期五/ 民生新闻部主编
责编 施沛霖/ 美编 丘淑斐/ 校对谢志忠 A15市楼 ·焦点


