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“五一”档期，包括海珠、
荔湾和天河等在内的中心区
有多个新楼盘对外亮相并接
受咨询登记。这些定位相对
较高的新项目在“五一”期间
的人气都比较旺，但一些看楼
者表示最终也得衡量价格后
决定是否入市。

几大新盘搅动中
心区楼市

“五一”期间中心区楼市
的热闹，和海珠区的中海观澔
府、中海江泰里、中旅天宸府、
品越华府，荔湾区的广州幸福
湾、中 海 保 利 朗 阅 等 新 盘 有
关。

4 月 30 日 ，位 于 宝 岗 大
道地铁站旁边的中旅天宸府
首 次 对 外 开 放 ，吸 引 了 众 多
街坊进场了解。在 80 多平方
米 紧 凑 三 房 的 样 板 房 内 ，看
楼者络绎不绝。至于海珠区
东 部 的 新 盘 ，一 位 打 算 入 市
的 买 家 告 诉 记 者 ，自 己 正 在
千方百计找关系希望能买到
一套。

“五一”假期的第四天，荔

湾区广钢新城市民体验中心
内，咨询中海保利朗阅的看楼
者也源源不断。参观 182 平方
米单位的客人需要验资 300 万
元，但样板房内的看楼者也是
接连不断。

尽管人气较旺，尽管现阶
段已是政策暖风频吹，但开发
商对新品的定价依然比较谨
慎。多个楼盘在“五一”期间开
放，其最大的一个功能在于蓄
客摸底，通过对到场看楼者的
诚意意向及登记人数，为最终
新品定价作参考。目前海珠区
和荔湾区已开放项目绝大多数
都没定价，足见开发商对市场
的谨慎。

“五一”后中心区
仍是主战场之一

“五一”小长假过后，海珠荔
湾两区预计会迎来推盘高峰
期。热度很高的品越华府已在4
月 29 日获得预售证；中海保利
朗阅据介绍有望在 5 月中旬推
售；广州幸福湾则已正式发售。

从整体上看，这两区的后续
新货偏向于高端的中大户型，只
有少量楼盘会带有紧凑中小面积
单位，例如新盘中海江泰里，会主
推76-105平方米的南向三房和
四房；中旅天宸府也会有80多平
方米带百变空间的三房供应。

黄埔区的热度这几年一直
比较高，这个“五一”不少楼盘
的人气总体而言都还不错，特
别是刚需型产品丰富的楼盘。

科学城、知识城看点多

这个小长假，黄埔区有推
新货或者是开放销售中心的
楼盘不少，据不完全统计，约
共有 12 个楼盘之多，光是全
新楼盘就有 5 个。其中科学
城板块有四个楼盘推新货，另
有两个楼盘开放样板房或营
销中心，是最热闹的板块；今
年前四个月较为安静的知识
城板块亦有四个楼盘有动作，
其中三个楼盘为全新盘，看点
也不少。

值得留意的是，随着政策
的回暖，部分楼盘的价格有回
升。以位于香雪地铁站附近的
秀星樾TOD为例，前期不少“3
万字头”的特价单位，如今这批
新货的单价已经是4万元起。

有楼盘人气太高，
需临时限流

黄埔新货不少，人气也较
好，假期的头一天和天气开始放
晴的5月2日人气都不错，但“五
一”当天因天气原因较为冷清。

现场活动丰富的楼盘人气
较佳。中铁建信达·花语天宸
4月30日开放营销中心和样板
房，当天还联合小鹏汽车举行
了最新车型的展示，楼盘现场
人气不错。星樾 TOD 节日期
间准备了亲子 DIY 类活动，5
月 2日人气不错，上午 11点左
右沙盘区围满了人。

万科黄埔新城则可能是
“五一”假期人气最好的黄埔区
楼盘之一。节日期间，该楼盘
准备了丰富的嘉年华活动，卡
丁车竞速，现场还有 700 多平
方米的冰雪世界等，吸引了不
少人到场参与。有时客流量实
在太大，出于疫情防控方面的
考虑，还不得不临时关闭现场
某些娱乐设施以便控制客流。

新货真正井喷还
看“五一”后

值得留意的是，5 个关注
度较大的全新楼盘都在“五一”
后才正式开盘。

越秀联投知识城·居山涧、
德信知识城嘉达·山与墅和知
识城·悦辰壹号都在知识城板
块。其中越秀联投知识城·居
山涧和德信知识城嘉达·山与
墅可以说是姐妹地块，两者都
是去年广州第一次集中供地时
拍至2.7万元/平方米以上的最
高价与最大自持面积后的摇号
地。两个项目的容积率均只有
1.2，因此都是以高端的低密度
住宅为主。

中铁建·信达·花语天宸位
于黄埔区与天河区接壤的黄陂
地铁站附近，楼盘主力户型以
改善型为主，同时兼顾部分刚
需买家的需求。其拿地的时候
就定下了不到 4.68 万元/平方
米的最高限价，喜欢这个区域
的买家可关注。

若是喜欢老黄埔，超级大
盘万科黄埔新城值得一看，这
里有从幼儿园到高中，从商业
中心到办公楼的配套，喜欢大
城居住氛围的买家可以关注。

“五一”假期前夕，以南沙和番
禺为代表的广州南部区域的楼盘
客流量有所回升。

部分楼盘推出小幅度优惠

从4月底开始，南沙不少楼盘
就已经传出了优惠，以黄阁板块的
优惠最大。

以时代天韵推出的特价单位
为例，优惠幅度大约在6%-8%，正
价产品的优惠幅度就更小一些。

同一板块的保利南沙天汇则推
出优惠组合拳多管齐下抢市场：正
价产品有额外9.8折的优惠，另每天
5套的特价单位，三成首期还能半年
分期付款。记者算了一下，某套单
位现在的报价大约是2.6万元/平方
米，而此前的报价约为2.8万元/平
方米，实际优惠幅度8%-9%，买一
套房也可以省二三十万元。

新盘与大盘人气较佳

记者发现，除了优惠力度较大

的楼盘人气较佳以外，新盘和大盘
的人气也不错。位于南沙区万顷
沙北部的星河·畔月湾“五一”期
间开放了营销中心及实景样板房，
该楼盘主推的是总价适中的中等
户型产品，营销中心开放当日现场
座无虚席。

在番禺区，背靠大盘祈福新
邨的祈福名望天下也收获了不
少人气。5 月 2 日在楼盘的现场
沙盘区、洽谈区内大概有二十多
台客户。一对年轻夫妇表示，他
们目前租住在冼村附近，因为有
朋友住在祈福新邨，不时会约在
祈福缤纷世界聚会吃饭，但以前
都是开车，这次专门试试新开通
不久的 22 号线。“18 号线转 22
号线，我们坐的快线，两个站就
到了这里，比想象中要快。”他
们感兴趣的是两房特惠单位，

“面积约 78 万元，总价在 310 万
元左右，首付不到 100 万元，而
且 8 月份就能交楼，带装修，性
价比挺高。”

“五一”后还看横沥板块

“五一”期间，黄阁板块的一众
楼盘因为优惠抢走了不少风头，不
过“五一”后，热点估计还将回到
横沥。位于横沥岛的绿城桂语汀
澜和离横沥岛约 2 公里距离的星
河·畔月湾都有望在 5月份推出，
星河·畔月湾还在定价上瞄准了横
沥岛众盘，相信新的竞争将引来新
一轮关注。

文/图 羊城晚报记者 陈玉霞

五天的“五一”假期已过，
假期内广州楼市众多新盘首次
开放都获得了较旺的人气。这
是否可以说，广州楼市就此回
暖了？

也不一定。虽然多个新盘
的售楼部或样板房现场的看楼

者都很多，但目前仅处于咨询
登记阶段。要检验广州楼市的
真实行情，更重要的还得看“五
一”后的具体成交。阳光家缘
显示，至4月 30日，该月新获批
预售资格的新品就达近1万套，
即将亮相而尚未获证的楼盘还

陆续有来。在“五一”期间登记
蓄客的楼盘，多数会在5月份内
正式推售。它们将如何定价、
是否能将这个阶段登记的意向
购买力转为实际购买力拉动成
交，这些指标对看清广州楼市
走向都非常关键。

“五一”后中心区新增供应偏向中大户型 陈玉霞 摄

“五一”期间的看楼者能否成为真正
的买家，主要看楼盘定价

“五一”后，横沥周边或将掀起
新的销售热潮

“五一”广州新盘人气旺
行情走向还看节后

中心区楼盘 不缺人气，缺新品定价
文/图 羊城晚报记者 陈玉霞

南部区域
“五一”部分楼盘调价，人气回升

黄埔楼盘
“五一”后新货井喷

文/图 羊城晚报记者 梁栋贤
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