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在产品设计上，新世
界一直坚持“唯人为贵”的
初心，精准洞悉未来多孩
家庭人居需求后推出实用
的多房户型产品，受到市场
一致好评。121 平方米的
单位能做 4+1 房的空间，
139 平方米的单位是 5+1
房，更难得的是，新推出的
爆款户型105平方米的3+
1房产品，在兼具居住舒适
性的同时，让空间的使用效
能达到了极致，让买家无需
牺牲生活品质便可一步到
位买下一生够用的居所。
这既能满足更多家庭不同
的需求，还能将居家办公、

学习、家人们休闲娱乐各方
面都能照顾到位的户型，显
得尤为珍贵。

新世界云耀目前全新
推出 100-170平方米云山
奢境三房至五房，其瑰丽秘
境生活馆正开启预约。这
一期产品不仅拥有卓越的
区域发展潜力、成熟完善的
大城配套，更集结了国际化
品牌交标及极具匠心的室
内设计。据悉，项目近期推
出6月置业优惠：成交即享

“千万K分赏”积分礼遇，更
有惊喜家电礼包大奖限时
推出，入手广州中心区炙热
红盘，正是时机。

还在瞻前顾后？或将错过政策窗口期

1-5月广州中心区称冠
置业新世界云耀抢占天时地利人和

最近的广州楼市低调中衬出火热：广州有
约 20 个均价 10 万+的一手楼盘推货，但大张旗
鼓宣传者甚少，还有楼盘露出几分“酒香不怕巷
子深”的傲娇：要验资 1000万元才有资格看房。

为什么楼盘敢这样？其背后呈现的是
整体楼市的回暖，对打算置业新世界云
耀这样的中心区优质物业买家而

言，绝佳的入市机会已到。

回暖的不单是一手楼市，二手楼市亦
如此，尤其是其中的贵价楼盘。3 月份
起，以珠江新城为代表的广州贵价板块迅
速回暖，单价也不断创新高。3月份珠江
新城二手住宅带看量、新增客户数量较2
月增加两三成。4 月份珠江新城二手成
交依旧活跃，成交均价从3月份的11.5万
元/平方米升至12.3万元/平方米。

广州中原研究发展部监测的数据显
示，5 月珠江新城板块仍然活跃，豪宅成
交热度持续，业主心态强硬，基本不存在

明显的议价空间。即使这样，当地新增买
家量、带看量仍环比净增一两成，处高位
水平。活跃的中海花城湾和凯旋新世界
的成交均价分别超过了 18 万元/平方米
和20万元/平方米。

这些核心区稀缺楼盘成交总价动辄
2000 万元以上，其买家无疑是社会上的
高净值人群，他们为何会有出手置换资产
的集体举动？有高端住宅买家表示，对于
广州这样的一线城市，置业的最佳时机已
到来。

国家的宏观政策可谓楼市的天时，对
房地产市场更好的大环境如今正到来。

4月，央行宣布降准0.25个百分点，释
放资金 5300 亿元，增强了稳定经济增长
的预期，在一定程度上对楼市也是利好。
5月15日，央行和银保监会宣布下调首套
住房商业性个人住房贷款利率下限，最低
房贷利率由4.6%降为 4.4%。以贷款金额
250万元、期限30年、等额本息还款估算，
利率从 4.6%降至 4.4%，30 年月供可节省
利息支出超过10万元。

若往前看一点，节省的利息更多。
2011年 7月 7日开始，五年以上的房贷基
准利率从 7.05%下降到现在的 4.45%，贷
款 30年 100万元，以等额本息还款，月供
从原来的 6687 元下降到如今的 4919 元，
30年足足可省下约 76.4 万元。难怪这么
多买家迅速行动，在占据稀缺资源的优质

地段内抢跑置业，带来多个城市核心地段
产品的火热成交。

回望历史，2004年开始，广州共有过
五次最佳的阶段性置业良机：第一次是
2004 年的非典后期，第二次是 2008 年金
融危机之后，第三次是 2011 年银根收紧
之时，第四次是 2014 年的地产调控集中
期，第五次是 2016 年因城施策制定房贷
政策之时，这五个置业的最佳时机当年都
曾经是看似最低谷的时候，如今可能正迎
来第六个最佳的置业时机。

今年 1-5月，新世界云耀连续 5个月
蝉联白云区销售金额及面积双料王，其中
的重要原因是不少买家体验过这座大城
难得的优渥配套后，便已倾心。他们一边
点赞产品的人性化，一边已选准心水户型
并迅速下手，生怕下一秒最心仪的产品就
被抢走。

新世界云耀所在区域更
是迎来发展红利的井喷期。
它紧邻嘉禾望岗TOD，这个白
云新城内的世界级枢纽正迎
来“产城融合”的能级爆发，与
周边重点区域深度融合的新
世 界 云 耀 也 迎 来 价 值 飙 升
期。去年底，位于该片区的重
点项目广州移动互联网产业
园迎来首个项目开工；明年，
白云区将完成嘉禾望岗地铁
站周边地块全部招商项目落
地。该区域将以移动互联网
产业园项目为抓手，吸纳一批
云计算、大数据、人工智能的
新兴科技企业，打造白云综合
城市中心的中央商务区。

此外，一大批企业已抢先
登陆白云智慧城，这里将是集
总部经济、科技研发、产业集
聚、高端商业商务等功能为一
体的区域城市中心。新世界云
耀所在的嘉禾望岗商务核心区
旁，还是广州设计之都与时尚
之都双“都”汇聚之地。

大量的规划利好持续兑
现，使新世界云耀所在的白云
新城板块因此得到大量“业内
选手”的关注。在今年 5月的
首次集中供地中，白云空港大
道中东侧项目吸引了 12 家
房企，经过 17 轮报价之后直

抵封顶价，进入竞自持阶段后
才拍出。就算不计物业自持
带来的资金成本，该地块的楼
面地价也达到 34500 元/平方
米，其热度甚至超出同一批拍
出的海珠地块，成为这次拍地
的大热。

作为二十年成熟大城，新
世界云耀的配套更自带顶级流
量。岭南新世界社区内提供
3-16岁“优质、全龄教育配套
设施”：步行可至的培英中学是
百年名校，亦是国家级示范性
高中；小区内的华师附中实验
小学及白云区华新学
校更是很多人梦寐以
求的名校。新世界云
耀 紧 邻 上 述 两 所 名
校，出家门即到校门。

作为社区最核心的组团，
云悦康体文化中心、云里下沉
式广场、10 万平方米的云门
NEW PARK 购物 MALL、芊
丽酒店等都在云耀 200 米的
直线范围内，集齐购物、休闲、
运动、教培、酒店、养老等不同
业态，步行五分钟即可到达。

景观方面，新世界云耀组
团南望璀璨的千米中轴画卷，
东望连绵万米白云山景，北面
更正对独享私属的中央瑰丽
园林及未来白云智慧城都会
景 观 ，带 来 视 野 的 极 致 享
受。项目还设计了地下隧道
直 接 连 通 后 花 园“ 云 里 广
场”，让业主们既可享受私密
的园林景观，又可轻松直达
自家后花园。

拥有天时、地利，再加
上二十年的用心经营，新
世界云耀所在的岭南新世
界大社区已成为 10 万高
知业主为之骄傲的家园。
医生、老师、企业家、律师
等高素质人才在此汇聚，
形成独有的圈层文化。

社区内不时举办极具
烟火气的多元文化艺术活
动，云里、云悦定期举办的
星空电影节、户外咖啡节、
慈善夜市等，都让更多社

区居民可近距离鉴赏艺术
与美，结交志同道合的朋
友，也为社区的高素质圈
层带来了更佳的向心力。
这样的圈层文化、社区文
明正影响周边越来越多的

“有志之士”加入，让越来
越多的人受益于这个社区
所营造的空间文化，催生
整个社区对于“美善互助、
文明有爱、智慧共享”等更
深层次精神文化的发酵与
传承。
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高净值人群的集体动作意味着什么？

天时：政策已迎窗口期 低谷后便是出手好时机

地利：规划升级持续兑现 土地红利引能级迸发 人和：10万+高知业主圈层持续赋能社区

六月载誉加推
全新100-170平方米云山奢境尊邸

新世界云耀东望连绵万米白云山景新世界云耀东望连绵万米白云山景

优质教育资源和千米中轴画卷都近在咫尺

每个社区都有独特的
居 民“ 痛 点 ”“ 痒 点 ”需
要 。 羊 城 晚 报 记 者 了 解
到，广州目前采用“一街一
策”针对性改造升级，增强
居民获得感，让惠民落到
实处。

荔湾区就提出，构
建完善“党建统领、政府

主导、专家领衔、
公 众 参

与、社会协同”的工作格局，
分批推进14片历史文化街
区保护活化利用，用“绣花”
功夫将每个街区打造成精
品和标杆。推进文明传承、
文化延续，加大非遗文化传
承保护力度。

黄埔区把实施老旧小
区微改造作 为 推 动 广 州
实现老城市新活力、“四
个出新出彩”的先手棋和
重 头 戏 ，坚 持“ 市 级 筹

划、区 级 统 筹、街
道 组 织 、社

区 实

施、居民参与”的原则，以
“绣花”功夫完成全区 67
个微改造项目，打造韧性
城市、宜居城市、人文城
市、智慧城市。人居环境
的 提 升 不 仅 使 老 旧 小 区
焕发新的活力，也让“共
建共治共享”的基层社会
治 理 新 格 局 发 挥 出 最 大
效能。

越 秀 区 自“ 微 改 造 ”
工 作 开 展 以 来 ，针 对 性
开 展“ 四 网 融 合 ”“ 雨 污
分流”“三线下地”，通过
推 动 基 础 设 施 适 老 化 改
造 ，社 区 环 境 更 方 便 年
长 者 出 行 。 部 分 社 区 广
泛 布 设 消 防 占 道 、垃 圾
堆放、高空抛物、人脸识
别等多种 AI 算法和高清
摄 像 头，通过与“越秀先
锋”打通实现事件五步闭
环——“发现—告警—响
应—处置—办结”。作为
一 种 基 于 新 技 术 的 社 区
形态，越秀区更打造智慧
社区，充分利用 5G、物联
网、云计算等新技术的集
成应用，为社区居民提供
安全、舒适、便利的智慧
化 生 活 环 境 。 赋 能 智 慧
养老、智慧安防等场景的
新 技 术 也 正 在 为 居 民 的
未 来 社 区 生 活 勾 勒 出 一
幅不同以往的画面。

充满童趣的雕塑，四季各不相
同的鲜花，平坦整洁的新铺路面
……荔湾区侨苑社区陈岗路 2 号
大院不起眼的一块小空地，见证
了大变化。据了解，针对周边居
民群众所关注的老旧小区绿化景
观不足问题，荔湾区站前街道在
区住建局的指导下，成功在陈岗
路 2 号大院打造了一个邻里花园。

除 陈 岗 路 2 号 大 院 外 ，站 前
街 道 还 选 取 了 克 山 苑 小 区 作 为
邻里花园建设点，工作人员在这
里 新 种 植 了 黄 金 绒 球 、簕 杜 鹃 、
九里香、龙船花、鸭脚木、大红花
等植物。面对新晋的家门口“景
点 ”，居 民 路 过 时 都 会 忍 不 住 驻
足观赏。

环市西路 150 号大院是克山
社区辖内的一个老旧小区，居住
在这里的大多数是已经退休的长
者。以前，小区楼房的楼道狭窄、
光线昏暗且没有扶手，一些行动
不便的老年人出入成了难题。在

“双微”行动中，站前街把大院居
民为楼梯加装扶手的愿望列入了
民生“微项目”。如今，大院内的
六 条 楼 梯 上 已 经 加 装 了 安 全 扶
手，切实解决了大院里长者上下
楼出行困难的问题。

在克山社区辖内经适房二期
小区的休闲平台，新安装的 6 张崭
新的休息石凳就让住在这里的社
区居民十分高兴。

以往，该小区的休闲平台并没
有休憩凳，平日里在院落内活动
的居民较多，没有可以坐下休息
的地方确实存在较大不便，小区
居民一直希望能有休闲石凳可供
歇脚休息。在征集居民对社区服
务提升的意见时，社区工作人员
了解了该小区居民的这一诉求。
经过多次实地考察和沟通衔接，
综合考虑小区场地及老人小孩安
全等情况后，在区街的推动下，该
社 区“ 微 项 目 ”工 程 得 以 稳 步 推
进。6 个长条靠背石凳成功安装，
解决了小区居民一直以来的户外
休憩难题。

截至2021 年底，广州市已完成
改造787个小区，“十四五”期间将继
续改造295个小区——

社
区
微
改
造

3 月 14 日，广东省人民政府
发布关于印发2022年省《政府工
作报告》重点任务分工方案的通
知，提到以绣花功夫、更多采用微
改造方式推进城市更新。

微改造成为城市更新最重要
的方式之一，其注重文明传承、文
化延续。近年来，广东省、广州市
实施微改造的小区数量不断增
加，惠及市民也越来越多。相关
数据显示，截至 2021 年底，广州
全市已完成改造787个小区，“十
四五”期间还将继续改造 295 个
小区。

“人民城市人民建，人民城市
为人民”。广州微改造，内里大功
夫。这座超大型城市正走出一条
全新的自我发展之路，它让居民
都能分享发展的成果，让城市留
下记忆，让人们记住乡愁。

“走路不到10分钟就有
一个小公园，太方便了。老
人家可以过来散心，小朋友
也乐得有一个漂亮的玩耍地
方。”家住广东省广州市越秀
区大新路附近的张丰远，附
近的口袋公园是他一家的

“小幸福”。
在老城区的口袋公园

内，随处可见彩色的小路蜿
蜒穿行。宫粉紫荆、小叶榄
仁、鸡蛋花、紫薇等花木相映
成趣，雕塑、彩凳等便民设施
点缀其间。傍晚时分，聚集
了晚饭后过来散步的市民，
他们都连连点赞：“花好看还
经常更换时令花卉，小路也
是彩色的，漂亮！”

口袋公园是广州社区微
改造的一个亮点，这些方寸
之间的造绿工程，积少成多、
连点成面，成功在城市之中
厚植绿基。

自2018年开始，广州市
越秀区就率先试点建设口
袋公园 3个，之后总结口袋

公园试点建设经验，在全市
范围内进行推广。各区根
据具体的地理位置、面积大
小和使用功能等实际情况，
在园内设置相应的休息、娱
乐、健身设施等，不仅改善
了城市的生态环境，更成为
居民休闲、健身的好去处。
截至2021年底，广州市共建
成241个口袋公园。

广州市林业和园林局介
绍，广州口袋公园建设将“触
手可及”，充分体现绿色便
民。口袋公园一般选择靠近
社区、文体设施、商业中心、
主要道路等区域，到达性强，
方便市民活动。口袋公园也
将承担传播文化的“硬件”功
能，传播岭南绿色文化。秉
承岭南城市文脉、融合乡土
风俗文化、结合公共艺术设
计，在口袋公园中融入岭南
文化特色和历史印记，唤起
市民的文化认同感。

“以前只能去大公园，现
在一家大小家门口就能逛公

园了”“跳广场舞的同时，还
能健身，实在太方便了”。口
袋广州增添了绿色活力，也
是活化空间惠民的措施。设
计师们将街边、路旁的小空
间进行充分设计利用，微改
造成居民欢迎的绿树成荫的
活动空间，将原有的低效存
量空间转变为高效利用空
间，融入市民生活。

绿色空间带动绿色休
闲活动。口袋公园不仅具
有生态功能，还在健身、社
交、社区治理等方面发挥作
用，通过拓宽公共活动空
间，有效解决居住区户外休
闲社交空间紧缺的痛点。

据介绍，“十四五”期间，
广州计划新增300个口袋公
园，其中2022年计划新增30
个。今年新增口袋公园将以
适地适绿、以人为本、突出特
色、注重管养为原则，着力优
化群众居住环境，实现推门
见绿，让城市“小改变”成为
群众的“大幸福”。
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麻雀虽小 织零碎小绿成惠民大绿

因地制宜“一街一策”针对性改造升级

荔湾区站前街道：
办好民生“微项目”
实现群众“微心愿”

﹃
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口袋公园是广州社区微改造的一个亮点

老城荔湾老城荔湾，，不少老社区建起了口袋公园不少老社区建起了口袋公园

广州市荔湾区陈岗路 2 号大院如今
“华丽变身”，环境更加惬意温馨，小猫也
十分陶醉

微改造让老旧小区焕发新颜


