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在广州市率先开放的第一
批 24 个绿地草坪帐篷区，白云
山风景名胜区是当之无愧的“大
哥大”，包括麓湖公园、云台花
园、广州雕塑公园、明珠楼景区
都在它的管辖范围内。

其中，麓湖公园内的聚芳园
大草坪，又称“白云芳草”，占地
8000平方米；明珠楼风景区的牛
岭草坪位于白云山西门入口旁，
面积4万多平方米，是广州为数

不多的全天候开放草坪之一。雕
塑公园西侧草坪约 1.28 万平方
米。其余零散草坪也在 1500平
方米以上，是市内草坪资源最为
丰富的地方。

羊城晚报记者从白云山风
景名胜区管理局了解到，和其他
开放草坪搭帐篷的公园一样，今
年白云山帐篷客数量明显增多。

据工作人员介绍，白云山麓
湖公园、明珠楼景区、云台花园的

草坪是市民最为青睐、热度最高
的帐篷区。其中麓湖公园节假日
接待约2000人,高峰期有85顶帐
篷；明珠楼景区节假日接待约500
人，高峰期每块草坪的帐篷数量5
顶以内；云台花园节假日接待约
100人,高峰期有5-8顶帐篷。

据工作人员介绍，由于提前
做了预案，目前接待压力、草坪
维护、垃圾处理、停车问题尚在
可以承受的范围之内。

近日，市民刘女士通过房产
中介公司买了一套二手房，除了
自己要支付的税费和中介佣金
外，还支付了加急费、评估费、按
揭费等多项收费，且有些收费并
没有相关票据。对此，她提出疑
问：购买二手房究竟需要支付哪
些费用？

羊城晚报记者了解到，目前
广州二手房买卖的费用主要涉
及中介佣金、税费、按揭费等。
除了政府规定的买卖方税费是
统一的外，各中介公司对中介费
和按揭费的收费都有所不同。

二手房交易费用各
有不同

买一套二手房，买家主要涉
及的有佣金、契税、按揭费这三
大费用。其中的契税，政府有相

关的细化的收费标准，比较明
晰。但中介费和按揭费，就会有
较大差别，这也是买家容易觉得

“入坑”的地方。
广州市房屋交易监管中心

和广州市房地产中介协会发布
的《广州市房地产中介信用白皮
书（2021 年）》显示，在二手房买
卖业务中，佣金比率在 1%-2%
之间仍是市场主流，有53.42%的
中介机构采用；佣金比率为 1%
及 以 下 的 中 介 机 构 比 例 约 占
27%；佣金比率在2%-3%范围的
中介机构较2017年和 2019年有
所增加，约占19.2%。

链家天河北大区总监邵红
影和德佑全通地产总经理赖永
荣告诉羊城晚报记者，在他们所
在的门店，佣金一般由买卖双方
共同支付，其中买家需交房屋成
交总价的 2%作为佣金，卖家则

为交纳上述的1%。但如果是老
客户、或者是房屋的成交金额较
大，可以根据实际情况适当给予
一定折扣。

羊城晚报记者了解到，与贝
壳合作的中介品牌，它们的收费
标准一致；但很多该平台外的房
产中介公司，它们的佣金标准并
不相同。比如有些大型中介公
司推出的是买卖双方各收取成
交总价的 0.69%作为佣金；有些
小型中介公司则可以议价，因客
户而异。

按揭费用同样如此。据了
解，目前广州二手房交易过程中
的按揭费主要由两种收费方式，
一种是按单算，每单从 2000-
4000 元不等，也有议价空间，需
要买家面谈；一种是收取贷款总
额的 0.5%-0.8%来计算按揭费，
例如如果贷款额是 300 万元，则

需交按揭费1.5万-2.4万元。

房屋交易合同需认
真通读

“这些年消委会陆续收到一
些 有 关 房 地 产 交 易 的 消 费 投
诉。其中一项重点就是交易不
透明，存在价格欺诈的问题，以
及消费者受到侵害后消费维权
取证难的问题。”广州市消费者
委员会副主任张开仕说。

据广州市房地产中介协会
发布的数据，2021年有关房地产
中介服务的“12345”热线及投诉
案件共计 1296 宗，其中关于“乱
收费”内容多达135宗，包括收费
项目标准不透明，强制或捆绑收
费，或未按中介服务合同约定收
取中介服务费、收取合同约定以
外的费用等。

市民张女士告诉记者，她在
去年买房时担心银行放贷慢，在
听从了房产经纪建议后，加付了
5000元放贷加急费，但银行放贷
并未因此快多少。

面对市场一些收费乱象，广
州有11家房产经纪品牌（广州链
家、广州德佑、住商不动产、置家
地产、21 世纪不动产、住天下、珍
房源、添房置业、房六六、祈安地
产、众誉地产）推出了“按揭0收
费·交易无捆绑”服务承诺，即房
屋交易过程中均为一次性佣金
收费，不收取按揭服务费。张开
仕表示，此举有利于营造放心消
费环境、共促消费公平。

业内人士提醒，买卖双方在
签订合同时，都需认真通读合同
里每一项条款及相关的补充协
议，包括收费明细、违约责任等，
以尽可能保护自身权益。

题题街坊街坊点

羊城晚报记者 陈玉霞在广州买套二手房，究竟要付几种费用？

到白云山搭帐篷
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就相关问题，羊城晚
报记者近日采访中山大学
附属第一医院神经科副主
任医师党超。

党超介绍，在临床领
域，褪黑素并不建议随便
使用。正常人不缺乏褪
黑素，无需额外补充。他
介绍，欧洲药品管理局于
2007 年 6 月批准的一种
2 毫克的褪黑素药物，建
议用于老年患者的短期
失眠治疗，或旅行人士，
调整时差使用。不建议
长期使用，推荐分类为处
方药。

他同时介绍，最新版
本的《中国成人失眠诊断
与治疗指南(2017 版)》给出
结论是“不建议将褪黑素
作为催眠药物来使用。”

据了解，我国卫生部
仅批准褪黑素应用于保健
品中，每日推荐用量为 1-
3mg，申报的保健功能限
定为改善睡眠，并强调有
类风湿等自身免疫症者及
甲亢患者慎用。在西班
牙、意大利等国家，褪黑素
的每天用量有严格规定；
而在比利时、德国、丹麦等

地，褪黑素只能作为药品
出现，受到严格监管。其
中丹麦、英国等国将褪黑
素规定为处方药，不能作
为非处方药销售。

中国科学院院士陆林
曾牵头主编《中国失眠障
碍综合防治指南》一书，他
也被认为是相关领域的权
威。陆林院士表示，不能
夸大“褪黑素”的作用，更
不要滥用“褪黑素”。

陆林院士在公开活动
上说过：“作为医生，不建
议消费者长期服用‘褪黑
素’，这会影响内分泌系
统。吃‘褪黑素’不能解决
失眠障碍，只能暂时性使
用于调节睡眠节律问题，
如倒时差等。”

党超表示：“睡眠障碍
类 疾 病 ，形 成 的 原 因 很
多，一定要尽早就医，规
范诊疗，不要试图通过服
用 保 健 品 替 代 正 规 治
疗。”相关产品应该慎用
慎管，绝对不能在没有医
嘱的情况给小朋友服用。
他本人也不建议成人长期
服用。如需服用建议按药
品管理。

睡不着就吃褪黑素？
专家提醒：长期服用会影响内分泌系统

羊城晚报记者 李春炜
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近几年，褪黑素相关产品被
年轻人士尤其白领推崇为“助眠
神药”，在多次电商活动的销量排
行中，“褪黑素”类产品销量也位
居保健品品类前列。

近日，美国毒物控制中心发
布报告称，褪黑素已成为美国儿
童误服的首位药物，让褪黑素再
次引发关注。对此，有读者表示，
网上关于褪黑素的讨论很多，对
于褪黑素是否有副作用也众说纷
纭，希望能通过羊城晚报得到更
为权威的解答。

近日，美国毒物控制
中心发布报告，称褪黑素
已成为美国儿童误服的
首 位 药 物 ，仅 2021 年 该
中心就接到了 5.2 万例儿
童摄入褪黑素个案报告，
比大约 10 年前增加了 6
倍。上述的 94.3%个案都
是关于小孩子不小心误
食褪黑素。

根据报告，相关案例
近 84%发生在 5岁或以下
的儿童身上，超过 94%的
案例被认为是误服，儿童
自己找到并食用了药物。
褪黑素特别容易发生这种
意外中毒，因为该产品以
片剂、胶囊和液体形式出
售，同时也以甜味软糖的
形式出售，对儿童特别有
吸引力。

据介绍，当地儿童服
用褪黑素过量的症状表现
为导致恶心、头痛、腹泻、

易怒和关节疼痛。
在所有的报告案例

中，有 27795 名儿童需要
到医院接受急诊观察或住
院治疗，主要为消化道症
状，心血管及神经系统症
状。其中，4097 名（比 例
为 需 到 医 院 就 诊 人 数 的
14.7%）需要住院治疗，287
名（比例为需到医院就诊
人数的 1%）需要入住ICU，
5 名重症儿童需要呼吸机
辅助生命支持，2名死亡，
死亡儿童小于 2 岁，分别
为3月和13月大。

报告指出，10 年间由
于商业促销宣传等因素，
褪黑素美国销量猛增至
8.2 亿美元。美国褪黑素
作为非处方药（OTC）可以
在药房随意购买，疫情期
间，2019 年-2020 年美国
失眠人数增加，褪黑素销
量暴涨。

羊城晚报记者近日就
到部分连锁药房尝试购买
褪黑素。驻店工作人员热
情向记者推介多款品牌褪
黑素，并表示“相关产品功
效很好，购买的人很多”。
据工作人员介绍，褪黑素
是“健”字号产品，不需要
医生处方就可以购买，甚
至小朋友过来也能购买。

虽然她不建议儿童服
用，但却认为褪黑素和维
生素差不多，不会产生什
么副作用，“国内国外已经
用了好久了，也没听说过
出什么事情”。

羊城晚报记者注意
到，店内出售的褪黑素有
牛奶等口味，形状和维生
素含片也比较类似。包装
上有标识：“少年儿童、孕
妇、乳母为不适宜人群。”

白领小林服用褪黑素
已经三年，她表示，相比较
国内品牌，她和身边很多

白领一样，更偏向选择海
淘网购国外品牌的褪黑素
产品。

她同时介绍，美国和
加拿大的褪黑素类产品一
般是软糖或者各类水果口
味咀嚼片，对小朋友确实
有迷惑性，“报道中提及的
中毒，应该是小朋友误认
为这些就是水果味的糖
果”。

羊城晚报记者在各大
网购平台查询，多个褪黑
素品牌产品本月内都有“1
万+”的销量，小林提到的
加拿大产品，综合销量也
月销过千。部分其他品牌
国外产品更频出爆品。

有受访白领就向羊城
晚报记者介绍，每天睡前
都会吃一颗褪黑素，“确实
感觉有效果。但长期服用
有没有副作用？看网文说
不会有，但心中还是有疑
惑的”。

专家: 不建议随便使用褪黑素

走访： 部分白领长期服用褪黑素

报告： 褪黑素致多名儿童住院

尽管6月 17日
才是《广州市公园
草坪开放管理指引
（征求意见稿）》征
询公共意见的结束
期。但珠江公园已
于6月 11 日率先试
行帐篷预约制度。

搭 帐 篷 进 入
“预约时代”后，还
会 有 更 多 的 景 区
跟 进 吗 ？ 不 少 街
坊留言，希望记者
跟 进 了 解 。 羊 城
晚报记者 13 日获
悉，市内搭帐篷草
坪 体 量 最 大 的 白
云山风景区，即日
起 也 将 实 施 搭 帐
篷网上预约。

羊城晚报记者昨天尝试了
预约流程，整个过程相当简单。
市民需关注“白云山风景名胜
区”公众号，然后点击“景区服
务”一栏，选择“预约购票”就可
以预约雕塑公园、麓湖公园、明
珠楼景区三大区域的对应草坪。

预约简单，但限制也存在。
羊城晚报记者翻阅相关规

定，发现和《广州市公园草坪开
放管理指引（征求意见稿）》一
样，多个热门户外活动将受到
限制。

工作人员介绍，搭帐篷的市
民需自备帐篷，且只能搭建使用
简易帐篷。帐篷占地面积小于5

平方米，高度不超过1.5米，不能
使用脚钉固定。

此外，帐篷不应全封闭，以
便巡防人员发现安全隐患，及时
提醒或救助。

开放草坪期间，广场舞、太
极、踢毽子、跳绳等健身运动
以 及 羽 毛 球 、足 球 等 球 类 运
动，遛狗、悬挂吊床、放风筝、
放无人机、空中投接物体以及
推拉滑板车、童车、箱包等行
为都被禁止。

为安全起见，使用明火或电
磁炉进行烹饪、烧烤、点蜡烛、泡
茶等高温高热行为也被禁止。

喜欢搭天幕的市民也要留

意，白云山风景区开放区域禁止
使用尖锐物体，包含但不限于钉
子、木桩、立杆扎入草坪等破坏
绿化行为。

根据公园属性的不同，各个
园区还制定了对应的特殊限制
措施，比如雕塑公园明确，禁止
攀爬和破坏雕塑。

据相关负责人介绍，接下
来，景区将加大管理，增派保安、
保洁人员，巡查维护秩序及现场
环境。也将充分发挥白云山体
量大的优势，在草坪选择合适的
草种，较强的恢复能力配合轮休
的科学化养护，开放草坪的同时
营造良好的草坪景观。

白云山风景名胜区管理局
介绍，开放公共草地搭帐篷将近
半年，因情况变化，目前已制定
《广州市白云山风景名胜区管理
局开放草坪管理规定》，包括了
草坪开放区域和时间，以及草坪
使用服务提示和草坪使用温馨
要求。景区制定了《草坪管理应
急预案》，明确当游客量达到最
大承载量时的处置流程。

据介绍，根据新的管理规
定，市民游客在大草坪搭建简易

帐篷，需提前在白云山风景名胜
区公众号上预约。园区将科学
控制游玩时间和区域便于兼顾
草坪养护管理和满足市民游客
游玩需求。

据相关负责人介绍，目前开
放搭帐篷时间为国家法定节假
日与周末的9:00至 18:00，草坪
维护保养期将进行临时围蔽管
理。如遇重大活动、重大疫情、
临时闭园等特殊情况，园区将按
相关指引执行。

此外，周一至周五（非节假
日）是草坪养护期，市民游客不
得进入草坪。

羊城晚报记者看到，目前各
景区均制作了温馨提示牌悬挂
于明显位置，提示游客文明游
玩，同时在明显区域增设分类垃
圾桶、移动垃圾车等,并安排工作
人员及时回收垃圾。据介绍，开
放草坪搭帐篷期间，景区将通过
广播、电子屏等宣传手段和志愿
者引导积极宣传引导文明游玩。
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也需网上预约了
6 月 8 日，广州市林业和

园林局在官网发出了关于公
开征求《广州市公园草坪开
放管理指引（征求意见稿）》
（下简称“指引”）意见的公
告。针对目前火爆的公共草
坪搭帐篷，该指引对部分行
为划出红线，放风筝、无人机
被明确禁止。搭建帐篷将需
要网上预约，10 人以上聚会
需报备。

草坪的问题，小处看是爱
护绿化，大处看却是公众权利
保护的问题。指引的出发点
在于四个字“保护草坪”，为了
这四个字，却可能走向公众集
体愿望的对立面。

当初公园开放草坪，原
因之一是为了迎合民间拥抱
自然的热情。因此，对草坪
的管护，只是保障条件，而不
是准入条件。

就现实而言，露营集中
在周末两天和假日，工作日
基本少人占用，不存在全年
无休高强度毁坏的情况。管
理和维护得力是保持草坪素
质的前提，最明显的就是二
沙岛的草坪：人流量大也未
分区封闭，但是养护状态却
是最好的，甚至成为广州开
放草坪的典范。许多地方的
草坪变坏不是因为踩踏，反
而是因为疏于养护、丢荒不
修所致。

草坪作为公众资产，应
该回馈公众，造福公众。因

此 保 护 公 众 福 利 才 是 出 发
点。比如禁止放风筝是防止
风筝线伤人，这是合乎人情
的。但是放无人机会造成什
么危害，禁飞的法律依据又
是什么，这个较为含糊。至
于草坪的承载能力、耐磨度、
生长恢复的时间、草种的选
择，都是需要科学调研，否则
不该轻易以保护名义限制市
民的使用。

指引所言的网上预约，
实际操作起来也会存在很多
问题。面对一个大草地，要
实现人头控制，就需要监管
人员，也容易存在疏漏。超
过 10 个人不行，那么分批进
入是不是可以？如果控人无
法 实 现 ，指 引 就 达 不 到 效
果。如果控人真能做到了，
露营可能变成了圈养，开放
的价值就会大大减弱。

至于禁止带宠物，禁止
跑步、踢球、踢毽子、跳舞、穿
高跟鞋之类，看似都有点道
理，但深层来说却可能在有
意无意扩大权力的边界。市
民最希望解决的是洗手间和
停车问题，管理方的重点却
可能停留在防范上。规定得
越细，约束就越多，执行就越
难，和人之常情的冲突就会
越大。来自行政管理意志，
如果和民间自发需求和自然
状态背离太多，是很难有支
持度的。好的政策，只有获
得共识才是有生命力的。

帐篷客数量明显增多

多项活动将被限制

市民在草坪上搭帐篷

白云山风景区草坪上经常举办各种活动


