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绿色建筑
节能健康共筑美好人居共筑美好人居

文/羊城晚报记者 徐炜伦

无论居住还是工作，人们
的生活都离不开建筑，你知道
你所处的建筑体在建造和运营
过程中，会产生多少碳排放
吗？这些碳排放对人居环境能
带来多大的影响？建筑的碳排
放于“双碳”目标而言又是一项
怎样的挑战？

《中国建筑能耗与碳排放
研究报告（2021）》显示，2019
年全国建筑全过程能耗总量为
22.33 亿吨标准煤；2019 年全
国建筑全过程碳排放总量近
50 亿吨，约占全国碳排放的
比重为 50%。建筑碳排放从
何而来？据了解，建筑全生
命周期碳排放具体包括建材
生产、建筑施工及其内部运行
等环节，而生产和运行阶段是
消耗能源和产生碳排放的主要
阶段。

正因建筑领域有着大量的
碳排放，所以对该领域的减碳
是我国“双碳”目标中的关键环
节，对全方位迈向低碳社会具
有重要意义，推广发展绿色建
筑、低能耗建筑势在必行。

在广州，绿色建筑发展如
何？面临哪些挑战？“绿色建
筑”能为人居生活带来哪些舒
适的体验？近日，羊城晚报记
者走访广州绿色建筑，并采访
了业内专家，探讨绿色建筑如
何为美好人居赋能。

●21 世纪初至今，住建部
陆续发布了《民用建筑绿色设
计规范》《绿色建筑评价标准》
等系列的工程建设标准 20 余
项，对各类民用建筑绿色评价，
以及绿色设计、绿色施工、绿色
改 造 等 工 作 ，提 供 了 技 术 支
撑。同时，印发了《绿色建筑评
价管理办法》和《绿色建筑标识
管理办法》等规范性文件，到目
前，已基本形成了目标清晰、政
策配套、标准较为完善的推进
体系。截至 2020 年底，全国累
计 绿 色 建 筑 面 积 达 到 了 66.45
亿平方米。

●2021 年 3 月，住建部办公
厅发布了《绿色建造技术导则
（试行）》，明确绿色建造应将绿
色发展理念融入工程策划、设
计、施工、交付的建造全过程，充
分体现绿色化、工业化、信息化、
集约化和产业化的总体特征。

●2021 年 10 月的《关于推
动城乡建设绿色发展的意见》
提出，要实施建筑领域碳达峰、
碳中和行动，规范绿色建筑设
计、施工、运行、管理，推进既有
建筑绿色化改造，加强财政、金
融、规划、建设等政策支持，推
动 高 质 量 绿 色 建 筑 规 模 化 发

展，大力推广超低能耗、近零能
耗建筑，发展零碳建筑等。

●今年 4 月 1 日，国标《建
筑节能与可再生能源利用通用
规范》正式实施，该规范要求提
高能源资源利用效率，推动可再
生能源利用，降低建筑碳排放，
营造良好的建筑室内环境，满足
经济社会高质量发展的需要，在
建筑节能设计的很多指标上都
提高了要求。作为建筑领域降
耗节能规范的集大成者，随着该
规范发布，受到影响的原有标准
及规范达到 20 部，废止多条此
前发布的标准条文。(徐炜伦)

去年以来，常在天河北一
带上班的张先生切身地体会到
身边绿色建筑带来的舒适。沿
着天河北路步行至林和西地铁
站，出现了新的购物中心广州
环贸中心 ICC，时而举办的环
保展加上商场内引进的丰富绿
植，让张先生的工作之余能感
受到绿色生活带来的愉悦。

据了解，去年投入使用的
广州环贸中心 ICC 从场地设
计、空间设计上最大可能地为
使用者打造绿色健康高效的使
用空间。通过建筑节能设计及
空调设备的精细化设计，ICC
项目减少制冷装机总量冗余约

11%，空调水泵总功率大幅降
低 54%；制冷系统设计目标能
效比 5.4 以上，目前实际运行
能效比在 6.0 以上，与常规系
统相比提高超过50%。

羊城晚报记者近日走访看
到，广州环贸中心 ICC 正在举
办各式各样的绿色展览，有应
对气候变化的公益巡展——用
塑料袋制作的“满月”唤起人
们对塑料污染的关注；也有艺
术家设计的“秘密花园”——
设置了巨大镂空的笼子，让行
人可以在笼内的绿植旁休憩
看书，这些活动都在潜移默化
地影响着周边的居民以及上

班群体。
广州市工程勘察设计行业

协会绿色建筑分会会长、广州
城建开发设计院有限公司技术
总监罗佩接受羊城晚报记者采
访时表示，绿色建筑指的是在
全寿命期内，可以实现节约资
源、保护环境、减少污染，为人
们提供健康、适用、高效的使
用空间，最大限度地实现人与
自然和谐共生的高质量建筑，
要求贯穿设计、建造、运维整
个过程的绿色低碳。“绿色建
筑应该与使用者共生，能对使
用者产生有益的生理和心理影
响。”罗佩说。

具体到居住空间，绿色
建筑如何为健康生活赋能？
记者了解到，广州目前有不
少知名的绿色住宅建筑。例
如，获得过绿色建筑二星级
运营标识、全国绿色建筑创
新奖的岭南湾畔住宅小区，
注重遮阳隔热，3万平方米的
园林设计以水体贯穿、山石
点缀，并结合人工湿地等措
施，实测小区内的热岛强度
可降低约 1.5℃，创造了宜居
的小区环境。

又如，岭南山畔项目通
过诱导室外通风的设计策
略打造舒适宜人的室外环
境，住区绿地率达 41.68%。
该项目结合台地地形，设计
阳光式地下车库，特别设计
地下室车库入户大厅的景
观天井，解决地下室入户大
堂的通风采光问题。在节
水与水资源利用方面，室外
设置雨水回收利用系统用

于室外绿化灌溉和景观补
水，室外绿化灌溉采用喷灌
系统，每年节省费用约 3 万
余元。

罗佩认为，绿色建筑关
注室内外环境、室内舒适度，
强调健康人居概念，能够切
实提升居住环境质量，建筑
隔声性能等各项细化指标评
价都有利于提升人居品质。

作为上述住宅项目的设
计方代表，罗佩表示，因地制
宜地根据岭南地区气候特点
设计建造的绿色建筑更能符
合以人为本、本土化的设计
理念，“我们从业主需求出
发，努力搭建‘与自然共栖、
与身心共鸣、与家庭共生’的
现代绿色健康住宅。通过打
造‘多一缕微风’‘多一道阳
光’‘低一度凉爽’的住宅产
品，为业主营造老少同乐、快
慢皆宜、五感从容的全龄社
区和家庭场景。”

为倡导绿色、环保、低碳的生
活方式，加快降低碳排放步伐，
引导绿色技术创新，提高产业和
经济的全球竞争力，我国提出力
争 2030 年前二氧化碳排放达到
峰值，努力争取2060年前实现碳
中和。“双碳”目标的诞生，将为
绿色建筑发展提供指引。

罗佩表示：“‘双碳’目标为
绿色建筑发展提供了更为明确的
方向和目标。结合‘双碳’目标
和美好人居的愿景，绿色建筑注
入了新的生命力，政府更加重视
并引导市场大力发展绿色建筑，

绿色建材、绿色产品、绿色智慧
建造将成为绿色产业链推动绿色
建筑的发展。”

记者了解到，中国绿色建筑
工作起步于21世纪初，相对于发
达国家晚30年左右，但发展的速
度非常快。住建部最新数据显
示，截至今年上半年，我国新建绿
色建筑面积占新建建筑的比例已
经超过 90%，全国新建绿色建筑
面积已经由2012年的400万平方
米增长至2021年的20亿平方米。

罗佩表示：“我国绿色建筑发
展至今，实现从量的增加到质的

提升。随着近年来国家高质量发
展与‘双碳’目标的要求，绿色建
筑向更高星级发展是未来的趋
势；与此同时，绿色建筑呈现更
多元化的分支，健康建筑、超低
能耗建筑等更有特色的建筑会相
继发展。”

“目前绿色建筑发展需要攻
克的主要难点是客户认可度、开
发商投入产出比，要通过宣传、后
评价等措施让客户体验绿色建筑
的价值，通过绿色金融产品等措
施让绿色建筑成为市场认可、开
发商愿意实施的产品。”罗佩说。

绿色建筑应该与使用者共生A

B 园林设计、通风采光等
都是现代绿色健康住宅的体现

C“双碳”目标为绿色建筑提供方向
市场认可度有待进一步提高

我国绿色建筑发展过程

7月18日将会有14宗宅地进行限时竞价出让——

广州第二轮集中供地前瞻：三大看点值得关注文/羊城晚报记者 陈玉霞

2022 年广州第二轮集
中供地将在下周一（7月 18
日）进行限时竞价出让。此
次将集中出让的地块有 14
宗，起拍总价约 253 亿元。
虽然此次集中供地是 2021
年至今土地集中出让中供应
宗数和总面积最少的一次，
但也不乏天河、荔湾和海珠
等热门中心区的地块。

近日羊城晚报记者了解
到，至记者交稿时，已经有不
少开发商有了目标地块，特
别是一些热门地块，也有望
引发举牌潮。土地交易历来
被视为楼市风向标之一，此
次供地有三大看点值得关
注，它们对后市或将产生一
定影响。

7 月，全国各地普遍高
温 ，但 土 地 市 场 显 得“ 清
凉”。专业结构克而瑞的
2022 年已完成第二轮集中
供 地 城 市 的 地 市 数 据 显
示，在全国重点 22 城中目
前已完成第二轮集中供地
的 10 个城市里，虽然大环
境政策利好不断，土拍规
则放宽，但目前地市激起

的水花不大。
从数据可见，已完成第

二轮集中供地的10个城市，
第二轮供地平均溢价率为
3.2%，较首轮平均溢价率还
下降了1.85个百分点。

各地供地呈现出明显的
“冷热不均”情况。尤其是北
京，虽然是此次唯一溢价率
较首轮有上涨的城市，但当

中4宗地块触及最高限价（3
宗成交+1 宗进入竞高标准
方案环节），同时有3宗地块
流拍，流拍率18%。

成交方面，10城二轮供
地成交金额较首轮下降5%，
合计成交额为2310亿元，其
中高居榜首的是杭州，涉宅
用地共成交557亿元。

（陈玉霞）

策划/孙爱群 刘云
统筹/刘云 陈玉霞

抛出橄榄枝，望迎凤凰来。此
次土地供应，政府也体现出了满满
的诚意。

一是推出多宗综合素质较高
的用地。除了越秀区零地块供应
外，热门的海珠、荔湾和天河等中
心区共有 6 宗靓地出让。这些地
块的地理位置都比较好，在海珠区
的琶洲板块和昌岗路板块、荔湾区
的南岸路、天河区的燕塘板块等，
这样的地块位置也意味着地块周
边的各种配套已基本完善，令未来

项目已具有相当的优势卖点。
二是推出高质量用地的同

时，多数用地的出让规则在持续
放松。综观该批用地公告可见，
除了海珠区锌片厂南片区、沙渡
路鹤洞大桥北侧橡胶一厂地块之
外，其余地块取消了“竞自持”环
节，直接变成“限地价+摇号”。
去年的集中供地规则中，有一项
是竞自持，即要地块获得者持有
相关建筑物的面积一定年限，不
能 作 分 割 处 理 ，只 能 自 用 或 出

租。广州近年来成交的地块中，
部分自持面积 30%-50%不等，也
有 地 块 最 高 的 自 持 面 积 达
100%。这样的自持物业，对自持
者的资金和运营管理能力都是较
大的考验。此次集中供地多数用
地取消“竞自持”,对开发商意味
着成本降低、盈利空间增大，从理
论上说，这将有望提升开发商参
与土地竞拍的积极性。

18日的出让情况是否真如预
期非常值得关注。

此轮供地，天河、荔湾和海珠
共有6宗用地出让，因此备受业界
关注。特别是天河区，此次供地距
离该区上一次的宅地供应已长达
20个月，且燕塘地块三（AT020883
地块）的出让总价和起拍单价都是
此轮供地之最。

燕塘地块三出让总价高达
70.6 亿元，一方面是因为该地块
用地面积逾 8 万平方米，是中心
区难得的大面积地块；二是因为
地块地段优势明显，其位于天河
区梅花园地铁站东面 400 米左
右，西面临近白云山，地段和生
态环境都不错。同时，天河区长

时间未有宅地供应，也更凸显该
地块的价值。在克而瑞广佛区
域公司的统计中，从 2018 年至
2022 年 5 月份首轮供地，天河区
供地仅 6 宗，位居全市十一区供
地宗数倒数第二名，比同期海珠
的 10 宗、荔湾的 14 宗还少。但
从成交率的角度看，除 2019 年天
河区广氮 AT0607113 地块撤牌
外，天河区其他供应的地块均百
分百成交。

在扣除8405平方米的配建面
积后，该地块起拍楼面地价折合为
44211 元/平方米。不过，出让公
告也显示，该地块的最高上限地价

为 811933 万元（未扣除配建时楼
面地价为 48300 元/平方米 、扣除
配建后楼面地价为 50841 元/平方
米），采用的是“限地价+摇号”的
方式决定地块归属。

即使该地块达到最高限价，这
个 地 价 也 不 会 刷 新 区 域 地 价 。
2020 年 11 月成交的天河区奥体
公园北侧北 AT1003036 地块，由
合景泰富拿下，扣除配建后成交楼
面地价为51463元/平方米。

近期有业内人士称该地块已
经有十余家房企“虎视眈眈”，届
时会否有激烈的竞争，也值得拭目
以待。

今年5月的2022年首轮集中
供地，共有17宗用地成交。虽然
该次国企央企地方城投平台合计
获得了14宗用地，但沉寂已久的
民营房企也开始入场，大华集团、
兰园控股分别竞得 1 宗土地，体
现出对市场一定的信心。

有业内人士认为，从现阶段
看，民营房企在“三道红线”下爆
雷情况较多，不少民营房企目前
正处于能否活下去的边缘。据不
完全统计，已完成二轮土拍的 10
城合计共约有25家民企拿地，占
比仅约两成。

也有业内人士看到，部分城
市里民企拿地积极性也在增加。
在杭州、重庆、合肥以及青岛等，
民营房企拿地积极性有了恢复的
信号，比如重庆，当地民企保亿置
业和国瑞阳光在国企央企强势拿
地的情况下，依然竞得2宗和1宗
地块，而且保亿置业两宗宅地合
计30.79亿元，成为重庆二轮供地
拿地金额最高的房企。

即将开始的今年第二轮集中
供地，民企是否还会积极进入广
州地市就成为又一值得关注的现
象。毕竟，广州已经沐浴着粤港
澳大湾区建设的东风，未来也将
具有更大的想象空间。

广州第二轮供地地块概况表

出让规则放松能否提升开发商拿地热情？

看点二 天河宅地地价会否达到上限？

民企进场积极性
会否增加？

广州第二轮集中供地，中心区有多宗靓地推出 陈秋明 摄

（整理/陈玉霞 制表/刘苗 ）

广州环贸中心 ICC是天河北路去年开始运营的绿色建筑 受访者供图

岭南山畔采用诱导室外通风
的设计策略 受访者供图

地块名称

天河区燕塘地块三AT020883
地块

天 河 区 育 新 街 南 侧
AT0304011-1地块

海珠区广州锌片厂南片区、鹤
润大桥北侧橡胶一厂地块

海珠区琶洲西区 AH040329、
AH040157地块

荔湾区西塱AF022050地块

荔湾区南岸路26号AL011113
地块

白云区小坪村 AB2711014 地
块

白云区黄金围 AB2302100、
AB2302101、AB2302102

黄埔区开源大道以南、陈南路
以北SDK-A-3

花都区天贵路以东、新华路以
南J12-S102地块

花都区炭步镇炭步广场以东
HDJ07-11地块

花都区广花公路以东、雅瑶中
路 以 南 CA1207006、
CA1207019地块

南 沙 区 南 沙 街 金 岭 南 路
2022XJY-5

增城区中新镇新福大道东侧
18103206A21165号

宗地面积
(平方米)

81779.9

32903

63516

15483

38756

15173

11855

127941

46909

5869

56272

62339

34571

86253

计 容 建面
(平方米)

168102

63836

150175

88115

105208

53336

59276

108602

97045

14193

116709

121968

103713

215472

挂牌起始
总 价 ( 万
元)

706029

244171

110000

148572

234614

160008

136453

190054

157203

17785

25245

122944

94340

183150

起拍楼面地
价(元/平方
米)

44211

42500

18625

27512

22300

30000

23020

17500

17999

13924

2163

10080

10067

8500

是否需配建

需配建8405平方
米政府性房源等

需 配 建 6384 平
方米保障性租赁
房源

需配建 91116 平
方米安置房源

需 配 建 34112.2
平方米安置办公
物业

不需配建

不需配建

不需配建

不需配建

配 建 9705 平 方
米政策性住房

配建1420平方米
保障性住房

不需配建

不需配建

需配建 10000 平
方米政府性房源

不需配建

十城二轮供地：土拍规则放宽，整体表现平稳
地市
扫描

相关
链接

楼市聚焦

看点三


