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租赁重新活跃
最快一天内成交

节后租赁行情逐步回
暖。贝壳研究院统计数据
显示，春节后9天（大年初七
至元宵）珠江新城板块租赁
成交宗数同比增长 10%，如
果按这9天内的平均单日成
交量计算，则比 2022 年 12
月 的 单 日 成 交 量 增 长 了
70%。有些房源挂出一天后
就能成交。

在珠江新城中区，中原地
产保利心语分店负责人徐凤
告诉羊城晚报记者，春节过
后，经纪同事们几乎每天都会
带看，租赁需求较春节前有
明显的增加。据介绍，前往
该板块寻租的租客对房源素
质要求相对较高，有些甚至
没给出预算，只求找到舒适
的好房子。不过，她也坦言，
现在租赁需求量和成交量都
有增加，但和前些年租赁高
峰期一个月成交几十宗的交
易水平还有较大差距。

在珠江新城西区花城
大道，有位挂着工牌的彭姓
房产经纪竖起一块房源信
息牌就开始“营业”。他告
诉记者，身后自己供职的门

店在闭门装修，自己就在门
店前用手机接单，“近期有
些相熟的旧客户要租房或
买房，我们都在做，行情比
去年确实好多了。”

租金水平同比下降
中区租金仍最高

“我们刚成交的一套中
区一房一厅的公寓，月租为
6900 元，比去年年底退租前
的价格有所回升，但是比前
年 7500 元的月租水平还有
差距。”徐凤介绍，虽然现在
需求增加，但板块内房源的
竞争也比较激烈。贝壳研究
院数据显示，春节后 9 天珠
江新城板块的整体租金同比
下降约6%，在有成交可对比
的 23 个小区中，有 17 个小
区租金均价同比下降。

珠江新城东区、中区和
西区房源素质和租金水平差
异化较大，交易最活跃的东
区里，保利香槟花园、保利心
语花园、星汇园、中海花城
湾、汇峰、领峰等小区的中小
户型仍最畅租。中区整体租
金水平最高，为 105元/平方
米·月，其次为西区和东区，
租金均价分别是 95元/平方
米·月和79元/平方米·月。

需求增加
有经纪一天成交四单

春节后的租赁需求正在
增加。不少节后返工的年轻租
客成为近期租房的主要客源。

在鸣翠花园裙楼里的德
诚行地产地铺门口，记者看
到有年轻人到店咨询，随即
记者跟随她们去看了一套一
房一厅的房源。该房源位于
小区楼梯楼的四楼，西南向，
户外景观一般。“这套单位原
本是一房一厅带两个阳台，
业主将其改造成了两房，但
放租价还是2800元，性价比
比较高。”房产经纪李先生介
绍，上一任租客刚退租，这几
天已有多位客户过去看房。

李先生告诉记者，春节后
来这里咨询和租房的人多了
很多。位于金碧花园一期的
链家地产分店负责人刘秋华
也告诉记者，春节至今的租赁
行情活跃了很多，仅该店在年
初七至元宵节期间就成交了
六七单，“最能干的经纪一天
内签下了四张租赁单。成交
速度最快的一个租客，从看房
到签约仅花了两个小时。”

房源充足
租金相对稳定

虽然节后到工业大道南
板块求租的人多了，但该板

块的租金水平和去年同期相
比变化不大。刘秋华介绍，
到该板块寻租的多数是年轻
白领，中小户型较受欢迎，根
据周边房源的装修、配家电、
地段、户型等情况不同，相近
面积的一房房源，租金的差
异都比较大，月租从2000到
3500 元不等，两房房源月租
则要4500元以上。

需求增大，租金还能保持
稳定，主要原因在于该板块供
应充足，除了旧有社区如金碧
花园、鸣翠花园、保利花园等
出租房源数量不缺外，广纸
板块和石岗路一带多个项
目交付后进入二手市场，也
补充了租赁房源供应。例
如，星汇海珠湾等楼盘有较
多素质较高的小面积公寓，
一套大单间月租约2500元，
有不少年轻人承租。

业内人士建议，如果是
年轻租客，与熟识的朋友合
租两房或三房比较实惠。

拆迁客减少
租客数恢复正常

为何今年笋盘比较多？
“和去年春节后的租赁市场相
比，今年的租客不算多。”中
原地产萝岗片区营业董事何
志伟告诉羊城晚报记者，春节
后 的 租 客 同 比 少 了 10%-
20%，“目前还处于经济起步
期，过来周边就业的人口感觉
比去年略少了点。”

链家龙光峰景华庭科景
分店经理何文卓则表示，如果
和多年同期的平均水平相比，
租客并没有减少，“2021 年开
始，附近有不少旧村陆续进入
拆迁，因此去年年初的租赁需

求确实比较大，租金水平也上
涨得比较快”。不过从去年下
半年开始，住宅租赁市场就已
经比较稳定，租客数量回到过
去的水平，租金也平稳地回归。

供大于求
租金下降空间大

与去年同期相比，租客数
量略有减少，但是放盘量却在
增加。何文卓告诉记者，去年
年底，周边有不少住宅逐渐交
楼，带来板块内的新增盘源增
加。一增一减之下，科学城板
块的供需比处于全市的高位
水平，贝壳研究院广州分院的
数据显示，截至本周二，目前
科学城板块的新增供求比高

达 6.95:1，也就是说近 7 套放
盘的盘源仅有一套成交，明显
高于很多热门板块2:1到 4:1
的水平。

供求比高带来租金的下
调，贝壳研究院广州分院的数
据显示，目前科学城板块的平
均租金水平为 42元/平方米·
月，较去年1月52元/平方米·
月的水平下降了 19%。该板
块去年下半年租金就逐步回
落，目前基本恢复到前年初的
水平。

板块内目前两房租金约
3500-5000 元，三房约 4500-
6000 元，四房约 5000-6000
多元，楼龄短、离地铁站近的
楼盘租金较高，楼龄长、离地
铁站远的楼盘租金较低。

部分楼盘现大户型潮
放盘量增四倍

有租客发现，番禺区华南
板块的高端房源性价比不错。
同样是两万元的预算，在珠江
新城只能租一套四房单位，在
番禺这边却能租到一栋带花园
的别墅，而且选择不少。

对于新年大户型单位放盘
量的增加，张钰感觉明显，“往
年春节后，广州雅居乐花园的
别墅或类别墅的租赁放盘量可
能只有十套八套，而目前这种
产品的放盘量已有四五十套之
多，星河湾半岛的大平层单位
也有二三十套，大户型的放盘
量比往年增加了约10%。”

供需两旺
业主心态分化

就普通中小户型住宅的
放盘量而言，张钰和链家雅
湖居分店经理李鹏飞均表
示，和往年同期差不多。

当地的主力租赁人群为
大学城教师、省妇幼的医生、
高新技术产业园区和万博

CBD 的白领、沙溪批发市场
的员工。其中，来自万博的租
客有所增加。“疫情放开后，他
们对居住有一定的提升。”李
鹏飞说。来自沙溪批发市场
的租客则有所减少。“今年春
节早，很多批发市场的员工还
没回来。”张钰说。

业主心态较分化。“最近
我们刚刚交了一套两房，往年
市场价是3300元，现在2800
元成交，急于回笼资金的业主
对价格好商量，愿意接受10%
的降价。”愿意慢慢等的业主，
则可能等来租金的小幅度提
升。链家最近成交了一套100
平方米的单位，往年市场价约
4200元，今年4500元成交。

综合板块内多家中介公
司的数据，两房和三房单位
都较受欢迎，而四房的受欢
迎程度较往年有所提升，其
占比在逼近三房。

租金方面，目前华南板
块 北 片 的 两 房 租 金 约 为
3000 元 ，南 片 约 为 3500-
3800 元；北片三房租金约为
4000 元，南片约 4000-4500
元；北片四房约 7000-9000
元，南片约5000-7000元。

为何今年中心区板块的
租赁成交向好？贝壳研究院
广州分院院长李茂喆认为，这
一定程度上与租赁需求升级
有关，尤其是去年疫情之后，
大家对居住健康的关注更强
烈。选择在更近的地点居住，
意味着更短的通勤时间、更充
足的睡眠。

若从看盘的人气来说，成
交十大板块仅有南沙进港大
道和增城白江两个板块同时
入围中介带看量前十。带看

前十板块非常分散，但基本可
以分成两种：一种类似天河珠
江新城中区，租客对品质要求
高，需要货比三家；另一种类
似增城白江，租客对性价比要
求高，同样需要货比三家。加
上天河珠江新城东区、白云南
湖、白云同和这三个新入围板
块，今年高端住宅比较集中的
板块有四个入围带看量前十，
而去年仅有一个板块入围，这
从另一个角度说明，关注居住
品质的租客今年更多了。

租金约60元/平方米
一至三房户型受欢迎

因当地有知名医院、综
合商业体以及地铁三号线等
配套，无论是工作日还是非
工作日，京溪板块的道路上
总是人来人往，沿街更是有
着不少房产代理门店，以云
景花园小区为例，仅三四百
米长的小区沿街商铺就开了
约 10 家不同品牌的房产代
理门店，这也证明了当地房
地产市场的活跃。

链家云景路分店（A 组）
店长方强告诉记者：“京溪板
块新旧小区都比较多，房源
丰富，建成时间有 90 年代
的，也有 2011 年至 2015 年
的，差不多七成都带电梯。
租金范围也比较广，每套在

2000元至9000元之间，每平
方米的价格约 60元，与春节
前价格差不多。其中主力成
交价为 2000 多元和 4000 多
元。单间、两房、三房的户型
都比较受欢迎。附近医院和
学校的从业人员、陪同住院
的家属、天河区上班族等都
是租房的主力群体。”

租赁需求强烈
租房议价空间不大

据方强介绍，春节假期过
后，京溪板块的看房者明显增
多，“春节前一段时间受疫情等
各种因素影响，一位经纪一周
能带3组客人看房就已经不错
了，但现在一位经纪一周能带
约10组客人，又重新忙碌了起
来。”方强表示，每年的春节后
至3月底，以及6月至8月的毕
业季，都是租赁市场的旺季，因
此目前租市需求强烈，“现在放
盘量多，但议价空间不大，空调
等家电的配套条件都不太好
谈。建议需要租房的客人在选
择较多的情况下尽快决定。”

据介绍，目前京溪板块
热门租赁小区有云景花园、
春兰花园、恒骏花园、天河御
品、香柏广场等。

部分租金微涨
经纪带看量增多

在靠近广州体育馆、广州
市儿童公园的金信路一带，有
着不少放盘出租的小区房源，
当地一家房产代理门店的张
明（化名）告诉记者，目前金信
路的租赁房源主要还是以春
节前的库存为主，新增放盘量
不多，“现在每天都有四五个
客人过来看房，租赁市场有复
苏的迹象。”张明说。

链家云山壹品店店长李
燕珠向记者表示，目前其门店
的经纪每人每天可带两三组
客人看房，三位负责租市的经
纪每天可以服务近十组客人，

“春节过后的带看量翻倍，成
交量也明显增多，假期至今我
们已成功开出了8张租单。”
李燕珠表示，“部分房源的租
金微涨了一两百元，但基本上
与春节前差距不大。”

一至两房受欢迎
电梯房较多

记者了解到，白云新城

的新旧小区大部分都带电梯
或者后期加装了电梯。李燕
珠表示：“以金信路来看，有10
来个楼盘，9成是小区，公寓有
2个。小区楼龄以15年到25
年的居多，也有2016年建成的
小区。主要租赁人群是附近街
道上班群体、2号线地铁沿线
上班群体、周边工程建筑人
员。以年轻群体为主。”

租金的议价空间因人而
异。张明表示：“从租赁市场
来看，电梯房价格为 60 元/
平方米左右，楼梯房价格在
40 元至 50 元/平方米之间。
目前业主心态是只要有机会
成交，都能够议价。”李燕珠
则表示：“春节过后租市行情
向好，许多房东宁愿等久一
些也不愿意调整价格，但一
些放盘时间长的房源就有一
定的议价空间。”

李燕珠表示，白云新城
生活配套和娱乐休闲设施齐
全、小区密度和人群密度较
低，居住感受较舒适。目前
一至两房的房源比较受租客
的欢迎，租赁热门小区有金
兰花园、隆康花园、云山锦绣
家园等。
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春节过后，天河区珠江新城板块的二手
房租赁行情再度活跃起来。羊城晚报记者了
解到，近期该板块租赁成交比春节前和去年
同期的状况都要好，但整体租金水平稳中有
降，尚未恢复到前年最高峰的水平。

文/图 羊城晚报记者 陈玉霞
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海珠区工业大道南二手
租赁房源供应相对充足

春节过后，海珠区的工业大道南板块二手房
租赁行情热闹起来。本周羊城晚报记者走访该
板块了解到，现阶段市场对该板块的租赁需求
比春节前明显增大，不过因为这里的二手房源
供应量相对充足，故整体租金水平比较平稳，部
分房源仍能议价。

文/图 羊城晚报记者 陈玉霞

黄埔区科学城
近7套盘源1套成交，租金下调19%

春节后，董小姐来到广
州市黄埔区科学城板块找
住宅租赁，她发现前一天自
己相中的一套笋盘已经成
交，不过有一套同样优惠的
单位新放盘。正在更换盘
源信息的经纪人告诉她，和
去年相比，今年科学城板块
内住宅笋盘不少，优惠幅度
约 10%，笋盘成交比较快，
但又会有新盘补充。
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番禺区华南板块只是刚需人群的性价比之
选？今年春节后，该板块新增了不少高素质的大
户型租赁盘源。广州中原地产华南板块的相关
负责人张钰表示，随着这类盘源的增加，该板块
有望吸引更多高端租客聚集。

文/图 羊城晚报记者 梁栋贤

作为广州白云区紧邻天河的板块，自带不错
的医疗、商业及交通配套，京溪板块房屋租赁市
场一直受到各人群的青睐。羊城晚报记者近日
走访了解到，2023年春节假期过后，前往该板块
的看房者显著增多，租金较春节前变化不大。

文/图 羊城晚报记者 徐炜伦

作为广州市白云区商务核心地段，白云新城
的房屋租赁市场一直十分活跃。羊城晚报记者
了解到，2023 年春节假期过后，白云新城租市行
情向好，部分房产代理门店租单成交明显增多。

珠江新城中区的整体租金水平最高

文/图 羊城晚报记者 梁栋贤

科学城板块聚集了不少地产中介门店

番禺华南板块的住宅租赁盘源丰富

京溪板块租赁市场议价空间不大

文/羊城晚报记者 徐炜伦

文/羊城晚报记者 梁栋贤

元宵节过后，广州的住宅租赁市场渐入高
潮。与前几年租房一族青睐于近郊楼盘不同，
今年的租赁市场有向中心城区回归的趋势。
贝壳研究院广州分院的统计数据显示，近期住
宅租赁成交前十的板块中，位于中心城区的板
块从去年的白云区机场路和海珠赤岗两个，增
加到今年的五个，新增天河棠下、海珠东晓南
和海珠金碧三个板块，海珠赤岗板块更攀上第
二，仅次于近郊区的番禺祈福板块。

从刚过去的一月来看，租
赁市场热度不错，虽然月放盘
量同比下降 4%，成交量同比
下降15%，但若扣除春节假期
（去年 1 月按 30 天算，今年 1
月按 24 天算），即使不算今年
还受节后返工的影响，实际
的单日放盘量同比增 20%，
单日成交量同比增 6%，单日
带看量同比增 59%。“带看量
的大幅增长预示着后续成交
将维持相对不错的表现。”李
茂喆说。

数据显示，1 月至 2 月 6
日，十大热门成交板块新增放
盘量与成交量的比值主要集
中在2:1到 4:1的范围内，放
盘量依旧高于成交量，考虑到
租赁市场热度上升，预计租金
走势以平稳为主。近期的成
交数据与此吻合。在十大成
交热点板块中，两个租金持
平，四个上涨，四个下跌。总
体而言，除去年同期上涨或下
跌过快的板块外，租金平稳
（具体情况见下表）。

关注健康，更多租客选择居住升级
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租赁热门板块租金变化
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板块

增城区白江
海珠区赤岗
海珠区东晓南
白云区机场路
海珠区金碧

南沙区进港大道
番禺区祈福新邨
番禺区市桥
天河区棠下
增城区新塘北

去年1月
平均租金

（元/平方米·月）
28
55
55
40
57
23
37
29
54
21

今年春节后
平均租金

（元/平方米·月）
25
53
55
39
57
24
41
31
52
26

变化

-10.7%
-3.6%
0%

-2.5%
0%
4.3%
10.8%
6.9%
-3.7%
23.8%
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