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楼盘众多的横沥岛，户
型选择也较多，总体来看，横
沥岛楼盘主要户型为 70 平
方米至 142平方米的三至四
房。70 平方米至 90 平方米
区间的刚需户型占少数，近
100 平方米至 142 平方米的
改善户型占多数。

记者走访了解到，各楼
盘的产品并没有明显的同
质化，倒是各自都主打着差

异化优势。例如，旭辉曜玥
湾 现 主 打 无 遮 挡 江 景 ，约
108 平方米和约 140 平方米
的两种户型都有阔景阳台，
尽显“壕气”。而主推约 99
平方米和约 133 平方米户型
的星河江堤春晓虽然也是
一 线 望 江 ，但 主 打 动 静 分
离、以竖厅布局。

主要抓住年轻购房群
体的旭辉铂玥明珠 ONE 早

期 曾 推 出 70 多 平 方 米 的
“上车”户型，以低总价吸引
购房者；建发明珠湾玺则主
打新中式园林小区，给业主
浓厚的文化居住体验……

横沥岛楼盘“内卷”的时
代，也是购房者选择丰富的
时代，期望“上岛”的购房者
建议多方对比，充满耐心地
挑选出最符合居住需求的
房子。

随着横沥岛配套设施建设
的推进及经济大环境的复苏，
横沥岛多个在售楼盘的销售人
员均反映，现在看楼者人数明
显增加。记者到访的时间只是
一个平常的工作日，但建发·明
珠湾玺的售楼部里面已有两桌
到访客人，其销售人员告诉记
者，前一天晚上和当天上午都
各卖出了一套房。

记者到访湾区金融城的时
候是工作日上午10点45分，在
门口等了数分钟也不见有销售
人员接待，一边的礼宾人员抱歉
着解释：“不好意思，销售人员都
在接待客人，还忙不过来。”好不

容易等来了一位销售人员，他说
记者一行已经是他接待的第四
组客人。

星河·江堤春晓的销售中
心还未正式开盘，在还没完工
的售楼部前台，仅有一位接待
人员负责解答客户咨询和带客
看样板房。这个楼盘同时销售
商用联排和普通住宅两种产品，
产品还未正式开盘，样板房亦未
正式开放，但接待人员告诉记
者：“不用看联排的样板房了，只
有二十多栋，听销售同事说已经
被预定了。”一对看楼夫妇告诉
记者，他们当天才看了两个楼
盘，还要去其他地方再看看。

横沥岛板块的楼价从去
年至今波动较大，现阶段虽然
有所稳定，但部分楼价尚未复
原至同盘的首轮开盘价水平。

实际上，2021 年横沥岛
上就已经有多个项目开盘或
持续推售，主流价格为 3.8 万
元/平方米，一些楼盘成交不
错；2022年国庆档期，该板块
的楼盘有过一波齐齐的促销
行动，一些楼盘推出 2.3 万-
2.5 万元/平方米的特价单位，
以期以价换量促进买家成交，
彼时广州楼市整体行情还相
对低迷。今年2月份，横沥岛
上的海语天悦湾等项目还推
出了“为爱臻选”团购促销，部
分特价单位售价约 2.8 万元/
平方米。从记者了解的情况
看，一些主流楼盘现在的价
格，尚未恢复到该盘首次开盘
时的高位。

横沥岛上现阶段在售项

目不少，同一条路上竞争的项
目也有四五个，且均为大型开
发商开发，品牌知名度不低。
与此同时，江对岸的灵山岛板
块楼盘也有较强的竞争力。
更值得一提的是，楼市复苏的
过程，很大程度依靠的是信心
的恢复，现阶段楼盘里的看楼
者确实有增多，不过各楼盘的
人气和成交分化依旧存在，竞
争激烈的横沥岛板块，出货仍
是楼盘的首要任务，这就是为
何会出现“一边说涨价，一边
又说特价”的原因。

走访当天，记者遇见的一
些看楼者，有些是看过几次
的，要卖掉旧房子才能买新房
子；有些则是在不断看楼路上
的，需要比较多个楼盘才会有
所选择。资金、心态等问题都
仍是目前影响刚需买家的主
要因素，市场需要理性，买家
和商家都不例外。
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若经凤凰二桥驾车前往
横沥岛，车停在桥上驻足，左
右对望，北面的灵山岛尖和南
面的横沥岛则显示出很不同
的形态。

灵山岛尖已经基本建成，
道路四通八达，绿树郁郁葱葱，
建筑鳞次栉比，特别是三江汇
聚的入海口处，有几处高耸的
以现代建筑语言筑就的标志
性建筑，自然的翠绿与冷峻
的 蓝 灰 是 灵 山 岛 尖 的 主 色
调。横沥岛则不同，到处还
是仍在施工的工地，大型施
工机械和忙碌的工人随处可
见，不少建筑已经拔地而起，
却仍未显真容，连道路亦尚
待完善，大地的土黄和水泥
的浅灰是其主调。

横沥岛如今已有近十个
楼盘开盘或即将开盘，但除
了离横沥地铁站仅有数十米
距离的湾区金融城以外，即
便 是 离 地 铁 站 也 只 有 大 约
200 米直线距离的建发·明珠
湾玺，大多数楼盘都将营销
中心或者是临时接待中心设
在了一江之隔的灵山岛尖。
对 于 选 择 在 异 地 卖 楼 的 原
因，星河、建发等房企的相关
负 责 人 不 约 而 同 地 告 诉 记
者，横沥岛这边的道路还没
修好。

记者的实际体验也是如
此，几条在地图上看起来已经
开通的道路，实际上还在施工，
距离只有几百米的楼盘，可能
要绕行两三公里。

若了解灵山岛尖的过去，
便不难发现，如今的横沥岛，依
稀有几分三年前灵山岛尖的模
样，甚至，从配套设施的级别和
定位来看，横沥岛的起点比灵
山岛尖更高一些。横沥岛被定
位为国际金融岛，岛上将引入
主权财富基金、风险投资、科技
金融、金融信息服务、投资咨
询、学术研究等金融高端要素
资源，打造面向国际的包含居
住、商业、文化娱乐等配套齐全
的高端金融产业集聚区。

如今，这个国际金融岛已
经初露雏形。记者在现场看
到，位居横沥岛尖三江汇合之
地的国际金融论坛永久会址目
前已经基本完工，以白色为主
调的它，建筑造型优雅灵动，远
看恰似迎风绽放的木棉花。

南沙新区明珠湾开发建设
管理局党组成员、总经济师徐
汪奇表示，南沙在明珠湾核心
区横沥岛尖打造千亿级国际金
融岛。作为全国首个国际金融
岛，它的意义之于广州南沙，正

如金融街之于北京，金融城之
于伦敦，二者相辅相成，未来

“金融岛”将作为粤港澳大湾区
示范窗口，中国金融创新服务
典范，成为广州乃至广东省面
向国际的重要城市名片。

横沥岛的高大上配套还不
仅如此，坐落于此的中山大学
附属第一（南沙）医院目前已经
完工，据介绍，目前新院区的
首批医护人员已到位，近期即
将开业。同位于横沥岛的中
山大学附属 (南沙)口腔医院去
年也已经动工，按计划将于后
年建成。两家三甲医院的落
户，使横沥岛的医疗配套水平
大大提升。

横沥岛的道路交通不行？
这也仅是短期的阵痛，按照横
沥岛的控制性详细规划，作为
南沙明珠湾区发展的核心区
域，横沥岛尖对交通枢纽亦提
前谋划布局，横沥岛尖的道路
与交通设施用地达181.8公顷，
占城市建设用地的 30.85%，是
占比最高的用地类型。

南沙人才购房再现？本
科以上非广州户籍人群可在
南沙买一套房？近期，关于
南沙再次放松住宅限购的传
言甚嚣尘上。毕竟，2019 年，
凭借对特定人群放松限购的
政策，南沙楼市很是火爆了
一把，有人对此有期待也很
自然。

然而记者本次以普通买
家身份走访楼盘的过程中却
发现，南沙并未出现限购的
放松。令人意外的是：甚至
连横沥某楼盘销售人员也认
为 ，并 不 希 望 南 沙 放 开 限
购。“如果一旦放松限购，南
沙可能又将涌入一群炒房的
人，楼价的炒高会加大新企
业落户南沙的难度，这对南
沙的长远发展并不好。”

没有楼市放松限购的刺
激，南沙如何吸引更多人才
落户？2 月，广州市南沙区迎
来国务院《广州南沙深化面
向世界的粤港澳全面合作总

体方案》三项税收优惠新政
落地后的第一个申报期，港
澳居民、南沙先行启动区符合
条件的鼓励类产业企业、南沙
的高新技术重点行业企业三
类市场主体开始享受到税惠
新政红利。南沙切实执行这
一系列税收优惠，正吸引着更
多相关人群的进驻。

教育政策方面，南沙也无
心插柳般地正吸引更多人口
的到来。今年中考开始，南沙
区普通高中招收外区生源的
上限从招生计划的15%上涨到
25%。往常，南沙区普通高中
的录取分数线位居全市的倒
数行列，如今提升外区生的录
取比例，有利于提升南沙区高
中的录取分数线的提升，进而
提升南沙区普通高中的生源
水平，带来学校水平的提升。

综上种种，即使南沙限
购政策不放松，南沙对人才
的吸引力也在不断地提升。

（梁栋贤）

文/羊城晚报记者 梁栋贤

越靠近横沥岛岛尖
位置，就离南沙区入海
口越近，江景资源也就
越丰富。横沥岛靠近蕉
门水道及灵山岛尖的一
侧道路上，就集中了旭
辉曜玥湾、深业颐泽府、
美的江上沄启、星河江
堤春晓等楼盘，这些楼
盘都主打一线江景的景
观优势，能直接看到一
江之隔的灵山岛，尤其
是最接近入海口的旭辉
曜玥湾，地处三江汇聚
之地，“楼王”楼栋的单
位更是无遮挡望江，景
观面十分开阔。

深业颐泽府、美的
江上沄启、星河江堤春
晓三个楼盘更靠近凤凰
大道，相比旭辉曜玥湾
来说离入海口有一定的
距离，虽说能观赏到的
江景不如旭辉曜玥湾，
但也足够开阔。上述四
个楼盘直线距离都相隔
不远，许多单位的视野
开阔程度相似，如果说
它们的江景资源上有不

够完美的地方，或许是
朝向，因为四个楼盘都
位于横沥岛的北侧，因
此在朝向上会偏北，在
记者走访的过程中，就
有购房者对朝向表达出
顾虑。

另外有江景配套的
楼盘还有桂语汀澜，相
比上述楼盘，它的位置
更靠近岛的中心，但由
于有高速路和大桥在项
目两侧，在视野上会有
一定的影响。而位于横
沥岛南侧、同样接近入
海口的越秀江海潮鸣和
中国铁建西派澜岸则较
多南向单位，景观视野
不错。

据介绍，横沥岛在
全岛规划打造滨海景观
带，设置多个亲水平台，
目前岛上的沿江路段已
有施工迹象，据观察沿
江的楼盘步行至江边不
过百余米，因此未来业
主除了欣赏开阔江景以
外，还能在江边开展各
种亲水休闲活动。

由于横沥岛的宏大
规划，开发周期较长，因
此岛内的交通道路短时
间内还不完善。现阶段，
岛内最主要的交通工具
是广州地铁18号线首通
段，该线路的横沥站就位
于岛的中心位置，6站内
可直达珠江新城、琶洲、
万博等重要商圈，是上班
一族重要的通勤方式。

目前，最接近横沥站
的楼盘是湾区金融城，项
目距离最近的地铁出口
不过数十米，该项目规模
较大，由央企中国能源集
团旗下的葛洲坝开发，该
集团还承建了南沙国际
金融论坛（IFF）永久会
址等岛内的重要设施。

其次，建发明珠湾玺

直线距离横沥站约 250
米，该项目就在两条河涌
的交汇之处，未来该处将
打造河涌景观带和人行
桥，在岛中心的几个项目
中是比较大的亮点。旭
辉铂玥明珠ONE距离横
沥站约 700 米，主打“一
英里生活圈”概念，周边
将规划打造CBD城市会
客厅等精英配套。上述
沿江的楼盘则距离横沥
站相对较远，距离分别为
1公里至2.5公里不等。

值得一提的是，横沥
岛各楼盘规模不一，部分
楼盘的道路规划未来将
会有一部分纳入市政道
路而非小区道路，因此对
社区道路有要求的购房
者可多咨询现场销售。

一边说“封盘”
一边推特价单位

南沙仍是引才聚才“强磁场”

随着房地产市场政策暖风频吹，售楼部人气也
渐渐旺了起来。近期在中介朋友圈内不断吹风涨
价的南沙横沥岛板块，实际情况如何？

羊城晚报记者本周走访横沥岛板块多个楼盘
了解到，不少看楼者重返售楼部，购买诚意比春节
前增加。不过，一边在说封盘调价的楼盘，一边也
在推售特价单位。从整体上看，目前横沥岛板块的
主流售价为3万多元/平方米。

春节过后，朋友圈内就陆
续出现南沙楼盘涨价的信息，
部分中介经纪更是称一些楼
盘已涨价10%；也有一些横沥
岛楼盘推出的宣传海报中显
示，楼盘自 1 月 31 日 24 时起
开始全面上调3%……

记者本周走访了解到，在
售楼现场说要调价的楼盘确
实存在。横沥岛地铁站旁边
的湾区金融城一盘，本周二上
午11时左右的现场人气还比
较旺，一位销售人员介绍，从
大年初三至今看楼者都很多，
二期在售的部分楼栋打算“封
盘调价”，即集团届时会统一
收回此前放出的折扣。据介
绍，目前在售单位主流价格是
3.6万元/平方米，但是也还有
部分特价单位可以选，“那是
去年行情低迷时推出的促销，
价格为 3.3 万元/平方米。”当
记者问特价单位是否会有楼
层和朝向等限制时，销售人员
表示，户型、朝向和楼层都没

有限制，现在都还有一些选
择。从该盘情况看，70多平方
米的两房单位价格在230万-
250 万元幅度，119 平方米的
四房总价则在400万元以内。

一线临江的旭辉曜玥湾，
多栋单位据称已经售罄，在售
的 3 栋楼宇，最靠蕉门水道、
视野景观也最开阔的3号楼，
目前售价3.2万-3.95万元/平
方米不等，“这是备案价，不会
变低的了，因为这栋楼位于头
排‘江景’位置。”销售人员介
绍。而另外两栋在售的高层
楼宇，售价则约3.6万元/平方
米，同时还有此前做促销活动
的特价单位，最低价为 2.7 万
元/平方米，但可选楼层就比
较少了。

与旭辉曜玥湾同为一线
临水的深业颐泽府、星河江堤
春晓等项目，报价相对高一
些，前者据称约 4 万元/平方
米，后者则尚未最终定价，现
场人士称“售价不会低”。
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尚待完善，略显青涩

大气配套，初露锋芒
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文/羊城晚报记者 陈玉霞

特价单位仍在，最低单价不到3万元

竞争不小，价格尚未复原
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楼市暖风吹，置业帮你作比对。
广州楼市哪个板块有潜力？哪些楼

盘旺销？哪些产品值得关注？楼价是否
有变化？……羊城晚报楼
市全媒体工作室春季起
开 设《羊 城 探 盘
记》专 栏 ，为
希 望 安 居
羊 城 的 购
房 者 提 供
置业参考。

综述篇

近十盘争霸

蓄势待发，人气增加

文/羊城晚报记者 徐炜伦

多维度差异吸引购房者

今年 2月份，中山
大学附属第一（南沙）
医院就发布了将在3月
29日正式启用的消息，
成为横沥岛、南沙区的
又一利好消息。此前
的 1月份，国际金融论
坛 IFF永久会址项目也
发出全力冲刺3月8日
竣工验收目标的口号。

近年来横沥岛上
的大手笔规划和公建
配套正在有序落地，加
上房地产领域暖市政
策不断，已开发五年的
横沥岛货量集中，该板
块再度成为近期楼市
热点。

本周，羊城晚报楼
市全媒体工作室团队齐
齐出动细探横沥岛，如
火如荼的工地，人气较
旺的售楼部，都在说明
着横沥岛的勃勃生机。

在多重政策利好支撑
和信心回升的共同促进下，广
州楼市再现人气回归、成交量稳
步走高的行情。

凭借全国首个国际金融岛发展
概念，各大房企早于两三年前就在
土地市场上“抢滩登陆”横沥岛板
块，经过开发建设，如今岛上已有
近十个楼盘正面交锋。

多盘争霸的横沥岛楼市，
景观、交通、产品和价格等多
维度的差异成为楼盘销售
的制胜关键。

南沙横沥岛
羊城 探 盘记 之

横沥岛沿江楼盘售楼部与灵山岛隔岸相望
徐炜伦 摄

旭辉曜玥湾阔景阳台可饱览江景 徐炜伦 摄

新中式为主题的样板房 徐炜伦 摄

春
来
了
，
横
沥
岛
楼
盘
逐
渐
又
有
了
生
机

陈
玉
霞

摄

横沥岛上多个楼盘近期的人气都有明显增加
梁栋贤 摄


