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和新出让土地一样受到关
注的，是旧有地块的优化盘活
及它们为区域价值带来的赋能
效应。

日前，天河区珠江新城东
区规划优化项目结束招标。该
招标公告显示，珠江新城东区
的规划范围是：东至华南快速，
北至黄埔大道西，西至猎德大
道，南至临江大道，总面积约
3.5平方公里。此次规划优化，
将在产业功能定位、公共服务
设施、交通设施等方面充分考
虑与周边区域的联动，支撑完
善广州中央活力区的建设。业
内认为，这将进一步夯实珠江
新城的区位、房产等价值。

发掘产业发展定
位，优化片区交通条件

此次对珠江新城东区规划
进行优化，是为推动广州中央
活力区及沿江经济发展带的高
质量发展，探索研究由点到面
将马场地块及周边片区打造成
为链接珠江新城 CBD 和金融
城的桥梁及中心地带的可行
性。

基于这样的目标，规划优
化将包含三大主题研究：

一是功能定位研究。从区
域“黄金三角”、珠江沿江经济
发展带等层面研究珠江新城与
广州其他产业平台的竞合关
系，分析珠江新城进一步发展
的产业需求、功能载体等内
容。二是公服设施研究。要选
取区域统筹级及街道级公共服
务设施作为评估对象，包括文
化、教育、医疗和体育设施等，
评估相关设施建设情况，梳理

设施缺口与短板。三是交通承
载力研究。针对珠江新城东区
范围，研究新增对外通道可能
性、重要节点、慢行交通、静态
交通、片区交通组织（微循环）
等优化改善，强化地块与轨道
站点高效衔接。

珠江新城“宝地”
开发为周边赋能

珠江新城东区的马场地
块，占地约 38 万平方米，因为
规模大且地理位置优越，被誉
为广州的“黄金宝地”。只是近
20年来，马场地块的经营相对
低效，并没有发挥出宝地的高
质量发展效能。此次优化公
告，加上2021年天河区马场地
块也进行了功能提升发展策划
项目招标，让市场对东区发展
更加期待。

近20年来，珠江新城地块
价值水涨船高。2009年，号称
珠江新城最后一块住宅用地的
D8- C3 地 块 ，以 楼 面 地 价

15324 元/平 方 米 顺 利 出 让 ；
2012 年推出的珠江新城 D4-
B2商业金融地块，成交楼面地
价高达 32967 元/平方米，刷新
了该板块地价。

珠江新城的房产价值也一
直受到高端群体追捧。贝壳研
究院数据显示，2 月珠江新城
二手住宅成交90多套，环比增
加 143%，比去年 3 月（同为小
阳 春 时 期）增加 138%。其中
1000 万元以上高端物业成交
占比达 74%。中海花城湾、汇
悦台、颐德公馆、凯旋新世界等
小区的部分二手房价已逾 20
万元/平方米。

贝壳研究院院长李茂喆介
绍，以2023年 1-2月该板块成
交均价相比 2020 年一季度同
板块价格发现，珠江新城房价
涨幅高于中心区的其他高端板
块。此次珠江新城东区在更新
优化的过程中也能综合考虑当
下珠江新城在配套、交通等设
施短板上进行弥补，整体有利
于提升珠江新城的价值。

爱宠型——
与它相伴的

共享空间

一套安全舒适且颜
值吸睛的宠物沙发，一组
方便猫咪“上蹿下跳”的
收纳柜，一件可以随时拎
起 说 走 就 走 的 宠 物 袋
……随着国内z世代养宠
队伍的壮大，宠物友好型
的家居产品开始出现在
主流市场。

在汇集 4000 家参展
品牌的家博会，宠物家居
的“身影”随处可觅，一款
由国内原创家居品牌明
渡设计推出的宠物窝，吸
引 了 众 多 参 展 者 的 目
光。该品牌创始人梁晨
告诉记者，宠物窝的设计
灵感来自于纸张折叠，通
过一块毛毡和几个按扣，
可以将其转换为宠物出
行包，不仅达到了人宠互
动的目的，也符合现代家
装的风格。

近年来，像这类与宠
物共享生活的家居产品
正在迭代升级，由颜值至
上向实用主义转变。作
为宠物家居这一赛道的
深度参与者，梁晨认为，
宠物家居设计正从过去
的基础功能与形式化外
观中脱离出来，指引着主
人与宠物走向更加舒适、
愉悦、便利的共同生活。

简约古典的新中式书柜、造
型洗练的竹节草龙圈椅、韵味十
足的石屏画……阳春三月，第十
三届“中华寻”广州家居设计展
开幕，首次亮相的李静广式家具
技能大师工作室依靠 20 个精雕
细刻、匠心巧思的非遗广作，在
一众高校联展中脱颖而出。

据了解，李静广式家具技能
大师工作室是广东生态工程职业
学院于2022年 12月批准立项的
校级技能大师工作室。与工作室
合作的广州市松园广作家具博物
馆，是由广式硬木家具制作技艺
省级代表性传承人胡敏强带领团
队历经三年建成。此次在广州家
居设计展的惊艳亮相，是双方产
教融合的一次全新探索。

羊城晚报：首次参加家居设
计展有何亮点呈现给观众？

李静：本次参展我们注重空
间氛围感的呈现，在场景应用方
面，由血檀制作的硬木家具搭配
上现代简约设计，典雅又高级。

羊城晚报：一件广式家具从
设计到出品大概需要多长时间？

李静：名扬中外的广式家具
是中国红木家具三大流派之一，批
量生产每件家具耗时8个月以上；
如果是从新品创作开始，产品最终
落地至少需要一年半的时间。

羊城晚报：作为一家成熟的
产教融合工作室，在制作广式家

具时是如何分工的？
李静：我们工作室主要负责

研究广式家具原生态文化遗产，
创新设计新品等前端工作。而
家具博物馆把关将概念落地，实
现广式家具的后端变现。

羊城晚报：面对 Z 世代消费
能力的崛起，传统广式家具如何
俘获年轻受众？

梁俊威：我们工作室针对00
后消费者的消费喜好有过专业的
研究，当下年轻人喜欢家居空间的
氛围感，通过实木家具和艺术品的
搭配去焕新传统家具，低调又不失
品位，因此我们会抓住这种消费潮
流，推出可搭配性高的单品。

羊城晚报：在众多广式家具
品类中，目前哪款单品的销量最
走俏？

梁俊威：从目前的市场实践
来看，罗汉床是销量最好的单
品。一方面，罗汉床良好的支撑
性有适老效果；另一方面，罗汉
床因为其多功能性的实用特征，
常常出现在老广家中的客厅、书
房、卧室。

羊城晚报：如今，新中式家
具引领市场风向标，原因何在？

梁俊威：当下，越来越多的
人向往自然，渴望通过家具的原
材料链接舒适、自在的户外环
境。新中式将实木这种最有温
度的家具安于一隅，这既是一种
回归，也是一种创新。

新地出让，存量地优化——

天河新旧地块合力加码区域价值广州天河区的住建市场，在今
年3月又被聚焦，这和该区的新增供
地和旧有地块优化盘活有关。

在天河的中部，天河智慧城在
23日出让今年的首批居住和商业用
地；3月 19日，世界大观地块的控制
性详细规划修改征询意见也进行了
公示，有望为市场新增5宗宅地。在
天河的东部，珠江新城东区规划优
化项目已进行招标，探索研究由点
到面将马场地块及周边片区打造成
为链接珠江新城CBD和金融城的桥
梁及中心地带的可行性。

新出让的地块，在成交后的一
年内能转化成住建市场上的一手住
宅，随着配套的同步跟进，地块所在
片区的价值将同步得到提升；而要
优化功能的旧有地块，盘活的时间
或许更长，但从其所处的地理位置
预判，优化后的地块及周围片区也
将获得全新发展动能，并将进一步
增强所在板块的综合价值。

土地，是今年3月天河区当之无
愧的主角之一。 （陈玉霞）

本周四（3 月 23 日）上午，
天 河 智 慧 城 AT0307027、
AT0307028 地块正式出让，实
现了广州地市今年的开门红。
《2023 年广州经营性用地供地
蓝皮书》（以下简称《蓝皮书》）
显示，今年天河区有望推出 5
宗宅地。加上去年成功出让的
4 宗宅地及近期陆续推出或将
推出的全新项目，天河区的一
手住宅供应有望保持稳定。

首批用地成交
天河宅地陆续有来

智慧城地块为二类居住用
地 和 商 业 用 地 ，宗 地 面 积
70180.56 平方米，其中可建设
用地面积 55839.65 平方米。该
地块位于智慧城板块内，1公里
范围内有多个商业项目和地铁
21 号线智慧城站，业内认为此

处潜在居住需求较大，地块价
值被看好。23 日出让当天，广
州城投城市更新集团有限公司
以 443912.2 万元底价拿下该地
块，剔除75000平方米的人才住
房面积，折合楼面地价为21805
元/平方米。

今年首批地块之一的智慧
城地块的顺利出让，令 2023 年
广州地市出现开门红。据了
解，该宗用地是今年天河计划
出让的 5 宗用地之一，从《蓝
皮书》可见，今年该区还将会
有世界大观（一期）地块、广铁
石牌站地块、上元岗地块及省
工业设备安装公司地块等。

值得一提的是，3月 19日，
《 天 河 区 世 界 大 观 地 块
（AT1003、AT1006 规 划 管 理 单
元）控制性详细规划修改征询
意见公示》正式发布，拟将世界
大观 48.9 万平方米的权属用地

修改为商务/商业用地、二类居
住用地和中小学用地等，总建
筑面积约 51 万平方米，规划图
显示，环绕原世界大观湖区水
体的周边，将新增 5 块住宅用
地。在《蓝皮书》显示的世界大
观（一 期）地块，用地面积为
48400平方米。

高端住宅增加
单价10万元成主流

今年的宅地供应量和去年相
近。2022年，天河区推出6宗宅
地，最终成交了4宗，楼面地价从
3.2 万元-5.08 万元/平方米不
等。这些地块，在今年都将转化
成该区的一手住宅供应。

从整体上看，随着多个高价
地项目的入市，天河一手住宅的
供应将偏向高端改善型产品。例
如中铁物流园地块的保利项目、

燕塘三地块的越秀项目、沥青搅
拌厂的湖北联投项目等；与此同
时，新近推售的珠江天骊、汇景
台，即将亮相的鹏瑞广州1号、天
河源著，持续在售的缦云广州、合
景臻颐府、臻溋名铸、越秀天河和
樾府等项目，多盘的报价或售价
已在10万元/平方米以上，部分
楼盘江景大宅叫价更是约20万
元/平方米。

一手住宅项目能为相关人
群提供改善型产品，这些项目
在自身建设的同时，也对所在
片区的城市景观和多种配套有
一定提升赋能。例如因修改控
制性详细规划而正在公示的世
界大观地块，在出让地块的同
时，也会进行道路交通优化，并
规划增加7类 38处公共服务设
施，包括小学、文化站、颐康中
心、居委管理中心、农贸市场
等，这些都将令周边居民受益。

天河今年计划推5宗地 智慧城地块开门红
文/图 羊城晚报记者 陈玉霞

天河智慧城地块整体素质不错，于 3 月 23 日顺利成交

马场周边再度被聚焦
珠江新城东区规划将优化

文/羊城晚报记者 陈玉霞 图/羊城晚报记者 梁怿韬

马场地块盘活是珠江新城东区规划优化重点所在
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本期主持：

羊城晚报记者 黄士

受邀嘉宾：

李静（广东生态工程职业学院李静广式家具技能大师工
作室创始人，广州工艺美术行业青年杰出人才）

梁俊威（国家级非遗项目广式硬木家具制作技艺区级代
表性传承人，广州市松园广作家具博物馆副馆长）
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关爱每个家庭成员，慢享
——2023年家居行业呈现五大流行趋势

智慧
文/羊城晚报记者 梁栋贤 黄士

3月 18日至 21日，
第51届中国家博会（广
州）一期的民用家具展
在广州举办。在规模达
70 万平方米的展会现
场，奶油风、工业风、极
简风等“网红”装潢遍布
大小角落。家博会作为
国内乃至国际的行业风
向标，既能窥见传统家
居品类的创新升级，也
能捕捉热门赛道的新兴
品类，跟随家居品牌主
理人、设计师、消费者一
起来探究当下家居赛道
的五大流行关键词。

科技感——
技术加持实现

智慧生活

智能门锁、智能小家
电、智能健身镜……近年
来，越来越多的高科技家居
产品进入家庭。根据 IDC
中国智能家居设备市场季
度跟踪报告预计，2022年
中国智能家居设备市场出
货量将突破2.6亿台。

在本次家博会上，智
能技术为家居产品锦上添
花，睡眠类产品是科技感
最强的产品之一。泰普尔
现场陈列了梵璞系列床
垫，采用可提升 20%的减
压性的锐感材质，提供更
敏锐的抗干扰性。该品牌
还有一款感应材质采用全
新液态二氧化碳发泡成型
技术，给予身体舒适持久
的支撑，有效解决都市人
睡眠质量欠佳这个痛点。

如今，智能家居的睡
眠类产品也成为行业内众
多品牌抢滩蓝海的领域。
海尔智家旗下的海·享睡
品牌是在家居行业的首次
亮相，该产品拥有细致的
长者睡眠关怀方案。第一
次来家博会参展的腾飞科
技，是一个服装跨界品
牌，这次带来了整体睡眠
监测系统、防跌倒监测系
统和智能穿戴产品，亦是
科技质感满满。

松弛感——
近在咫尺的慢生活

与强调舒适但不失冷峻的
科技感相比，今年很多家居新
品，带给人们更亲切的松弛
感。设计师们试图用特殊的家
居风格，在家中安置一处有形
或无形的山水之境，表达向往
自然、崇尚简约的个性态度。

步入家博会中的“设计之
春”中国现代设计展，一处昭示
春天的鲜花和树木热烈生长的
展位引发了众人的关注，不时
有人在此驻足、打卡。家中造
园是在“设计之春”众多家居品
牌都可以看到的场景，多少
MoreLess 便是其中之一。在
该品牌主理人侯正光看来，家
并非只是一个安置身体的场
所，更是一处安顿心灵的所在。

事实上，人们在当下也更
愿将家视作一个精神园地，他
们开始在自己家中打造家庭小
森林、小花园或是小菜园，追求
有松弛感的家居生活。此外，
新中式家居兼具传统美学和现
代风格，玄关处一个可以触摸
到木材纹理的鞋柜，抑或是书
房一处树影婆娑的屏风，都能
让人们从繁忙疲倦的生活中得
以疗愈，收获平静。

雅社交——
返璞归真的设

计美学

在家博会现场，不乏高
关注度的茶具、香器，独自
焚香、品茶、抚琴、作画……
或邀三五好友在家中围炉
煮茶，雅致的社交场景，是
当下颇为流行的一种生活
方式，间接推动了热红酒
锅、煮茶器具等泛家居产品
的走红，也引发了设计师们
关于家居产品其社交属性
的思考。

清华大学家具设计研
修班教授彭亮认为，设计在
本质上是为人服务的，人们
的 社 交 需 要 得 到 更 多 重
视。在家居市场上，产品在
设计上的表现为更灵活的
模块化沙发以及可移动性
与开放性的橱柜等。

在家博会众多品牌发
布的新品中，模块沙发成为
一抹亮色。以 HC28|都汇
里家居品牌为例，其推出的
一 组 设 计 工 艺 感 极 强 的
ORIGAMI 千纸鹤模块沙
发，通过可聚可散的围摆方
式，让会客与交谈也变得自
在灵动。

可持续——
实用至上的环

保理念

无论是生活美学的营
造，还是社交功能的延展，
都显示出当下消费者愿为
美好生活买单。同时，在
不少消费者看来，环保健
康的家居产品也是他们的
重要诉求。

在家博会逛展的消费
者刘女士告诉记者，目前
选择家居产品都秉持实用
至上的环保理念，家中门
窗选择安装低碳能耗的产
品，马桶也以节水型为主，
希望将这样一种可持续的
生活方式带给小孩。

在 家 博 会 不 同 的 场
馆，用废旧口罩做成的座
椅，用咖啡渣做成的餐具，
用废建筑陶瓷和贝壳做成
的装饰砖……众多家居品
牌设计师除了确保功能性
的环保，也从产品材质上
下足了功夫，引发越来越
多人关注环保问题。

生活

在家中安置自然之境 黄士 摄
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宠物家居在家博会颇受关注 黄士 摄


