
珠江新城上半年成交量同比增长约20%

今年上半年，广州二手房
市场成交情况呈现“先扬后抑”
的趋势，3月和 4月网签量都超
过 了 1 万 宗 ，其 中 3 月 网 签
12260宗达到高位，随后的5月
和6月，广州二手房网签量环比
连续下降。

作为高端住宅市场“风向
标”，珠江新城板块在今年上
半年的成交表现同样“先扬后
抑”，据广州市房地产中介协
会统计，今年 1 至 6 月，珠江新

城共网签 793 宗，其中的 3 月，
珠江新城二手房网签 202 宗达
到高位，随后 2 个月网签量连
续下降，至 6 月份仅网签 116
宗。不过，这样的表现在中心
区内仍可圈可点，珠江新城除
5 月以外，其余月份的网签数
据均位于十大活跃板块的前
五位。

由于网签存在一定的滞后
性，中介机构的成交量统计从
另一方面能反映出当月促成成

交的实际情况。
链家海明路店店长周欢告

诉记者：“根据我们统计板块内
中介地铺的成交情况，上半年
珠江新城共成交了 437 宗二手
房，与去年相比增长约 20%。”
周欢表示：“虽然 5 月和 6 月份
市场表现平静，但 2 月和 3 月
的成交表现不错。上半年总
体情况并不像外界所说的‘卖
不动’，反而从数据上看表现
并不差。”

珠江新城板块具体可分为
西区、中区和东区，其中不少“风
向标”楼盘（即市场关注度较高
的楼盘）位于中区和东区，例如，
保利心语花园、中海花城湾、嘉
裕公馆、凯旋新世界、侨鑫汇悦
台等，该板块单价区间大致为8
万至30万元/平方米。

“今年上半年‘风向标’楼盘
有很不错的表现，其中中区最为
抢眼，保利心语花园、中海花城
湾、嘉裕公馆都有 30 套左右的

成交。”周欢介绍道。
根据广州中原研究发展部

统计，从整体看，目前广州各区
二手楼盘价格普遍有所下降，但
珠江新城的楼盘价格保持坚
挺。例如，凯旋新世界今年的均
价同比增长 0.3%，保利心语花
园均价同比增长4.9%。

中原地产保利心语店经理
徐凤向记者表示：“今年2月至3
月，‘风向标’楼盘的优质户型最
受市场欢迎，成交也集中在这些

楼盘。而到了二季度，一些名气
相对小的楼盘则占据了上风，这
些楼盘楼龄长、户型小，总价稍
低一些，单价相对便宜，同时业
主本身置换需求大，对于想买进
珠江新城的人而言，这些楼盘仍
具有一定的增值空间。”

周欢表示，虽然珠江新城的
楼盘总体分为三个大区，但各个
楼盘之间的差异比较明显，因此
判断这个板块的楼盘价值不能
一概而论，而是要细化到具体楼

盘的具体户型。
“就算是同一个楼盘里，不同

户型的价格可能会相差一两百万
元甚至不止。”徐凤提到，“比如保
利心语花园有热门的七八十平
方米小户型，而同在中区的中海
花城湾既有六七十平方米的两
房户型，也有一两百平方米的大
户型，嘉裕公馆则主打一百平方
米以上的大户型。就算在同一楼
层，不同朝向的房源价格可能也
有很明显的差别。”

“风向标”楼盘表现依旧抢眼

文/图 羊城晚报记者 徐炜伦

近日，广州二手房市
场挂牌量上升、价格下降
等话题引起广泛关注。
作为广州二手房市场价
“天花板”，中央商务区珠
江新城的交易表现对广
州高端住宅市场有着“风
向标”一般的意义，它的
价格涨跌、去化快慢都能
引发业界热议。

羊城晚报记者走访
了解到，伴随着广州二手
房整体交易走势，珠江新
城板块在今年上半年的
月度成交走势同样是“先
扬后抑”，但从成交数据
来看，珠江新城上半年的
总 成 交 量 同 比 有 所 上
涨。受访的中介表示，目
前，珠江新城板块放盘量
有所上升，业主可接受一
定的议价空间。
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中介：上半年成交数据并不差

根据广州市房地产中介协
会数据统计，今年上半年，广
州 市 二 手 住 宅 共 网 签 54864
宗，同比增长约 30.7%。月度成
交趋势“先扬后抑”，其中 3 月
网签 12260 宗达到高位，5 月、6
月回落至 8200 至 8700 宗。

广 州 市 房 地 产 中 介 协 会
研究表示，2023 年第一季度全
市二手住宅网签创下 2021 年
第三季度以来的高位，主要原
因有：防疫措施优化，带看等
交易活动恢复正常；有教育需
求 的 购 房 者 陆 续 入 市 ；业 主

“卖一买一”置换型需求逐渐
释放等。

而 5 月和 6 月成交回落的
原因主要有：一手房市场遇上
营销节点开始加大供货力度，
分流部分高端改善型购房群
体，对二手房市场造成冲击；
市场预期价格未来有走低的可
能 ，以 及 部 分 购 房 者 信 心 不
足，入市积极性较低。

广州中原研究发展部研究

表示，上半年广州二手住宅网
签均价为 30107 元/平方米，同
比上涨 10.3%，主要原因在于目
前买家购房行为有所转变，更
追求市区优质物业，促使中心
区成交占比提升，拉动价格结
构性上扬。但实际上，不少楼
盘上半年二手价格未见明显上
涨，不少盘源甚至下调，该机
构预计下半年价格多以平稳或
微幅下滑为主。

合富研究院研究认为，相
较于往年同期，当前的广州二
手市场对一手市场的影响更加
明显，一季度业主放盘较大比
例是为了“卖一买一”，因此在
二手市场交易畅旺的 2 月至 3
月带动了一手置业需求上升。
不过，当前二手市场景气不足
对郊区一手项目走货的影响渐
趋明显，尤其是次新盘较多的
板块，无论地段还是价格均有
一定的优势，这也倒逼了更多
周边一手项目从二季度开始使
用更加积极的营销措施应对。

自今年 3 月份成交激增过
后，广州二手房市场放盘量不
断上升。据合富研究院统计，
2023年广州二手放盘量较2022
年增长约 15%至 20%，一季度
业主放盘大的原因是业主为了

“卖一买一”，二季度市场信心
转弱使得更多有资金周转需求
的业主选择放盘，同时心态较
为弱势，议价空间扩大。

“目前，我们注意到珠江新
城二手放盘量约 2600 套，比年
初时多了约200套，比去年同期
大约多了600套，目前板块内去

化速度比较慢，购房者观望情
绪比较浓，价格直接影响了他
们的购房意愿。”周欢说。

徐凤表示：“2 月和 3 月有
着大量的市场积压集中释放，
市场普遍向好，但 4 月以来成
交下行，业主也开始降低心理
预期。例如，保利心语花园七
十多平方米的户型在高峰时
放盘价普遍达到 1000 万元，
目前买家要价八百万到九百
万元，最后成交可能为九百多
万元。”

“除非是实力过硬的优质

房源业主心态会比较强硬以
外，目前大部分业主都可以接
受一定的议价空间，但也不排
除一些没有资金需求的业主不
愿意降价。”徐凤提到，“目前珠
江新城的租赁市场比较活跃，
不受二手房市场的影响，因此
不愿意在此时间段出手的业主
往往会选择放租获取资金回
报。另外，其他优质的一手楼
盘进行大力促销，一些购房者
也会选择购入一手房。总体而
言，这种买卖双方的心理博弈
会一直持续。”

放盘量上升，部分业主开始降低心理预期

2023年上半年广州二手住宅
成交同比增长约30.7%

文/羊城晚报记者 徐炜伦

7 月 11 日，第二十五届中国建博会（广
州）闭幕。据主办方介绍，在为期4天的本届
展会中，参展企业多达2000家，到会的专业
观众超 25.5 万人，对提振行业信心、扩大家
居消费具有重要意义。

极简风、露营风、电竞风……在本届广
州建博会，各式年轻人青睐的家居风格搬进
了广交会展馆内。艾媒咨询最新相关数据
显示，目前的家居消费群体中，年龄 31-40
岁的青年群体占比高达 49.7%。面对年轻
消费群体“Z世代”的崛起，众多参展家居企
业积极抢攻个性化定制赛道，在布展陈设和
新品发布方面愈发贴近年轻受众的生活方
式。业内人士认为，随着家居消费市场主流
客群的变化，不少企业顺势推出年轻化子品
牌和产品，原创设计与全屋智能将是布局新
消费的关键所在。

近年来，消费者对家居生活
的品质有了更高的要求，以科技
为主导的智能家居产品备受青
睐。据了解，本届广州建博会智
能家居的展馆有 4 个，智能装备
的展馆有 3 个，总共达到 7 个展
馆，属于展示区域最大的主题。

人流如织展馆现场昭示着智
能家居发展的蓬勃生机，好太太
展馆的这次亮相极具设计感，其
展馆采用众多机械元素组成，打
造了一个“未来探索空间站”。整
体色调为白色与釉青色，搭配光
感的线条、弧形的元素将空间站
的科技氛围感整体凸显，同时也
充分体现了该企业未来打造智能
家居的品牌调性。

体验高科技是逛展的一大乐
趣。在今年首次亮相广州建博会
的睿住智能展厅，其中的智能厨
房让人眼前一亮。通过智能交
互，智能厨房可以让厨房灯、油烟
机，烤箱实现同步联动。同时智
能厨房中还有众多细节让人备感
贴心，如水槽侧边设计了可干湿
分离的隐藏式垃圾桶，既整洁美
观，又方便快捷。睿住智能总经
理朱春晨介绍，本次参展一共带

来了 6大智慧空间、12种生活方
式，为年轻用户带来直观的成果
体验，重新定义智慧生活。

最新的人工智能技术也运用
在卫浴产品里，在源自瑞士的智
能卫浴品牌恩仕展厅，一款联合
新锐品牌“我家米特”推出的智能
马桶可以实现全程自动感应。据
该品牌负责人介绍，“超感交互智
慧浴室”是该品牌与采筑共同联
手打造的一个智慧互联展示空
间，包含智能坐便器、浴室柜、智
能浴缸等全系列智慧卫浴产品，
这一系列基于当前智能家居消费
热点而推出的全新产品，也包含
对当前家居主流消费群体的考
量。

根据《2023 中国家庭新生活
方式趋势报告》分析中显示，随着
家居消费市场的话语权向新世代
转移，家居格局受到了深层次影
响——新消费群体更偏向整家定
制，并且对设计风格的多样化和
定制化拥有更高的要求，也更加
重视生活品质。可以预见的是，
在科技与设计的加持下，整家空
间的智能化将是抢占“Z世代”消
费群体的有力渠道。

珠江新城在广州高端住宅市场有着“风向标”一般的意义

本届广州建博会，各大家
居企业在展厅搭建布置方面
紧跟潮流，彰显个性，吸引众
多青年群体前往打卡，在社交
媒体上进行分享传播。

位于广交会展馆 A 区的
米兰纳展厅，外墙大胆前卫的
配色格外吸人眼球。作为索
菲亚旗下的互联网轻时尚品
牌，这次亮相广州建博会的
2023 系列新品，基于年轻人
喜好推进整家定制和门墙柜
一体化设计。该品牌事业部
总经理曾祥伟在接受记者采
访时指出，目前整家市场已
达万亿规模，潜力无限，新世
代消费者将是米兰纳的目标
受众，未来会持续带来更符
合年轻人生活方式的定制家
居产品。

说起家居“潮牌”，好莱
客算是近年来深耕年轻消费
群体的家居企业代表之一。
莱住作为好莱客旗下的时尚
品牌，在本届广州建博会迎
来了首秀。置身莱住展厅，
以主题场景重构的00后时尚
家居风格明显，本届展会推
出“玩法”空间、“懒法”空间、

“简法”空间，这三种不同的
生活方式体现了“Z 世代”对
家居空间的要求。好莱客营
销中心总经理库腾认为，莱
住始终坚守自己的时尚定位
和用户标签，真正服务好刚

需群体，打造“年轻人的第一
个家”。

同样关注年轻消费群体
的还有头部上市家居企业曲
美家居，历经 30 多年的发展
历程，该企业以品牌焕新为
主线，在展会现场正式发布
了全新的VI识别系统以及焕
新亮相的整家全案产品——
曲美家居 B8，加速推进品牌
年轻化。曲美家居董事长赵
瑞海表示，此次选择在建博
会上发布视觉识别系统，是
曲美品牌年轻化迭代的重要
一环。“Z世代”日益成为家居
市场主流客群，更加年轻化
的品牌形象将更符合年轻人
的审美趣味。

记者了解到，广州建博会今
年以高定整装题材和艺术涂料题
材为核心，积极营造设计与产业
融合的氛围，重点打造 5 个设计
特展及近30场设计会议论坛，这
与越来越注重原创设计的家居赛
道息息相关。

“设计盒子”是其中颇具特色
的展览，其主策展团队由国内极
具影响力设计师于强、秦岳明、谢
英凯共同组成。在此次“设计盒
子”设计产业融合馆，汇聚了多家
业界标杆品牌，通过与知名设计
团队的合作，呈现设计与产业结
合的精彩作品。譬如博仕门窗联
合设计师林国彪，共同打造了一
个以“美学探索｜2023”为主题
的展馆。设计师希望通过视觉、
听觉、触觉等多重感官的互动触
发沉浸式的空间体验，探索窗与
内外的空间构成关系。博仕门窗
品牌总监池芸芸告诉记者，建立
主题展馆的目的之一，就是希望
用好的设计与好的产品去打动新

一代消费主力军，通过一个联名
的美学空间与“Z世代”消费者对
话。

在产设融合的新风尚下，参
展企业不仅积极首发自己研发的
新品，还纷纷推出与设计大师或
奢侈品牌合作设计开发的联名新
品。与此同时，联邦高登推出了
与谢英凯的联名款衣帽间，以“不
被定义的家居”出发设计产品。
在谢英凯看来，设计是包括功能
在内的一些文化传播，一个好的
设计师把生活跟工作态度、设计
以及作品结合在一起，这是非常
有意义的事情。

原创设计的力量是强大的，
一定程度上也能让家居企业突出
重围。正如中国建博会负责人华
谦生在“设计盒子”展厅开幕式上
提到，办展的重要理念是真实反
映行业实际，推动行业向前发展，
设计与产业间的相互需求与融合
是行业当下的一个弱点，但也是
未来家居行业发展的新趋势。

紧跟潮流，品牌定位年轻化

注重原创，联名设计风格化

全屋定制，整家空间智能化
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