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据央视新闻报道，12
月 13 日，在中国国际经济
交 流 中 心 举 行 的 2023-
2024 中国经济年会上，住
房和城乡建设部党组成
员、副部长董建国表示，将
继续配合金融管理部门，
抓好各项政策的落实，一
视同仁地满足不同所有制
房地产企业的合理融资需
求，支持暂时资金链紧张
的房企解决短期现金流紧
张问题，促进其恢复正常
经营，坚决防止债务违约
风险的集中爆发。

中指研究院企业研究
总监刘水分析认为，上述
表态，一可见有关部门将
继续支持房企合理融资。
二可见新的政策落实对于
债务违约企业将分类施策
处置，支持暂时资金链紧
张的房企解决短期现金流
紧张问题：对于违法违规
导致资不抵债、失去经营
能力的企业，会按照法治
化、市场化的原则出清，加
快优胜劣汰；对于资产优
质、专注主业、合规经营的
房企，由于暂时资金链紧
张发生的债务违约，监管
部门将支持房企解决短期
现金流紧张问题，促进其
恢复正常经营。三可见政
策落实将区分风险属于房
企的集团风险还是项目自
身的风险，理性看待企业
债务风险。集团公司出现
债务违约，并不意味着项
目公司停止运转。社会各
方面应理性看待房企集团
的债务风险，避免扩大信
任危机导致销售量受影响
进而加剧企业困难。
（羊城晚报记者 陈玉霞）
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在国家顶层设计层面，住
房问题是事关民生福祉和社
会经济发展的重大议题，住房
可持续发展，既是住房和城乡
建设领域高质量发展的重要
体现，也是广大居住者高品质
生活需求与供给的重大变革。

住房和城乡建设部部长
倪虹在全国住建工作会议上
表示，房地产市场已经从主要
解决住房“有没有”转向主要
解决“好不好”的阶段，过去
追求速度和数量的发展模
式，已不适应高质量发展的
新要求，亟须构建新的发展

模式。在理念上，要始
终坚持房子是用来住

的、不是用来炒的
定 位 ，以 满 足

刚性和改善

性住房需求为重点，努力让
人民群众住上好房子。从好
房子到好小区，从好小区到
好社区，从好社区到好城区，
进而把城市规划好、建设好、
治理好。可见，如何把新时
代的“好房子”建设好，成为
住房建设领域的重要课题。

于行业和企业而言，为市
场建造一套好房子、为居住者
打造一个好社区，是行业进入
结构优化和品质提升发展的
必然，是房企穿越调整周期后
持续发展的安身立命之本。

广东省房地产行业协会
会长王韶认为，中国不缺房，
缺少的是“品质好房”。“经历
了深度调整的房地产将朝着
平稳、高质、创新的方向发
展，只要我们能顺应国家发展
大势和行业发展趋势，做信用
好、产品好、服务好式的‘三
好学生’，房地产 10万亿+市
场不是梦。”

住建部提出“好房子”概念，
受到社会关注。实际上，房地产
行业里特别是以务实创新为标
签的“粤系”开发商，对好房子的
探索打造从未止步。羊城晚报
于21世纪初启动的榜样物业评
选，最初的主题就是“好房子，广
州造”。

但怎样的房子才能称得上
是好房子？好房子好在哪儿？
倪虹在回答媒体采访时表示：

“好房子，就是要绿色、低碳、智
能、安全，让群众住得健康、用得
便捷，成本低又放心安心。”

而在业内，每个人对好房
子的理解也不相同。中国房地
产业协会副会长兼秘书长陈宜
明在进行《中国房地产如何践
行高质量发展》的主题演讲中
表示，一个项目的品质重点要
看两个方面，一是功能，二是质
量，两者相辅相成。广州新城
市投资控股集团联合创始人曹
志伟表示，房企本身要以“造好
房子”为己任。“具有好地段、好

配套、好设计、好材料、好工艺
等‘五好’的房子就是好房子。”
在业内资深专家黄韬、徐建平、
赵卓文、肖文晓等看来，好房子
还包括好的户型设计、好的物
业服务、好的地段、绿色节能的
建筑设计、智能交付标准等众
多维度。

但就居住而言，房子涉及的
不仅是居住者外在的环境，更在
于居住者内在的各种感知。从这
个层面上看，好房子的衡量标准
也无法统一。广州市荔湾区居民
闻女士表示，不管楼盘外立面颜
值如何高，但只要物业服务不到
位，就不能认为它是好房子。天
河区的利先生说，他买房子先看
是否具有好地段，再看是否有好
的户型和园林设计，能让他的资
产增值的房子就是好房子。

不少业内人士认为，好房子
的内涵也不是一成不变的，每个
历史时期对“好”的定义会不
同。没有最好，只有更好，可视
为好房子的发展脉络。

聚力新发展，美好新人居

羊城晚报2023年度
“广东好房子”评选正式启动

建设好房子，已成住建领域重要课题

国民追求美好生活的脚步，从未止步。诗意地栖居，
一直是民众的美好追求。

现阶段，住房和城乡建设事业发展站到了新的历史起
点上。今年以来，住房和城乡建设部多次提到“好房子”的
概念，强调要让人民群众住上更好的房子。但就好房子的
判断标准而言，行业专家、开发商、消费者等有不同的看法，
好房子是否有统一的标准？怎样的房子才能算是好房子？

为了贯彻落实住建部关于“好房子、好小区”的工作要
求，发现并推广更多美好的居住样本，羊城晚报策划推出
以“聚力新发展 美好新人居”为主题的2023年度“广东好
房子”评选活动，以期总结推出更多“好”经验，助力提升房
地产市场消费需求，助力广东房地产市场健康发展。

值得一提的是，此次的“广东好房子”评选活动，是羊
城晚报持续举办了 17年的羊城榜样物业评选活动的全
新升级，本次活动继续跟随国家政策方向，并扩大了覆盖
面。从“好房子，广州造”到“广州楼市生命力”，再到“岭
南榜样，全民调查”等主题，羊城晚报举办的这场住建领
域的专业活动，一直在见证并致力推动行业的健康发展。

广东房地产市场在
探索创新中不断前进

2023年度
“广东好房子”评选

预设13个榜单

好房子能让人们实现美好居住

良好的社区环境是实现美好居住的条件之一 (资料图)

好房子离不开多重好品质A B 羊城晚报策划推出的
2023 年度“广东好房子”评
选活动，将通过系列走访、
专 家 评 审 、网 络 投 票 等 方
式 ，为 市 民 甄 选 出 市 场 中
的好房子。此次活动从 12
月 15 日启动，同步接受企
业报名和专家筛选；21 日
上午 8 时将开启网络投票，
每个榜单中票数前五名为
候选项目。

主办方介绍，“广东好
房子”预设 13 个榜单，分别
是：年度品牌、年度高质量交
付榜样项目、年度人文社区、
年度教育社区、年度智慧社
区、年度TOD社区、年度筑梦
社区、年度绿美社区、年度创
新好房、年度文化价值园区、
年度黄金版图核心资产、年度
品质整装家居及年度建材领
军品牌。
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“报价 4.2 万元起，靠近省实学
校，离地铁站仅需 300 米，全屋中央
空调精装交标。”12月8日晚，来自荔
湾区中海浣花里项目的营销信息发到
了众多曾到访买家的手机中。第二
天，位于荔湾区浣花路南侧的中海
浣花里、保利和颂同日开盘，两盘单
价均为 4.2 万元起，最小户型首开总
价约 300 万元。两家重量级房企的
面对面竞争，让作为广州市中心城
区的一部分且距珠江新城地铁通勤
时间仅需大半个小时的花地湾板块
成为了最近一周广州楼市的焦点。

中海浣花里与保利和颂直接的
竞争关系从土地拍卖阶段便已经注
定，作为此前广信资产包中未开发完
毕的部分，中海浣花里所处的紫兰苑
地块与保利和颂所处的蕙兰苑地块
均于今年 6 月挂牌出让。中海以
19.922 亿元（折合楼面价 25089 元/
平方米）的底价竞得紫兰苑地块后
10 天，保利也以 14.2868 亿元（折合
楼面价 27113 元/平方米）的价格竞
得距前者仅 600 米的蕙兰苑地块。
时隔不到半年，地段相似、价格相当
的两个项目选择同日入市，在彼此
“较劲”的同时，又以极高的性价比让
瞄准相似客群的同行们捏了把汗。

12 月 9 日，尽管已经是开盘
第二天，位于浣花路与花地大道
交叉路口西南侧的中海浣花里
营销中心内依旧是人满为患，除
了座无虚席的签约区，连接样板
房的过道两旁也摆放了不少小
方凳，手拿一沓沓资料的销售人
员不停地在人群中穿梭而过，甚
至洗手间都排起了队。据销售
人员介绍，开盘当日，中海浣花
里就连营销中心中庭的小花园

内都放满了小凳子，晚上的签到
时段一度挤不进场内。热闹的
不仅是场面，销售人员表示，首
开的 1栋建筑面积约 71、88、108
平方米的三款户型中，总价最小
约 71 平方米的户型，一天内便
接近售罄，仅剩部分低楼层单位
可选。

与中海浣花里的热闹场景相
比，保利和颂的客流量也不遑多
让，营销中心在室外搭起了红色

帐篷，前来看房、等待算价的客户
及带客的中介把几个帐篷挤得满
满当当。12月 10日上午，一位供
职于某连锁地产中介机构的经纪
人在朋友圈中发布了保利和颂 2
栋的销控表，表中显示，2栋在售
建筑面积约 72 至 87 平方米的 5
种户型，未售单位均分别只剩个
位数，其中最小的约 72平方米三
房户型最受欢迎，仅剩一套最高
层单位未售。

“310 万元，71 平方米户型
任意选，这个价格仅限首开这两
天。”12月 9日晚，中海浣花里销
售人员把最能打动客户的条件
放在了洽谈的开头。

“预算差一些，300万元左右
有选择空间吗？”经过一番计算，
销售人员向羊城晚报记者展示
了某套建筑面积约 71平方米低
层单位的当日报价，标价为 326
万多元的该套单位在减去首开
的各种优惠后，最后总价为 296
万多元，首付三成不到90万元，
折合单价约4.17万元。

对于总预算在 300 万元左

右的刚需购房客来说，在花地湾
这两个新盘上市之前，附近的一
手项目几乎无选择空间，想要购
房安家，番禺区、黄埔区及白云
区北部四镇有较多符合这一价
格段的项目选择。但在通勤、医
疗、教育配套等方面，属于老城
区的花地湾板块无疑比外围区
域更有优势一些，以中海浣花里
为例，距地铁 1 号线坑口站仅
300 米左右，即便算上步行时
间，到珠江新城也在 40 分钟左
右。此外，花地湾紧邻规划中的
新商务区白鹅潭板块，未来商业
配套也将有不小的吸引力。

在中海浣花里与保利和颂
入市之前，花地湾板块已经有
数个在售的一手项目，仅浣花
路两侧便有万科旗下的万汇天
地·臻园、万汇天地·曦府，再远
一些还有万汇天地·朗庭以及
位于东漖街旁的保利锦上印，
但从产品面积段来看，均与两
个新盘不在同一赛道。与两个
新盘产品最接近的是今年入市
的万汇天地·朗庭，在售的最小
面积为建筑面积约 79平方米的
户型，总价最低 370 万元左右，
这一价格与门槛低至 300 万元
的中海浣花里、保利和颂相比，
有不小差距。

从单价来看，中海浣花里
与保利和颂单价均为 4.2 万元/
平方米起，保利和颂最高 4.6 万
元/平方米，中海浣花里面积段
跨度大一些，单价最高在 5 万
元/平方米左右，这一单价同样
与板块内的其他一手项目形成
了价差。仍以万汇天地·朗庭

为例，在售户型为建筑面积 79
至 103 平方米的三房和四房，单
价4.8万至 5.2万元。当然，万汇
天地·臻园、万汇天地·曦府等
项目作为一个同为万科整体开
发的大型项目，其教育和商业
配套方面也具有部分附近项目
不具备的优势。实际上，4.2 万
元的单价，已经接近花地湾周
边部分楼龄十年内的二手房单
价，例如位于东漖街的保利西
悦湾，便有不少房源的网络挂
牌单价为4.1万元。

除价格以外，作为下半年面
积新规实施后的新一代户型，中
海浣花里、保利和颂的实用率均
超过了100%。保利和颂建筑面
积约 72平方米的户型均采用南
北对流设计，而浣花里的建面约
71平方米户型也同样出色，除沿
用了中海一贯的LDKB一体化方
厅设计以外，还颇具心思的在小
户型中设计了家政间，充分考虑
到了目标客群的习惯。

中海浣花里营销中心座无虚席

中海浣花里样板间

首付百万元上车中心城区
花地湾新盘打起 价格战

高性价比：

总价最低不到300万元，上车中心城区

周边市场：

花地湾板块内一手项目选择不少

场面热闹：客流、成交双双红火


